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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VI XUYEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 12503 /QB-UBND Vi Xuyén, ngay 26 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach chung xay dung xa Lao Chai, huyén Vi Xuyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN VI XUYEN

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phwong so 77/2015/QHI3 ngay
19/06/2015;

Can cir Ludt s6 47/2019/0H14 ngay 22 thing 11 nam 2019 ciia Quéc hii
ban hanh. Vé sira déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chike Chinh phu va luat 16
chire chinh quyén dia phwong;

Can cir Ludt xdy dwng s6 50/2014/QH13, ngay 18/6/2014;

Can cir Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI14 ngay 24/11/2017;

Can cir Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Ludt sira d6i mot sé diéu cia
37 Ludt lién quan dén quy hoach;

Can cir Ludt sé 62/2020/QH14 ngay 17/6/ 2020 ciia Quéc héi nuwde Cong
hoa Xa héi Chii nghia Viét Nam Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Ludt xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B6 Xdy dung
Hudng dan xdc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dwng va quy hoach do thi,

Can ctr Quyét dinh s6 977/0P-BNV ngay 17/11/2020 ciia B¢ Ni vu vé viéc
cong nhdn sé lwong, chdt eong hé so, ban dé dia gidi don vi hanh chinh cdc cdp
ciia tinh Ha Giang da dwoc hodn thién, hién dai héa theo quy dinh tai Quyét dinh
$6 513/0D-TTg ngay 02/5/2012 cia Thi tuéng Chinh phii;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xdy dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xdy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va
quy hoach nong thon,

Can cir Quyét dinh sé6 263/0P-TTg ngay 22/2/2022 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc Quyét dinh so 263/0D-TTg ngay 22/2/2022 ciia Thii tudng Chinh phii
vé viéc phé duyét chwong trinh muc tiéu quoc gia xdy dwung néng thén mdi giai

doan 2021-2025;



Can cit Quyét dinh sé6 318/0P-TTg ngay 08/3/2022 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc ban hanh bé tiéu chi quoc gia vé néng thon méi va bé tiéu chi quic gia
vé xd néng thén méi ndng cao giai doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh so6 1174/0P-UBND, ngay 21/7/2022 ciia UBND tinh Ha
Giang vé viéc ban hanh Bé tiéu chi xd néng thén mdi tinh Ha Giang giai doan 2021-2025;

Can cir Quyét dinh s 1175/0P-UBND, ngay 21/7/2022 ciia UBND tinh Ha
Giang vé viéc ban hanh Bé tiéu chi xd néng thén méi nang cao tinh Ha Giang giai
doan 2021 -2025;

Can cir Quyét dinh sé 1177/0P-UBND, ngay 21/7/2022 ciia UBND tinh Ha
Giang vé viéc ban hanh Bé tiéu chi thdn néng thén méi tinh Ha Giang giai doan
2022 -2025;

Can cit Ké hoach s 134/KH-UBND ngay 10/6/2020 ciia UBND tinh Ha
Giang trién khai thuc hién Chi thi s6 38-CT/TU ngay 08/11/2019 ciia Ban thuwong
vu Tinh ity vé ting cuwong sy lanh dao cia Pang doi véi cong tdc quy hoach xdy
dung, phat trién dé thi va trdt tu xdy dung trén dia ban tinh Ha Giang;

Can cir Két ludn so 736-KLIHU ngay 26/01/2024 ciia Huyén ity Vi Xuyén vé
viéc Két ludn ciia Ban thuwong vu Huyén iy tai Hoi nghi thuong ky thang 01 ndm 2024;

Can cir Quyét dinh s6 4872/QD —UBND ngay 14/6/2023 ciia UBND huyén
Vi Xuyén phé duyét nhiém vu, dw toan quy hoach chung xdy dung xda Lao Chadi,
huyén Vi Xuyén;

Can cit Bdo cdo sé 01IBC-HPTD ngay 19/02/2024 ciia Hoi dong tham dinh
huyén Vi Xuyén vé viéc tham dinh Quy hoach chung xdy dung xd Lao Chdi, huyén
Vi Xuyén,

Can cir Cong van so 1255/SXD-QH ngay 26/8/2024 ciia So Xdy dung ve
viéc tham gia y kién vao do an quy hoach chung xdy dung Cac xa trén dia ban
huyén Vi Xuyén;

. Can cit To trinh s6 32/TTr- UBND ngay 28/8/2024 cua UBND xd Lao Chai
vé viéc xin phé chuan noi dung do dan quy hoach chung xday dung xa Lao Chai,
huyén Vi Xuyén, tinh Ha Giang;

Can cir Nghi quyét sé 33/NQ-HDND ngay 28/8/2024 cua Héi dong nhan

ddn xd Lao Chdi vé viéc phé chudn néi dung do dn quy hoach chung xdy dung xd
Lao Chai, huyén Vi Xuyén, tinh Ha Giang,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an quy hoach chung xay dung xa Lao Chai, huyén Vi
Xuyén tinh Ha Giang v6i nhiing ndi dung chinh sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chung xay dung xd Lao Chai, huyén Vi Xuyén
tinh Ha Giang.

2. Loai quy hoach: Quy hoach chung xay dung xa nong thon.



3

3. Pia diém quy hoach: X& Lao Chai, huyén Vi Xuyén, tinh Ha giang.

4. Thoi han quy hoach: Dén nim 2035, phan ky quy hoach 05 nam.

5. Pon vi lap quy hoach: Trung tim Quy hoach Xay dung.

6. Pham vi ranh gi6i, quy mo lap quy hoach

X& Lao Chai nam phia TAy Béc cua huyén Vi Xuyén. Ranh gii dugc xac
dinh nhu sau:

- Phia Bic giap Trung Qudc va xa Xin Chai huyén Vi Xuyén

- Phia Nam giap xa Tdng San va xa Pan Van, huyén Hoang Su Phi

- Phia Pong giap x4 Phuong Tién va x4 Xin Chai, huyén Vi Xuyén

- Phia Tay giap Trung Qudc va x& Thén Chu Phin, huyén Hoang Su Phi

- Quy mo dién tich: 4.983,62 ha

7. Ly do sw can thiét lap quy hoach.

Trong nhitng nam qua huyén Vi Xuyén, xa Lao Chai da tap trung nguén luc
xay dung ndng thon mdéi dam bao san Xuét Nong - Lam nghiép tao diéu kién cho
Lao Chai tan dung uu thé vung dat dé phat trién theo huong san Xuét hang hoa.
Quan ly va xay dung néng thon méi theo quy hoach, tuy nhién sau nhiéu nim quy
hoach nong thon moi dugce duyét dén nay thoi han hiéu luc cua dd an quy hoach
nong thon méi da hét, mat khac qua ra soat danh gia theo ti€u chi trudc day da ndy
sinh nhiéu van dé bat cap va khong con phu hop voi dinh hudng phat trién kinh té
xa hoi cta xa, ctia huyén cling nhu cua tinh. Pé dinh huong xay dung va quan ly
quy hoach dam bao cho x& Lao Chai phat trién trong diéu kién méi, viéc quy hoach
chung xay dung xa Lao Chai 1a viéc 1am rat can thiét.

8. Muc tiéu quy hoach, tinh chit chirc nang cua xa

8.1. Muc tiéu quy hoach:

Cu thé héa dinh huéng phat trién kinh té xa hdi ctia huyén Vi Xuyén.

Phu hop v6i céc ti€u chi xa ndng thon méi trén dia ban tinh Ha Giang va phu
hop v6i Quyet dinh s6 318/QD-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu twéng Chinh phu ve
viéc ban hanh b tiéu chi quoc gia vé ndng thon maéi va bo ti€u chi quoc gia vé xa
nong thon maéi nang cao giai doan 2021-2025;

Pam bao thyc hién tai co ciu nganh ndng nghiép gin véi tmg pho bién doi
khi hdu va dam bdo ti€u chi méi truong nong thon.

Lam co s& tién dé quan ly trat tuy xay dung, thu hat kéu goi dau tu va dau tu
xay dung trén dia ban.

Lam co s& quan 1y phat trién cac du an dau t, cong trinh phit hop theo quy hoach;

Pam bao tinh ké thira va phat trién bén vitng dam bao an ninh trat tu,
chinh tri xa hoi, phat trién va xay dung nong thon méi.

8.2. Tinh chit, chirc nang cda xa: Loai hinh kinh té chu dao cua xa Lao
Chai theo du bdo van 1a kinh té ho gia dinh, thuan loi phat trién kinh té nong
1am nghiép gin véi phat trién thuong mai, dich vu thuc ddy phét trién kinh té
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noéng nghiép. Ngoai ra 1a xa giap bién c6 diéu kién thuan loi vé phat trién kinh té
bién mau, thong qua ctra khau mdc 238.
9. Quy mé dan sb, lao dong cac chi tidu kinh té ky thuit chi yéu
9.1. Dén s6
Dan sb hién trang xa Lao Chai nam 2023 la 2.422 nguoi voi 451 ho.
- Ty 16 tang truong dan sd cua x4 12 2,4% (ting ty nhién + co hoc)
Bang du bao din sb theo giai doan

Hién trang Du bdao nam Duw bdao nam
TT | Hang muc 2023 2028 2035

Tong s6 Tong s6 | Ting | Tong so | Ting
1 Dan sb (nguoi) 2.422 2.830 418 3.341 o511

Dy bédo dén niam 2028, dan so trong d6 tudi lao dong ctia xa Lao Chai
khoang 1.698 ngudi; dén nam 2035, dan s trong d tudi lao dong xa Lao Chai
khoang 2.071 nguoi.

9.2. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét chi yéu:

- Quy md tdi thiéu cua cac cong trinh cong cong, dich vu theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dyng.

Chi tiéu sir dung |Chi tiéu sir dung| Ban kinh

Loai cong trinh cong trinh toi thiéu | dit t6i thiéu [phuc vu toi da

1. Giao duc

a. Truong, diém truong mam non
- Viing mién ni, viing cao, ving sau, [30 ¢h6/1.000 dan |12 m%chd 2 km
vung xa:

b. Truong, diém trudng tiéu hoc
- Ving mién ndi, viing cao, viing sau, (65 ¢hd/1.000 dan (10 m?/chd 2 km
vung xa:

c. Truong trung hoc 55 chd/1.000 dan {10 m%/chd

2.Y té

Tram y té xa 9
500 m*/tram

- Khong ¢ vuon thude 1 tram/xa )

L B 1.000 m*/tram
- C6 vuon thuoc
3. Viin hoa, thé thao cong cong V)

2 A
o, Nha vin hoa 1.000 m*/cong
trinh

b. Phong truyén thong 200 m?/cong trinh

c. Thu vién 200 m?/cong trinh




d. Hoi truong 100 chd/cong trinh

e. Cum cong trinh, san bai thé thao 5.000 m%/cum

4. Chg, cira hang dich vu @

a. Cho 1 cho/xa 1.500 m?

1 cong trinh/khu

b. Ctra hang dich vu trung tim . 300 m?
trung tam

5. Piém phuc vu buu chinh vién théng

Diém phuc vu buu chinh, vién thong | didm/xa 150 m2/didm

(bao gdm ca truy cap Internet)

10. Phan khu chirc ndng

10.1. Khu vuc trung tam xa

Trén co so khu dat hién nay thuoc thén Ban Phing Iy tru so¢ UBND x4 lam
hat nhén, nghién cau khu vuc Trung tam xa véi dién tich 41,0 ha. Quy md dan sé
khu vyc trung tim xa dén nam 2035 khoang 1.021ngudi.

10.2. Hé thong cac thén ban

Xa Lao Chai dugc chia lam 4 thdn qua do hinh thanh cac cum dan cu tap
trung sau: Cum dan cu thon Ngai La Thau, cum déan cu thdn Cao Sao, cum dan cu
thon Ban Phung, cum dan cu thon Lung Chu Phung.

10.3. Céac khu vuc bao ton, di tich, thing canh, cam xay dung

10.3.1. Khu vuc khong dugc phép xay dung:

Mt s6 khu vue bam doc truc duong quéc 16 4 ¢6 @6 ddc 16m, ¢b nguy co sat
10, 1ii dng, 1ii quét khong duoc phép xdy dung cac cong trinh kién trac.
Cac khu vuc can duoc bao vé khac nhu rung phong ho dau nguén, rung dac dung.
khu vuc dau nguén nude va cac khu vue cam khac.

10.3.2.D4i vai cong trinh du lich:

Viéc quan 1y theo quy dinh Bo Vian hoa Thé thao va Du lich.

10.3.3. Khu vuc bao tdn, di tich:

DBuogc quan 1y bao vé nghiém ngat theo Luat Di san ndm 2001 va Luat stra
ddi, bd sung mat s6 diéu ctia Luat Di san nim 20009.

- Quy hoach khu vyc béo t6n thién nhién tay con linh vi trf tai thén Ban Phung,
Cao Sao dién tich 1607,17 ha.

10.3.4. Khu vyc du trit, an ninh quéc phong

- Quy hoach khu dit qudc phong dién tich 10.450m? vi tri thén Lung Chu Phing.

11. Pinh huéng to chirc khong gian xa

11.1. Pinh hwéng té chirc hé thong trung tim xa, khu din cw méi

a. Xac dinh hé thong trung tim xa
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Quy hoach khong gian khu trung tdm x4 tao diém nhén kién trac cho khong
gian chung toan xa. B tri str dung dat hop 1y, dam bao tiét kiém trén co sé quy dat
hién co, ngoai ra con phai ddm bdo muc ti€u “phat trién xanh, hai hoa, dam da ban
sic dan toc”.

Trén co so khu dat hién nay thuoc thén Ban Phing lay tru so& UBND x4 lam
hat nhan, nghién ciu khu vuc Trung tm x& véi dién tich 41,0 ha. Quy md dan sb
khu vuc trung tim xa dén nim 2035 khoang 1.021ngudi.

b.Tinh chat

Khu trung tdm x& 1a d¢au méi giao thong, kinh té, van hoa, chinh trj 13 noi tap
trung déng dan cu trén dia ban cua xd duoc hinh thanh trén co s& ké thira va diéu
chinh vé chirc ning sir dung dat, kién trac canh quan, hé thong ha tang k¥ thuat va
moi trudng trong tung 6 dat va trong toan bd khu vuc 18p quy hoach, dam bao khai
thac hiéu qua quy dat, phu hop vai cac yéu cau phat trién méi, tinh hinh dau tu xay
dung thuc té va tiéu chuan quy chuan quy hoach xdy dung hién hanh; Xay dung
mot trung tam xa kiéu mau giai doan méi “Phat trién van hoa gin véi du lich”.

c. Nhu cdu dat & cho ting giai doan

Quy hoach nhu cau dat & méi d6i véi cac thon trén dia ban xd Lao Chai
trong giai doan 10 nam phan ky quy hoach 05 nam.

Hién tai dan sb toan xa 1a 2.422nguoi.

Dién tich dat ¢ hién trang 1a 42,56ha.

Chi tiéu dat ¢ lay trong dd an 1a 100m?/nguoi.

Bang quy hoach bé sung dat & dan cw x4 Lao Chai

Gia ting dén s6 theo giai doan

S| Ténthdn | Nim | Nim | S6 Dién | Nim So Dién_
T 2023 | 2028 | ngwoi | tichbo | 2035 | ngwoi | tich bo
T tang sung tang sung
Nam dén nam den
2028 nim 2035 nam
2028 %%325

(m?)
1 | Thon Ngai La | 439 513 74 7.400 606 93 9.300

Thau

2 | Thon Céo Sao | 578 675 97 9.700 797 122 12.200
3 | Thon Lung 655 777 122 12.200 917 140 14.000

Chu Phung
4 | Ban Phung 740 | 865 125 12.500 | 1021 156 15.600
Tong 2422 | 2.830| 418 41.800 | 3.341 | 511 51.100

11.2 Véi cac khu dan cw tai thon ban:
a.Tinh chit
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Tao lap khu dan cu méi dé)ng bo vé ha t?mg k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi, ¢6 chat
luong sdng cao, than thién véi moi trudng, dap ung nhu cau phat trién cia xa va
chinh trang, cai tao khu dan cu d c6 gian véi quy hoach san xuit va quy hoach st
dung dit dai phu hop voi diéu kién thuc té cua xa, khuyén khich xay dung nha
vuon theo mo hinh vuon, ao, chuéng va cac cong trinh phuc vu thén, xém, va khu
chtrc nang.

b. Dinh hudng t6 chic khong gian kién trac canh quan

Quy hoach mang luéi diém dan cu toan xa va chinh trang khu dan cu hién
hitu phai danh gia thyuc trang quy hoach sir dung dat ctia khu dan cu, khu trung tam
x3, khu xay dung céc cong trinh san xuat va phuc vu san xuat, hé théng ha tang k¥
thuat va khu danh cho cac muc dich khac (quéc phong, du lich, di tich lich su...).

Khu vuc (theo chirc ning) da sir dung 6n dinh, pht hop voi quy hoach duoc
gilr lai; khu vuc da 6n dinh can chinh trang, cai tao. Nhirng khu dat khong con phu
hop phai chuyén d6i myc dich sir dung.

Chuyén d6i muc dich str dung nhiing thtra dat canh tac nho 1¢ xen 13n voi dat
tho cu dé c6 diéu kién hoan thién hé thong ha tang xa hoi va nang cap hé thong ha
tang k¥ thuat.

Pé xuat quy hoach méi khu dan cu phu hop véi dinh hudng phat trién trong
tuong lai hodc nhu cau tai dinh cu khi c6 yéu cau thay ddi chirc nang sir dung dat,
cho cac diém dan cu ¢ cac vung thudng xuyén bi anh huong thién tai bat budc phai
di doi.

Khi quy hoach x4y dung cac hang muc cong trinh can két hop nét kién tric
hién dai va truyén thong, vira giit gin ban sic dia phuong phu hop voi quy hoach
chung ctia huyén, tinh; phat huy t61 da nodi luc va su hd trg bén ngoai.

11.3. Pinh huéng t6 chirc hé thong cong trinh cong cong, dich vu, viin héa.

11.3.1.Tru sé xa

Vi tri: Thon Ban Phung, x& Lao Chai.

- Quy mo dién tich: Dién tich 2.712m?

Dinh hudng:

+ Cai tao, nang cap xay dung hoan thién khuén vién Uy ban nhan dan xa.

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%;

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gioi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén duong giao thdng

11.3.2. Cong trinh giao duc

a. Truong Mam Non (truong chinh)

Vi tri: Thén Ban Phung, xa Lao Chai.

- Quy mo dién tich: Dién tich 2.500m?

Dinh hudng:

+ Chuyén vi tri trudng mam non sang Vi tri gan doan kinh té 313

+ Nang cap, mé rong xay dung hoan thién khuon vién truong mam non.
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+ Mat d6 xay dung thuan t6i da: 40%
+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);
+ Chi gidi xay dung: tuan thu theo quy dinh cac tuyén giao thong.

Bang tong hep cac diém truong tai thon ban

Dién
Stt Tén cong trinh Vi tri tich Ghi chu
(m?)
1 | Biém truong Thon Ngai La Thau 4.675 | Cai tao, stra chira
2 | Diém truong Thén Céo Sao 1.630 | Cai tao, sira chita
Piém truong Thén Lung Chu Phung | 1.170 | Cai tao, sira chira
Diém truong Thén Ban Phung 3.780 | Cai tao, stra chira

b. Truong PTDTBT TH&THCS (truong chinh)
Vi tri: Thén Ban Phung, x& Lao Chai
- Quy md dién tich: Dién tich hién trang 3.900m?. Dién tich mé rong

1.360m2. Tong dién tich 5.290m?

Dinh hudng:

+ Nang cap, mo rong xay dung nha céng vy, luu tri va san choi trong khu

vuc khuon vién truong.
+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gidi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao théng.

11.3.3. Cong trinh y té

Vi tri: Thon Ban Phung, xa Lao Chai

- Quy mo dién tich: Dién tich 1.059m?.
- Dinh hudng:
+ Cai tao, nang cap quy md cong trinh hién co;
+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gioi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thong.

11.3.4. Cong trinh van héoa

a. Nha van hoa xa

- Vi tri: Thén Ban Phung, xa Lao Chai

- Quy m0 dién tich: Dién tich 1.630m?.

Dinh huéng:

+ Quy hoach chuyén vi tri nha vin hoa xa dé dam bao dién tich xay dung
cong trinh va trang thiét bi phuc vu nhu cau.

+ Mat do xay dung thuan tbi da: 40%

+ Tang cao xay dung tdi da: 2 ting (< 10m)

b. Nha van hoa thon




Vi tri, quy mo:
Bang tong hgp quy mo quy hoach cac cong trinh nha van héa
Dién Ghi chu
Stt| Tén cong Vi tri tich
trinh (m?)
1 | Nhavanhoa | Thon Ngai La Thau 260 | Cai tao, sira chira
2 | Nhavanhoa | Thén Céao Sao 510 | Cai tao, sura chira
3 | Nhavanhéa | Thon Lung Chu Phung | 350 | Cai tao, sira chira
4 | Nhavanhoéa | Thdn Ban Phung 480 | Cai tao, sua chira
Dinh hudng:

+ Giir nguyén quy mé cap cong trinh hién c6

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%

+ Tang cao xay dung téi da: 1 tang (< 5m);

+ Chi gioi xay dung: Tuan thu theo quy dinh cac tuyén giao thong.

11.3.5. Cong trinh thé thao

a. San thé thao x&

- Vi tri: Thon Ban Phung, xa Lao Chai

- Quy mo dién tich: Dién tich 4.360m?,

- Binh huéng:

+ Quy hoach xay dung san thé thao trung tam xa phuc vu nhu cau st dung
chung toan xa.

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 5%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 1 tang (< 5m);

+ Chi gidi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thong.

b. San thé thao thon

Bang téng hep quy hoach san thé thao thon

Dién Ghi chu
Stt| Téncong Vi tri tich
trinh (m?)
1 |Nhavinhéa | Thén Ngai La Thau 380 Quy hoach
2 | Nha vanhéa | Thon Céo Sao 410 Quy hoach
3 |Nhavanhoéa | Thon Lung Chu Phung | 400 Quy hoach
4 | Nhavanhéa | Thon Ban Phung 560 Quy hoach

11.3.6. Cong trinh an ninh

a. Tru s& nha lam viéc cong an xa

- Vi tri: Thén Ban Phung, x& Lao Chai
- Quy mo dién tich: Dién tich 280m?

- Binh huoéng:
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+ Quy hoach dit an ninh, xay dung maéi cong trinh kién trac phi hop Vi
cong trinh cap xa.

+ Xay dung cac hang muc, lat dat trang thiét bj dap tng yéu cau sir dung
Vi tru so Cong an Xa.

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gioi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thong.

11.3.7. Cong trinh quéan sw

a. Tram kiém soat bién phong.

- Vi tri: Thén Ban Phung, xa Lao Chai

- Quy mo dién tich: Dién tich hién trang 950m?. Dién tich m¢ rong 2.050m2,
Téng dién tich 3.000m?

- Binh hudng:

+ Xay dung cac hang muc, lat dat trang thiét bi dap tng yéu cau sir dung.

+ Mat do xay dung thuan tbi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gidi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thdng.

b. Doan kinh té 313

- Vi tri: Thon Ban Phung, x& Lao Chai

- Quy m6 dién tich: Dién tich 900m2.

- Binh huoéng:

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gidi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thong.

¢. Thao trudng huan luyén quan su

- Vi tri: Thén Lung Chu Phung, xa Lao Chai

+ Quy hoach dat thao truong huan luyén quan su, tong dién tich 28.440m?

d. Bat Qudc phong

- Vi tri: Thon Lung Chu Phung x& Lao Chai

+ Quy hoach dat quéc phong, tong dién tich 10.450m?

11.3.8. Cong trinh thwong mai — dich vu

a. Cho trung tdm xa

- Vi tri: Thon Ban Phung, x& Lao Chai

- Quy mo dién tich: Dién tich 1.890m?

b. Dat thwong mai dich vu

- Vi tri: Thén Ban Phung xa Lao Chai.

- Quy mo dién tich: Dién tich 3.850m?

+ Mat do xay dung thuan tbi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 ting (<15m);

+ Chi gidi xay dung: tuan thu theo quy dinh cac tuyén giao thdng.

c. Pat thuong mai dich vu ctra khau Lao Chai.
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- Vi tri: Thén Lung Chu Phung x& Lao Chai.

- Quy mo dién tich: Dién tich 58.570m?

- Binh hudng:

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 3 tang (<15m);

+ Chi gioi xay dung: tuan tha theo quy dinh cac tuyén giao thong.

11.3.9. Buu dién

- Vi tri: Thon Ban Phung, xa Lao Chai.

- Quy md dién tich: Dién tich 310m?

- Binh huéng:

+ Quy hoach mai buu dién.

+ Mat d6 xay dung thuan téi da: 40%.

+ Tang cao xay dung tdi da: 1 tang (<7m);

+ Chi gigi xay dung: tuan thi theo quy dinh céac tuyén giao thong.

12. Pinh huéng to6 chirc khong gian quy hoach, kién tric khu dan cw
mai va cac thon ban cil.

12.1. Pinh huéng to chirc quy hoach

Viéc phat trién cac khu dan méi va md rong khu dan cu cii phai tuan theo
cac nguyén tic sau:

- Bdi véi cac khu dan cu méi:

+ Khu dat do phai nam trong khu dan cu hoac sat khu dan cu, loai dat
chuyén doi phai pht hop vé6i quy dinh ciia luat dét dai.

+ B tri khu dan cu méi gan lién véi ban sic truyén théng cia timg dan toc
va thuén tién vé mit giao théng, kha ning cung cap nudc sach, thoat nudc thai, dap
ung cac hoat dong van hoa xa hoi, ddm bao an ninh, bao vé mdi truong va theo
hudng hién dai héa nong thon.

- Béi véi cac khu dan cil:

+ T6 chirc mang ludi dan cu trén co sé ton trong hién trang phat trién cac
diém dan cu tap trung cé diéu kién thuan loi dé xay dung, phat trién ha t'?mg, han
ché phat trién cac diém dan cu nho 1é, phan tan, dich chuyén cac diém dan cu tu
phat, manh min, nhé 1& vao cac khu vuc tdp chung dé tao diéu kién tét cho sinh
hoat va san xuét.

+ Gilt nguyén hé théng trung tam cac thon hién trang, cai tao, chinh trang bo
mat trung tam cac thon.

+ Tén trong ciu trac thon, ban lang truyén thong da phat trién lau doi tai x4,
bd sung cac khong gian can thiét, cai tao va xay dung mdi hé théng ha ting k¥
thuat, xa hdi phu hop véi cac tiéu chi nong thon méi.

+ Céac diém dan cu hién ¢6 tiép tuc cai tao, chinh trang co s¢ ha tﬁng ky
thuat nhu: Pién, duong, ranh thoat nudc...vv.

12.2.Pinh huwéng kién truc:
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12.2.1. C4c trung tdm hanh chinh — chinh tri gdm céc cong trinh: Pang uy,
Uy ban nhan dan x4, cic to chic doan thé,... kién tric cong trinh co tinh trang
nghiém, dic thu cua cic co quan Nha nudc. Céc khu co quan hanh chinh chinh tri
phai c6 kién trac trang nghiém, tao thanh quan thé kién truc bé thé, tiéu biéu cho
Trung tdm x3. Khuyén khich cac cong trinh c6 kién trac hién dai, dong thoi ké
thira cac gi tri vian hoa truyén thdng, phu hop véi khong gian, canh quan cua xi.

- Tuan thu tiéu chuan qudc gia ddi véi cong trinh hanh chinh: TCVN
4601:2012 - Cong s¢ co quan hanh chinh nha nudc.

12.2.2. Cac Khu vin hoa, thé duc thé thao phai dam bao tinh chét 1 cac khu
vue td chir, cung ung dich vu cong, dap Uimg nhu cu hoat dong van hoda, van
ngh¢, thé duc, thé thao, nhu cau tiép nhan thong tin, nang cao dan tri, nhu ciu sang
tao va huong thu vin héa ciia nguoi dan trén dia ban. Hinh thire kién tric can két
hop giita yéu t6 hién dai va dia phuong. Cong trinh thé duc thé thao can cé hinh
khéi kién trac manh, thé hién dugc cong nang sir dung, hai hoa véi canh quan va
cong trinh xung quanh. Tuan thi tiéu chuan qudc gia ddi véi cong trinh van hoa:
TCVN 9365:2012- Nha vin hoa thé thao, cong trinh thé duc thé thao: TCVN
4205:2012-San thé thao.

12.2.3. Céc truong hoc: Hinh thirc kién tric can két hop gitra yéu to hién
dai va dia phuong. Cong trinh gido duc — dao tao can c6 hinh khdi kién tric don
gian, nhe nhang thé hién dugc cong ning.

- Tuéan thu tiéu chuan quéc gia dbi voi cong trinh gido duc: TCVN 8794 :
2011- Trudng trung hoc, TCVN 8793 : 2011 - Trudng tiéu hoc, TCVN 3907 :
2011-Trudng mam non.

12.2.4. Tram y té phai dam bao tinh chat 13 cac co sé diéu tri, cham séc sirc
khoe dap ing nhu cau cta dan cu trong xa. Hinh thirc kién tric can két hop gitra
yéu to hién dai va dia phuong. Cong trinh y té can c6 hinh khéi kién trac don gian,
bao dam cac yéu cau phan khu chirc niang chuyén nganh.

- Tuan thi tiéu chuan qudc gia doi voi cong trinh y té: TCVN 9214:2012 -
Phong kham da khoa khu vuyc.

12.2.5. Dich vu, thuong mai, Cho: Pap tng nhu ciu giao thuong cho cu dan
trong xi trong twong lai. gan v&i cac hoat dong dich vy, thwong mai va van phong.
Khuyén khich hinh thire kién trac t6 hop dich vu, du lich - thuong mai-tai chinh,
két hop phat trién hai hoa giira kién trac nha thap tang véi kién trac cho truyén
théng. Tuén tha tiéu chuan qudc gia d6i v4i cong trinh thuwong mai: TCVN
9211:2012- Chg - Yéu cau thiét ké

12.2.6. Véi nha ¢: Hinh thuc kién trac don gian va co tinh hién dai, giau
ban sic dan toc va bao dam tinh déng nhat giita cac cong trinh. Khong dugc st
dung nhiéu chi tiét kién tric lai tap, khong bao dam my quan kién tric ciia cong
trinh va lam anh huéng dén cac cong trinh xung quanh. Khuyén khich sir dung
mau sang, mau sic hai hoa phu hop véi canh quan tai khu vuc. St dung vat li¢u
xdy dung truyén thong va pho bién ctia ving: St dung cac vat liéu dia phuong co
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san, than thién v4i méi truong, tao canh quan déng nhét dic trung cho khu vuc va
pht hop véi kién trac canh quan ban dia cta khu vuye.

13. Quy hoach sir dung dat

13.1. Quy hoach cac loai dat trén dia ban xa cip nhat phu hop véi quy
hoach sir dung dit cip huyén.

Quy hoach st dung dét trén dia ban xa phu hop véi quy hoach sir dung dat
cia cip huyén (dugc thuc hién theo Quyét dinh sb 1383/QD-UBND ngay
07/8/2023 ciia UBND tinh Ha Giang).

Phan bd dit dai dam bao tinh hop 1y, ding d6i twong st dung dat va muc
dich sir dung @it mang lai hiéu qua cao.

Pap mg kip thoi nhu ciu vé dét dai cho phat trién kinh té - xa hoi trong giai
doan trudc mat va lau dai, pht hop voi loi ich kinh té cta nha nudce va cac chu st
dung, khuyén khich dau tu phat trién bén viing.

Phan b6 dat dai trong cac muc dich sir dung di doéi voi viée cai tao, boi
dudng, bdo v¢é moi trudng va hé sinh thai khu vuc.

13.2. X4c dinh dién tich dit cho nhu ciu phat trién theo giai doan 5
nam, 10 nam.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

) Hién Quy Quy

Stt Muc dich st dung dat trang hoach hoach
2023 2028 2035

1 Pit nong nghiép 4.325,86 | 4.315,69 | 4.312,89
1.1 | it san xuit nong nghiép 759,05 753,46 | 750,66
1.1.1 | Pdt trong lia 224,42 223,41 | 222,43
1.1.2 | Pdt trong trot khdc 534,63 | 530,05 |528,23
1.2 | Déat 1am nghiép 3.566,69 |3.562,11 | 3.562,11
1.2.1 | Bat rirng sdn xudt 1.418,05 |1.414,92 | 1.414,92
1.2.2 | Pat rirng phong hé 489,14 487,69 | 487,69
1.2.3 | Pdt rismg ddc dung 1.659,50 | 1.659,50 | 1.659,50
1.3 | D4t nuoi trong thay san 0,12 0,12 0,12
1.4 Dt nong nghiép khac 0,00 0,00 0,00
2 Pit xiy dung 76,91 92,95 97,36
21 | Pato 42,56 45,94 50,35
2.2 | Dt cong cong 1,79 3,19 3,19
2.2.1 | Pdt xdy dung tru sé co quan 0,29 0,27 0,27
2.2.2 | Ddt xdy dung co so'y té 0,22 0,22 0,22
2.2.3 | Pdt xay dung co so gido duc va dao tao 1,08 2,16 2,16
22.4 | Pat xdy dung co so van hoa 0,02 0,33 0,33
2.2.5 | Diém buu dién van hoa xa 0,00 0,03 0,03




14

2.2.6 | Ddt xdy dung cho trung tam xa 0,18 0,18 0,18
2.3 | Dat cay xanh, thé duc, thé thao 0,00 0,61 0,61
24 lf;itg cf;}%énghiép, ti€u thu cong nghiép va 0,00 0,50 0,50
2.5 | Dat ha ting k¥ thuat 32,39 37,99 37,99
2.5.1 | Pat giao théng 32,32 35,02 35,02
2.5.2 | Ddt nghia trang, nghia dia 0,07 1,75 1,75
2.5.3 | Ddt xir Iy rdc thai 0,00 1,22 1,22
2.6 | Bat qudc phong, an ninh 0,17 4,72 4,72

3 Piat khac 580,85 | 574,98 |573,37
3.1 | Pat song ngoi, kénh rach, sudi & MNCD 28,29 28,29 28,29
3.2 | Pt chua sir dung 552,56 | 546,69 | 545,08
Téng 4.983,62 |4.983,62 | 4.983,62

14. Quy hoach Ha tang ky thuat
14.1. Quy hoach dwong giao thong:

Mang luéi giao thong duoc thiét ké mé méi, két hop cac tuyén hién trang
tao ra mang ludi giao thong lién hoan, két ndi thuan lgi gitra cac khu chirc ning va
hé thong cong ranh hai bén duong. Noi cac tuyén chinh véi cac tuyén nho tao ra
mang giao thong khép kin trong toan khu. Xac dinh quy md va phan cép tuyén
duong dam bao céc chi tieu Puong tir huyén dén x phai dat tiéu chuan k§ thuat
duong 6 t6 quy dinh trong TCVN 4054:2005. Buong tir xa dén trung tdm cac thon
ban phai dat tiéu chuan ky thuat duong giao théng ndng thon TCVN 10380: 2014,

Bing tong hop hé thong giao thdng

Chiéu dai Chiéu dai
Tong phan loai theo | phan loai theo Ghi chi
T Tén duon chiéu | két cAu mit cap duwong
en qrong dai | duwong (Km) (Km)
(Km) B'[ xi | Lang v 1 AlB
mang | Nhua
| | Puong xa
\ A 1A CT, sua
1 | Buong quoc 16 4 16,6 X X chita
9 Puong quoc 10 A4 doaim 1.2 x x CT~, stra
qua Khu trung tam xa chita
1.1 }g)ig?ng tuan tra bién 108 | x x Quy hoach

14.2. Ha ting kénh muong thity loi

- Hé théng kénh muong co ban da dap tng duoc nhu cau san xuit caa X,
tuy nhién can cai tao va kién c6 hoa dé dam bao cac yéu cau k¥ thuat lau dai.
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- Céc dap dau mdi da duoc quy hoach va dau tu xay dung. Hé thong kénh
muong co ban di dap Gmg duoc nhu cau san xuat cua x4, tuy nhién can cai tao va
kién c6 hoa dé dam bao cac yéu cau k¥ thuat lau dai.

Bang téng hep hé théng kénh mwong thiy lgi

TT Tén cong trinh Hang muc Chiéu dai Ghi chu
(m)

1 | Kénh muong thén Ban Phing Pap dau méi,| 7.000 |CT,stachira
kénh dan

2 | Kénh muong thén Lung Chu Phung | Pap dau méi, | 5.000 | CT, sira chita
kénh dan

3 | Kénh muong thon Céo Sao Pap dau méi,| 3.000 |CT, sta chita
kénh dan

2.3 | Kénh muong thén Ngai La Thau Pap dau méi,| 12.000 |CT, sta chira
kénh dan

14.3. Quy hoach cip dién.
- Nhu cau st dung dién
Tiéu chuan cap dién sinh hoat ctia xay dung xa Lao Chai duoc tinh theo (QCVN
01:2021/BXD quy dinh vé cip dién va dién chiéu sang).
Bang tong hop hé thong cip dién

Cong xuit | Cong xuit
TT Tén cbng trinh Cép dién ap | hién trang | hién trang | Ghichu
(kVA) (kVA)
1 | TBA UB LaoChai 35/0,4kV 31,5 400 Nang cip
2 | TBA Mbc 238 35/0,4kV 31,5 160 Nang cip
3 | TBA Lung Chu Phiing 35/0,4kV 75 Lap méi
4 | TBA Céo Séo 35/0,4kV 250 Lip méi
5 | TBA Ngai La Thau 35/0,4kV 31,5 250 Nang cip
Tong 100 460

14.4. Ha tang cip nuéc
Tiéu chuan cip nudc sinh hoat cia x4 Lao Chai dugc tinh theo (QCVN
01:2021/BXD quy dinh vé y&u cau cap nudc).
- Tiéu chuan cap nudc sinh hOat:‘ 80 lit/nguoi/ngd
Bang tinh toan nhu cau dung nwéc xa Lao Chai

, Nhu ciu dung | Nhu cau ding
Stt | Hang muc cap nwée | Chi tiéu nudc dén nadm nudc dén nam
2028 (m®/ngd) 2035 (m®/ngd)
1 Nudc sinh hoat 80l/nguoi/ngd | 226,40 267,28
2 | Nuoc phuc vu cong 10% nudéc SH | 22,64 26,72
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cong

Nudc phuc vu san xuét o .
3 kinh doanh. TTCN 8% nudc SH 18,11 21,38
4 | Nudc du phong 10 ri 15% nudc SH | 33,96 40,09
Tong 301,11 355,47

Nhu cau dung nuéc xa Lao Chai dén nim 2028 1a 278,47m%ngd, dén nam
2035 khoang 355,47m%/ngd.

14.5. Ha tang thoat nwéc thai

- Binh hudng thoat nudc

+ Cac diém dan cu & nong thon tap trung phai ¢ hé thong thoat nudc mua
va nudc thai, dam bao khong gay 6 nhiém moi trudng, hop vé sinh;

+ Péi voi khu trung tam xa: Bé tri khu xt 1y nudc thai cuc bo phuc vu nhu
cau thoat nudc tai khu vuc trung tam xa. Nudc thai tai ngudn thai sau khi duoc xir
ly cuc bd qua bé ty hoai s& duogc tach riéng, thoat theo dng thoat nudc thai BTCT
D300. Nudc thai sau khi xu 1y dat theo tiéu chuan cot B quy chuan QCVN-
40/2021 BTNMT, sau d6 duogc x4 theo hé thong thoat nudc chung.

+ Ddi véi cac khu phét trién dich vy, du lich: St dung giai phap xir Iy nudc
thai tai cac tram xu ly phéan tan.

+ Can tan dung cac ao, ho, kénh, rach, dé thoat nudc va 1am sach nuée thai
tu nhién. Cho phép str dung hé thdng thoat nudc mua dé thoat nudc thai da xu ly
qua bé tu hoai;

+ Nudc thai tir cac co sé san xuat bi nhidm ban va gay doc hai phai duoc
phan loai, thu gom ra hé thong tiéu thoat riéng hop vé sinh va xir Iy dat yéu cau vé
moi trudng trude khi xa ra nguén tiép nhan;

+ Nudc thai sau khi dugc xtr 1y so bo tai cong trinh sau d6 duoc thoat ra hé
théng thoat nuéc chung.

+ Toan bo cac diém tiéu thi cdng nghiép c6 hé thong xtr 1y va thu gom nudc
thai riéng hoan toan, mang ludi thoat nudc mua riéng, mang ludi thoat nudc thai
riéng. Tiéu chuan thu gom nudc thai va xir Iy nudc thai dat 100%. Nuéc thai dau ra
dam bao tiéu chuan hién hanh theo cot B quy chuan QCVN-40/2021 BTNMT.

+ Nudc sinh hoat phai c6 hé théng thoat nudc riéng véi mdi gia dinh gan
vao ranh thoat nuéc giao théng toi hé théng thoat nuéc chinh.Cac hd ga can
thuong xuyén kiém tra nao vét dé ting kha nang thoat nudc.

Luu y 1am duong va rinh thoat nude ¢6 nap day, bao dam do ddc, hé ga luu
théng cho dong chay.

+ Ddi V6i cac co so y té: Nudc thai duoc xir Iy cuc b riéng, giai doan dau
sir ly triét dé sau do thoat vao hé thdng thoat nuéc chung.

+ Ddi voi cac co so dich vu cdng cong khac, nudc thai dugc sir Iy theo tiéu
chuan hién hanh sau d6 duoc thoat vao hé théng thoat nuéc chung.



17

+ Nudc thai céng nghiép, tiéu tha cong nghiép: Phai dugc xir Iy cuc bo trong
ting co s, sau d6 thoat vao hé thdng thoat nudc chung.

14.6. Quan ly chat thai rin va vé sinh méi truong

- Réc thai sinh hoat:

+ Chu dong xay dung ké hoach tuy@n truyén nang cao nhan thac cong dong;
ra soat, danh gia viéc thu gom, van chuyén, xt ly rac thai.

+ Thuong xuyén td chuc kiém tra, kip thoi phat hién, xir ly cac hanh vi vi
pham trong viéc thu gom, van chuyén, xir Iy chat thai ran.

+ Chu dong bé tri tir ngan séch cap huyén va cap xa dé kip thoi hd trg chi
phi thu gom, van chuyén va xir ly rac thai.

+ Bén canh d6, khuyén khich phat trién cac mé hinh thu gom, xir ly rac bang
cong nghé tién tién than thién voi moi truong; xay dung va nhan rong cac mé hinh
t6t vé bao vé méi trudng & cong dong dan cu. ..

- Tiéu chuan va uéc tinh khoi luong chat thai ran (CTR): CTR sinh hoat cho
khu x& Lao Chai la 0,8kg/ng.ngd. CTR cong cong, dich vu: 15% CTR S‘inh hoat

- Quy hoach khu tap ket rac thai tap chung tai thon Ngai La Thau, dién tich
10.220m?

14.7. Quy hoach nghia trang

- Tuyén truyeén, giai thich cho nguoi dan dan thich nghi voi tap quan chén
ct tap trung vi moi trudng sic khoe cia cong dong.

- Co co ché chinh sach, khuyén khich st dung bién phép hoa tang dinh
huéng nam 2031 phan dau dat 30% ty I¢& str dung hinh thirc hoa tang trén ban xa.

- Trong giai doan quy hoach nghia trang duoc xay dyng theo mau chung phu
hop véi tap quan tam linh cia nguoi dan, cd cong, tuong rao bao quanh. Trong
nghia trang trong cdy xanh, c6 duong di, md xay c6 hang 16i, c6 bo phan quan
trang. C6 quy ché quan 1y d6i véi cac nghia trang trén dia ban.

Bang tong hep quy hoach nghia trang nhén dén
Dién tich (ha)

Stt Nghia trang Hién Quy Ghi chu
trang | hoach
1 | Nghia trang nhan dan xa Lao Chai 0 0,42 | Quy hoach moi
2 | Nghia trang nhan dan thon Ban Phung 0 0,29 | Quy hoach moi
3 Ng\hla trang nhan dan thon Lung Chu 0 0,30 | Quy hoach méi
Phung
4 | Nghia trang nhan dan thon Cao Sao 0 0,35 | Quy hoach moi
5 NgPla trang nhan dan thon Ngai La 0 0,37 | Quy hoach méi
Thau
Tong 0 1,73

15. P& xuit cc giai phap biao vé méi truong
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15.1. Co sé danh gia
- Luat Bao vé méi truong nam s6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020
- Can cu Luat Xay dung 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

- Luat Quy hoach sb 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

- Luat s 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 Luat stra d6i mot s6 diéu cua 37
Luat lién quan dén quy hoach;

- Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh mot s
di€u cua luat bao v¢€ moi truong.

- Thong tu gé 26/2015/TT-BTNMT ngay 28/05/2015 ctia B Tai nguyén moéi
truong quy dinh dé an bao v¢ mdi trudong chi ti€t, d€ an bao vé moi trudong don gian;

- Céc tiéu chuan vé moi truong ciia Nha nude Viét Nam:

+ TCVN 5937-1995: Chét luong khong khi - Tiéu chuan chat luong khong khi
Xung quanh;

~ +TCVN 5939-1995: Chat lugng khong khi - Tiéu chuan khi thai cong nghiép
do1 véi bui va cac chat vo co;

+ TCVN 5942-1995: Chét luong nudce - Ti€u chuén chét luong nudc mat;
.+t TCVN5949-1995: Am hoc, tiéng 6n khu vuc cong nghiép va dan cu murc
on to1 da cho phép.

15.2. Giai phap quy hoach han ché tac dong tiéu cuc dén mdi truong

- Chon dét xay dung: Han ché xay dung tai cac khu vuc c6 d6 doc lon, chd
bi sat 16, khdng xay dung vao nhitng cho co6 dat ring.

- Quy hoach st dung dat: Quy hoach tuan tha dinh hudéng quy hoach su
dung dat huyén Vi Xuyén dén nam 2030 va co bd sung, diéu chinh mot sb noi
dung phu hop véi hién trang cua xa; chu y phat t[’len quy dgt xay dung theo du klen
da dugc tinh toan trong do an nay, tranh phat trién nong ve dat dai, gy lang phi ve
su dung dat ndng nghiép.

- Quy hoach ha tang ky thuat:

~ +San nén nang cao cdt cho cac khu vie co nguy co ngap lut va xay dung hé
thong thoat nwdc mua nham tranh ngap ang cho khu vuc nghién ctu. Ha thap nén
doi voi nhitng khu vuc c¢6 d6 chénh cao 16n véi duong giao thong hién trang dam
bao di lal, sinh hoat ciia nguoi dan

+ Pam bao hanh lang an toan dién cao 4p nham tranh & nhiém tu.

+ Tién toi cap nude dam bao 100% céc ho dugc cap nudc sach tir céc ho
treo, nham tien t6i dung khai thac nuéc ngam va nude c6 nguy co 6 nhiem tir cac
tram cap hién trang trén dia ban xa.

+ Thu gom réc thai vei ti 1¢ dén 90% nham han ché toi da 6 nhiém moi
truong d4t va khong kh.

+ Quy hoach hé thdng nghia trang tap trung, tién toi dong cira va xanh hoa
cac nghia dia rai rac trén dia ban xa hién nay.
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15.3. Giai phap kiém soat 6 nhiém
15.3.1. Trong qua trinh thi cong
_ Trién khai nhanh cac dy 4n dau tu xdy dyng nham tranh chiém dung mit
bang.

Uu tién st dung céc loai vat ligu thi cdng thanh pham tir nha may, nham
tranh tap ket nhiéu nguyén vat liéu.

C6 giai phép che chin cong trinh va che chan xe van tai dam bao vé sinh
trong qua trinh thi céng.

- Céc du an xay dung cong trinh déu phai xin phép du ndi vé xa thai.

15.3.2. Trong qua trinh vin hanh

- bam bao viéc gép nudce sach cho lién tuc; ,

- Bam bao hé thong thoat nudc mua, thoat nude thai khong tac nghén;

- bam bao viéc thu gom va van chuyen rac tir dén diém trung chuyén va tur
diém trung chuyén den khu xu ly.

15.3.3. Trong qua trinh quan ly

- Khéng cap phép cho cong trinh c6 kha ning gy 6 nhiém ve bat ky yéu t
mdi trudng nao vao trong khu vyc dan dung va c6 16 trinh chuyén doi chie nang
cho céc cong trinh hién dang gay 6 nhiém néu co.

- C6 16 trinh hop ly tién toi dong cira cac nghia dia rai rac. Trong giai doan
dau cua 10 trinh, nha nuGce co th<§ xem xét tao co ché ho trg mot phan kinh phi mai
tang khi cu dan c6 nhu cau chuyén sang sir dung nghia trang mai.

- Han ché viéc lam dung sir dung hoa chat trong canh tac nong nghiép.
Khuyen khich khdng bo hoang dat, khong khai thac dat khong ding quy hoach.
Khuyén khich cac du an néng nghiép sach.

- Tién hanh danh gia tic dong moi trudong ddi véi cac du an duge dé xuat.

- C6 bién phap han ché su dung coi xe khi di qua khu déng dan cu.

- Kiém sodt hoat dong cua cac co s¢ kinh doanh xang dau vé mat moi truong
khong khi theo QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé chat
luong khong khi.

16. Ndi dung quy ché quan ly kién tric diém dan cu nong thén

16. 1. Muc tiéu

Quy ché quan ly kién trac diém dan cu nong thén (Quy ché) nham quan ly
thuc hién theo d6 4n quy hoach chung xay dung xa Lao Chai duoc duyét, kiém
soat viéc xay dung, chinh trang, phat trién ndng thdn trén pham vi toan x&; quy
dinh cu thé trach nhiém quan Iy quy hoach, kién tric, xay dung ddi véi Uy ban
nhan dan x Lao Chai va cic co quan chuyén mén cua huyén; cac to chic va cé
nhan trong va ngoai nudc c6 hoat dong lién quan dén quy hoach, khéng gian, kién
trdc, canh quan caa xa.



20

Lam cin ct dé quan 1y dau tu xay dung, Cap gidy phép xay dung méi hoic cai
tao chinh trang cac cong trinh kién truc, thiét ké canh quan trong x4; 1a cin cr dé
xac dinh viéc 1ap nhiém vu quy hoach, thiét ké xay dung véi khu vuce chua c6 quy
hoach, thiét ké xay dung duoc duyét.

16. 2. Péi twong va pham vi 4p dung
Poi twong ap dung:

Cac t6 chtrc va ca nhan trong nudc, nudc ngodi c¢6 hoat dong lién quan dén
khéng gian, kién trdc canh quan trén toan xa Lao Chai co trach nhiém thuc hién
theo dung Quy che nay.

Xac dinh c4c to chic va cé nhan ¢6 hoat dong lién quan dén khang gian, kién
trac, canh quan tai néng thon cé trach nhiém thuc hién theo Quy cheé.

Pham vi ap dung:

a) Quy ché nay quy dinh quan 1y quy hoach, kién trac trong ranh giéi cta xa
Lao Chai.

b) Nhitng khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, chua c6 Quy ché
quan 1y quy hoach, kién triic riéng thi thuc hién quan 1y quy hoach, kién trac theo
Quy ché nay.

¢) Nhiing dy an, cong trinh da dugc cap Gidy phép xay dung thi tiép tuc
trién khai theo noi dung da dugc cap phép. Trong trudng hop co diéu chinh thi phai
thue hién theo Quy ché nay.

d) Nhimg dyu an, cong trinh trong khu vuc da c6 quy hoach chi tiét ty 16
1/500, chap thuan tong mat bang va phuong an kién trac, Quy ché quan ly quy
hoach, kién trac d6 thi riéng dugc duyét c6 quy dinh khac hodc cu the hon so v&i
Quy ché nay, thi duoc ap dung cac quy dinh trong quy hoach chi tiét ty 1& 1/500,
Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac riéng duoc duyét caa khu vuc do.

16. 3. Giai thich tir ngir

a) Cac thuat ngir vién dan theo Luat kién trac sb 40/2019/QH14

Kién tric 12 nghé thuat va khoa hoc, k¥ thuat vé to chtrc khong gian, tao 1ap
moi truong sdng bén vimg dap Gmg nhu cau cia con ngudi va xa hoi.

Cong trinh kién truc 1a mot hoac to hop cdng trinh, hang muc cong trinh duoc
xay dung theo y twéng kién trdc hoic thiét ké kién tric.

Cong trinh kién tric c6 gia tri 1a cong trinh kién tric tiéu biéu, cd gia tri vé
kién trac, lich str, van hoa, nghé thuat duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Trich dan theo Muc 1.4 - Giai thich tir ngit tai QCVN2021 (Quy chuan
qudc gia vé ‘quy hoach xay dung)

L6 dat: Bao gdbm mot hoic nhleu thira dat lién ké c6 chirc nang st dung dat
gidng nhau duoc gidi han boi cac tuyén dudng giao théng, cac duong ranh gidi tu
nhién hoac nhan tao khac.

Nha & riéng 1é: Nha & duoc xdy dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir
dung hop phap cua t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy, nha & lién
ké va nha & doc 1ap.
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Cong trinh hon hop: Cong trinh c6 cac chirc ning sir dung khac nhau.

Pit cay xanh: Bao gdm dat cdy xanh st dung cong cong, dat cdy xanh sir
dung han ché, dit ciy xanh chuyén dung.

Pit cay xanh sir dung cong cong trong don vi ¢: Bao gom cong vién, vuon
hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bdo kha nang tlep can ciia moi nguoi
dan trong don vi &.

Mat d6 xay dung:

Mat do xay dung thuan: 1a ty I¢ dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién
trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cia cac cong
trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, be boi, bii (san) d6 xe, san thé thao, nha
bao V¢, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting hAm c6 mai che va cic cong trinh ha
tang k¥ thuat khéc).

Chui thich: Cac bg phan cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhu: se- no, o0-
vang, mai dua, mai don, bdc len xuéng, bdu cira, hanh lang cau da tudn thi cdc
quy dinh vé an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vdo dién tich
chiém ddt néu dam bdo khdng gdy can tré leu thong cia nguoi, phwong tién va
khéng két hop cdc c¢éng néng sir dung khdc.

Mat d6 xay dung gdp cuia mot khu vuc: 1a ty 1¢ dién tich chiém dét cua céc
cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dét (dién tich toan khu dét c6 thé
bao gdém ca: san, duong, cac khu cdy xanh, khéng gian mé va cac khu vuc khong
xdy dyng cong trinh).

Heé s6 st dung dat: Ty 1& cua tong dién tich san ctia cong trinh gdm ca tang
ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuét, phong chay chira chay,
gian lanh nan va dd xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

Chi giéi duong do: Puong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy hoach va
thuc dia dé phan dinh ranh gidi giita phan dat dugc xay dung cong trinh va phan
dat duoc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha ting ky thuat, khong gian
cong cong khac.

Chi gidi xay dung: BPuong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh trén
thira dat.

Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.

Chiéu cao cong trinh xay dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat dat
dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét cta cong trinh (ké ca
mai tum hodc mai doc). Pbi v6i cong trinh ¢o cac cao do mit dat khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat dat thap nhét theo quy hoach dugc duyét.

Chit thich: Cdc thiét bi ky thudt trén mdi: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi sir
dung nang lirong mdt troi, bé nwde kim logi, ong khéi, éng théng hoi, chi tiét kién
triic trang tri thi khéng tinh vdo chiéu cao céng trinh.

Ban cong: Khong gian c6 lan can bao v¢, nho ra khoi mat tuong dimg cua nha.

Lo gia: Khoang khong gian ¢6 lan can bao vé, lui vao so voi mat tuong ding
cua nha, c6 ba mat dugc tuong, vach bao che.

16. 4. Nguyén tic quan ly kién tric

Cdc nguyén tic chung:
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a) Cac cong trinh kién trac va nha & riéng 1é trong pham vi 4p dung phai
dugc quan 1y ddng bo vé khong gian, kién trac cong trinh, canh quan, bao dam
dung chtc ning, my quan d6 thi, phu hop voi didu kién ty nhién, phong chng
thién tai, truyén thong lich str, vin hoa va phu hop véi quy hoach dd duge co quan
nha nudc cd thim quyén phé duyét.

b) Cac cong trinh kién triic va nha & riéng 1& phai két hop hai hoa giita cai
tao v6i xay dung moi; phai gin cong trinh riéng 1¢ véi téng thé kién trac cua do
thi, phai tuan tha thiét ké do thi va quy ché quan nay.

¢) Cac cong trinh kién trac hién hiru va nha ¢ riéng 1¢ khi tién hanh cai tao,
sira chira c6 thay doi vé kién triic mit ngoai cong trinh, quy mo dién tich thi phai
tuan tha theo Quy ché nay. Cac cong trinh kién tric hién hitu khong phu hop véi
Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai cho pht hop v6i Quy ché nay.

d) Cac quy dinh khac c6 lién quan

Céac cong trinh va du 4n phat trién nha ¢ phai duoc xem xét ki trén co s
bao dam sy dong bo giita phan bd quy moé dan sd voi phat trién ha tang k¥ thuat va
ha tang xa hoi theo quy chuan, tiéu chuan (duong giao thong, cap thoat nudc;
truong hoc, cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu) va bdo vé moi truong,
canh quan, dic biét 1a canh quan ven subi.

Nhitng khu vue chua c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, Quy ché quan ly quy
hoach, kién trac diém dan cu nong thon riéng thi xay dung ké hoach trién khai lap
quy hoach chi tiét, thiét ké diém dan cu nong thon riéng, Quy ché quan Iy quy
hoach, kién tric diém dan cu nong thon riéng. Trong d6 uu tién cac khu vuc c6 yéu
cau quan ly, phat trién; cac khu vuc trung tam x&; céc truc duong 16n hoac cé tinh
chét dac biét, quan trong.

Khuyeén khich, tao diéu kién dé céc chu dau tu xdy dung chinh trang, cai tao
khu vuc lang xom cii; cac du an phat trién diém dén cu nong thon duoc quy hoach
theo m6 hinh xanh - sinh thai; cong trinh x&y dung ap dung kién trdc xanh hai hoa
Vi thién nhién.

Cac nguyén tic d6i véi khu vue cé yéu cau quan 1y dic thi:

a) Céac khu vuc ¢o ¥ nghia quan trong dbi v6i diém dan cu nong thon, khu
vuc di san, danh théng

Céc khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan: Khu vyc trung tim xa.

b) Céc nguyén tic dbi voi khu vuce cd yéu cau quan 1y dic thu

Viéc xay dung céc cdng trinh tai khu vuc ¢6 dia hinh dac thi phai han ché toi
da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 chic khdng gian gitta cac
cong trinh phai dam bao khoang céach theo quy dinh, khai thac tan dung huéng gio,
tam nhin gitra cac 16p cong trinh dé dam bao phét huy gia tri canh quan.

_ Céc dy &n va cdng trinh trong khu vuc ¢6 nén dia chat cong trinh yéu duoc
tao dieu ki¢n d€ c6 phuong an thiet ke xay dung phu hop, giam thiéu anh hudéng
den chat lugng cong trinh va tiét kiém kinh phi xay dung.

Déi véi khu vuc canh quan ven subi: St dung cho muc dich cong ddng (To
chuc dai cay xanh két hop duong dao bo, hé théng céac vat kién tric (cong trinh
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biéu tuong, ghé d4, nha vé sinh cdng cong, h¢ théng deén chiéu sang két hop trang
..) phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong ddng; Han ché xay dung cac cong
trlnh kién trdc che kin tam nhin ra sudi.

Khang san lap, thu hep dong chay cia kénh muong; Han ché t6i da viéc thu
nho dién tich mat thoang cua cac kénh muong; Cac cong trinh ven kénh khuyén
khich x&y dung hang rao xanh.

16. 5. Pinh huwéng kién tric, khong gian canh quan

a. Quy dinh pham vi tong thé, ranh gidi lap quy ché

Pham vi 1ap quy ché kién triic diém dan cu nong thon 13 toan bo khu vuc
trung tdm xa dién tich khodng 41ha.

b. Binh huéng chung vé kién trac, canh quan d6i voi toan diém dan cu noéng
thon.

bam bao dinh huong phat trién cho khu trung tm xa Lao Chai tro thanh
trung tdm kinh teé, van hda, chinh tri cta xa.

Tao lap dugc moi truong soéng tién nghi, an toan va bén viing, nang cao nhu
cau vat chat va tinh than cia nhan dan, bao vé méi truong, canh quan thién nhién,
giir gin va phat trién ban sic van hoa dan toc.

Cac trung tdm hanh chinh — chinh tri gdm cac cong trinh: Pang uy, Uy ban
nhan dan x4, c4c to chiic doan thé,... Kién tric coéng trinh c6 tinh trang nghlem dac
thu ctia cac co quan Nha nude. Cac khu co quan hanh chinh chinh tri phai cd kién
trdc trang nghiém, tao thanh quan thé kién trdc bé thé, tiéu biéu cho Trung tam xa.
Khuyén khich céc cong trinh c6 kién tric hién dai, déng thoi ké thira cac gid tri van
hoa truyén thong, phu hop véi khong gian, canh quan cua xa.

- Tuan tha tiéu chuan qubc gia dbi véi coéng trinh hanh chinh: TCVN
4601:2012 - Cong sé co quan hanh chinh nha nuéec.

Cac Khu van hoa, thé duc thé thao phai dam bao tinh chét 1a cac khu vuc to
chtrc, cung tng dich vu cong, dap ting nhu cau hoat dong van hoa, van nghg, thé
duc, thé thao, nhu cau tiép nhan thong tin, nang cao dan tri, nhu cau sang tao va
huong thu vin hoa cia nguoi dan trén dia ban. Hinh thirc kién trac can két hop
giita yéu t hién dai va dia phuong. Cong trinh thé dyc thé thao can ¢ hinh khoi
kién trac manh, thé hién duoc céng ning sir dung, hai hoa véi canh quan va cong
trinh xung quanh. Tuan thu tiéu chuan quc gia ddi véi cong trinh van hoa: TCVN
9365:2012- Nha vin héa thé thao, cong trinh thé duc thé thao: TCVN 4205:2012-
San thé thao.

Céc truong hoc: Hinh thirc kién tric can két hop gitra yéu to hién dai va dia
phuong. Cong trinh gido duc — dao tao can c6 hinh khéi kién trac don gian, nhe
nhang thé hién dugc cong nang.

- Tuan thi tiéu chuan qudc gia ddi voi cong trinh gido duc: TCVN 8794 :
2011- Trudong trung hoc, TCVN 8793 : 2011 - Trudng tiéu hoc, TCVN 3907 :
2011-Trudng mam non.
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Tramy té phai dam bdo tinh chit 13 cac co s& diéu tri, chim soc strc khoe
dap ung nhu cdu cua dan cu trong x4. Hinh thirc kién trac can két hop gitra yéu td
hién dai va dia phuong. Cong trinh y té can c6 hinh khéi kién triic don gian, bao
dam céc yéu cau phan khu chtrc nang chuyén nganh.

- Tuan thu tiéu chuan qudc gia ddi voi cong trinh y té: TCVN 9214:2012 -
Phong kham da khoa.

Dich vy, thuong mai, Cho: Péap tng nhu ciu giao thuong cho cu dan trong
xa trong tuong lai. ge“'m voi cac hoat dong dich vy, thuong mai va van phong.
Khuyén khich hinh thire kién trac t6 hop dich vu, du lich - thuong mai-tai chinh,
két hop phat trién hai hoa gitra kién trac nha thap tang voi kién trac chg truyén
thdng. Tuan thu tiéu chuan qudc gia ddi voéi coéng trinh thwong mai: TCVN
9211:2012- Chg - Yéu cau thiét ké

Véi nha ¢: Hinh thirc kién tric don gian va c6 tinh hién dai, giau ban sic
dan tdc va bao dam tinh dong nhét giira cac cong trinh. Khong duoc sir dung nhiéu
chi tiét kién truc lai tap, khong bao dam m¥ quan kién triic cua cong trinh va lam
anh huong dén cac cong trinh xung quanh. Khuyén khich str dung mau sang, mau
sac hai hoa phu hop véi canh quan tai khu vuc. Str dung vat liéu xay dung truyén
théng va pho bién cta ving: Str dung cac vat lidu dia phuong co san, than thién véi
moi truong, tao canh quan dong nhat dic trung cho khu vuc va phu hop véi kién
truc cdnh quan ban dia cua khu vuec.

Doi vé6i khu déan cu hién hitu:

Cong trinh xay dung mai can dam bao gin giit va phat huy truyén théng vin
hoa dia phuong, hai hoa vai canh quan khu vuc.

Quan ly va dau tu phat trién theo cac quy hoach xay dung néng thén méi
hodc quy hoach chi tict c6 lién quan, duy tri va nang cao cac gia tri canh quan sinh
thai ty nhién, vei ddc trung cua cau truc khdng gian vung nay la sy ket hop cua hé
thong suoi va hé thong ha tang giao thong, v6i nhitng khu dén cu an hién trong
canh quan cua nhirng vung néng nghiép, vung trong rung.

Khuyén khich phat trién cac hoat ¢ong du lich sinh thai.

Pam bao kha nang bd tri quy dét dy trir phét trién trong twong lai.

Pbi voi khu dan cu méi: Tat ca cac cong trinh thugce cac khu dan cu méi
tuan thu theo quy hoach quy hoach chi ti€t d@ duge co quan chue nang phé duyét
va quy ché quan ly riéng cua tirng khu vuc.

Péi v&i khu vie dan cu méi chua co6 quy hoach quy hoach chi tiét duoc
duyét viéc quy dinh quan ly tuan thu theo Quy hoach chung xay dung xa Lao Chai,
phu hop véi quy che quan ly kién truc va cac quy chuan, tiéu chuan.

Tang cudng quan ly chat lwong cong trinh kién tric cong cong, kién trdc
cao tang va kien truc trong khu vuc Trung tam, trén cac truc duong quan trong.

Khuyeén khich céc cong trinh kién tric phét trién cao tang va da chirc niang
doc theo cac truc duong chinh, khuyen khich ket noi véi cac diém giao thong cong
cong, khuyen khich cong trinh thiét ké theo hudng than thién vai moi truong.
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Riéng ddi véi cac cong trinh thudc pham vi tryc tuyén chinh cua xa, khi
thuc hién dau tu xay dung cong trinh phai tuan tha theo cac quy dinh khac cua xa.

Hinh thuc kién tric hai hoa, phi hop véi chite nang str dung cdng trinh va
diéu kién dia phuong, khuyén khich sir dung cac cdng nghé sach, cong nghé sinh
thai. Khdng str dung vat liéu kinh quéa 70% bé mat cua cdng trinh. Nghiém cam sir
dung céc loai vat lidu c6 dd phan quang 16n, gach ép men st mat dang cua céc
cong trinh nha cao tang.

Khuyén khich sir dung tieu canh, phu diéu va tranh hoanh tréng tai cc khu
vuc canh quan céng cong, trén cac tuyen truc chinh.

Bao vé nghiém hé théng kénh, muong, ao, hd, khu vuc cdy xanh canh
quan, cac khu cdng vién cay xanh canh quan theo quy hoach da dugc duyét.

Phét tricn va hoan thién hé thong cong vién theo quy hoach, cay xanh trén
cac tryc duong, khong gian mo, khuyen khich cac du én tang cuong cac khoang IUi
tao hoa vién va khong gian cho cong dong.

D61 voi khu vuce san xuat nong nghiép:

Néng cao gia trj kinh té, canh quan cua quy dat ndng nghiép. Phat trien
nong nghiép theo hudng san xuat sach, khuyen khich két hop hoat dong san xuat
vai dich vu du lich sinh thai.

Duy tri va nang cap, b6 sung mang lugi giao thong hién co phu hop véi tiu
chuan ky thuat du’ong giao thong, dap ung yeu cau co giéi hoa san Xuat ndng
nghiép. Cai tao va xay dung hé thdng cau, cong dat tiéu chUan k¥ thuat. Tap trung
hoan thién hé thdng giao thong néng thdn, cai tao nang cap cac tuyén duong lién
thon, lién xa dat loai A, loai B va két ndi théng nhat véi hé thong duong trong khu vyc.

Can tuan tha quy dinh vé bao vé ngudn nudc cap cho khu vuc ndng thén khoi
6 nhiém tur cdc nguon thai sinh hoat, chan nu6i va san xuat néng nghiép, tiéu thua
cong nghiép.

Xay dung cong trinh kién tric tai vi tri goc dudng giao thong (giao vai
duong khéc)

Pé dam bao an toan va tam nhin cho cic phuong tién giao thong khi luu
thong trén duong, cac ngdi nha & goc dudng phai duoc cat vat theo quy dinh trong
Béng sau:

Kich thuée vat géc tinh tir diém giao nhau véi cdc 16 gidi

Kich thudc tinh bang m

Go6c cat giao nhau véi 16 gigi Kich thuéc vat goc
Nho hon 45° 8x8
Lén hon hoic bang 45° 5x5
90° 4x4
Nho hon hoic bang 135° 3x3
L6én hon 135° 2X2

So' @6 minh hea kich thwéc vat goc tai cac géc dwong giao théng
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Pon vi tinh: mm

Kich thuéc vat goc tai goc cat giao Kich thudc vat géc tai goc cat giao nhau
nhau véi 1o giéi nho hon 45° véGi 19 gidi 16n hon hoac bang 45°

4000
- ’

Kich thuéc vat géc tai géc cat giao nhau  Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau
vai 16 gigi bang 90° vai 16 gi¢i nho hon hodc bang 135°

4
5

@
2000 % I
At

Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau vai 1§ gigi 16n hon 135°
16.6. Yéu cAu vé ban sic viin héa din tdc trong kién tric

Cac néi dung yéu cau Vé ban sdc vin hoa dan toc duoc xac dinh trén co sé
dic diém, tinh chat tiéu biéu vé van héa dan toc cia dia phuong; dac thu dleu kién
tu nhién, kinh té, vin héa, phong tuc tap quan, cac gia tri kién trac truyén thong
cta dia phuong; st dung vat liéu va ky thuat truyén thong.

Kién trac dac thu cta di€ém dan cu nong thon mang dam la kién tric nha dat
trinh tuong cua dan toc Mong. St dung vat liéu xay dung truyén thong va pho bién
cuia vung nui dat, mai lop ngdéi va céac loai vat liéu dia phuong c6 san, than thién
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v6i moi trudng, tao canh quan ddng nhat dic trung cho khu vuc va phu hop véi
kién tric canh quan ban dia ctia khu vuc

Ap dung kién triic cong trinh xanh: B sung cdy xanh ty nhién vao cac cong
trinh, tao khong gian gan giii v6i thién nhién. Dy ciing 13 bién phap cai tao, gitt
gin moi trudong trong lanh, st dung hidu qua cac vat lidu c6 san tao kién trac cho
cong trinh, git gin ban sic khu vuc.

Yéu cau ddi véi cong trinh kién trac xay dung mai, cai tao stra chira, viéc sur
dung ky thuat, vat liéu dé dap tmg cac yéu cau vé ban sic van hoa dan tdc trong
kién trac.

16. 7. Quy dinh ddi véi khu vure ¢6 yéu cau quan 1y dic thu

Tai khu vyc trung tam xa khong c6 cac cong trinh kién tric co gia tri, khong
c6 di san can bao ton vi vay trong khu vuc khi cai tao, xay dung mdi cac cong trinh
kién trac bao dam sy hai hoa véi khu vue, gin giit va phat huy cac dac trung vé
kién tric va canh quan nong thoén, phat huy nhimg gia tri von c6 cua khu vuc nhu
van héa, khong gian, kién trac, canh quan.

Khu vuc c6 dia hinh dac thu bao gom: Khu vuc doi nui trén dia ban xa.

Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dac thu phai han ché toi
da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 churc khong gian gitra cac
cong trinh phai ddm bao khoang céach theo quy dinh, khai thac tdn dung hudéng gio,
tam nhin gitra cac 10p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

16. 8. Quy dinh quan Iy kién triic cic loai hinh cong trinh
a. Quy dinh chung:

- Viéc xem xét quy mo cong trinh phai thuc hién dya trén céc tiéu chi bao
dam vé mat do xay dung, chiéu cao, hinh khdi kién trac cong trinh theo cong nang
va an toan khi sir dung va diéu kién thuc té tai khu vuc.

- Cac cong trinh c6 lién quan dén yéu t6 chuyén nganh nhu y té, van hoa,
gido duc, thé thao phai duoc co quan quan 1y nha nudc vé chuyén nganh co y kién,
bao cao UBND huyén thong nhat chu truong trurde khi thuc hién cac budc tiép theo.

- Bdo dam céac quy dinh vé an toan chiju lyc, an toan vé phong chay chira
chay, méi trudng (riéng biét cho tirng nhom kién trac cong trinh), giao thong, ha
tang k¥ thuat theo quy dinh hién hanh.

- T4t ca cac cong trinh cong cong cp xa phai c6 mit bang bo tri noi dd, dau
xe hodc bd tri ting ham, ban ham.

- Cong trinh phai bao dam v¢ sinh moi trudng, nudc thai sinh hoat, san xuat
khong duoc thai tryc tiép ra duong ma phai duge thu gom, xir 1y theo quy dinh
trude khi thai vao hé théng thoat nudc chung cua khu vuc. Cong trinh phai bao
dam khong gay tleng on, khoi, bui va khi thai &nh hudéng cho dan cu xung quanh
(miéng ong xa khai, ong thong hoi khong dugc hudng ra duong, nha xung quanh
va lap dit tai vi tri tAng cao nhét cta  cong trinh, bao dam tham my). Khi ldp dit cac
thiét bi diéu hoa, thong gio, phai ndm bén trong ranh giéi dat hop phap cua thia
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dat, c6 giai phap thiét ké vi tri 1ap dat, che chin tranh anh huong dén my quan va
tranh viéc x4 khi néng lam anh huéng dén cac cong trinh ké can.

- Cong trinh phai bao dam phuc vu, st dung thuan tién, an toan ddi voi
nguoi khuyét tat khi ti€p can cong trinh; khuyén khich bo tri nha v€ sinh cong cong
c6 thu phi trong cong trinh nham phuc vu cho cong dong.

b. Quy dinh vé hinh thuc kién trac:

- Céc cdng trinh céng cong phai cé hinh thire kién tric phu hop véi chic
nang cu thé, can uvu tién giai phép hop khoi trong bod cuc tong thé hinh thanh céc
khoi chirc nang tap trung.

- Cac cong trinh dich vu ¢6 quy md vira ¢ thé bd tri dimg doc lap dé tao nét
kién tric hién dai cho cac truc duong ...

- Tai cac khu vuc giao 16 chinh cua xa can uu tién bd tri cac cong trinh co
quy mo va chiéu cao tao di€ém nhan cho trung tdm xa nhu: Tru s¢ UBND, HDND
xa, Céc co quan, don vi, cong trinh cong cong...

- Trung tdm céac khu ¢ léy dich vu, thuong mai lam hat nhan. Cac cong trinh
trung tam khu & bo tri thap tang tur 1 -3 tang, 1a tam diém bd cuc khong gian cho
cac cong trinh nha & va dich vu xung quanh.

- Tang su sinh dong, tha vi cho hinh anh duong xa véi cac hinh khdi, mai
don ddc biét cua cac cong trinh. Bo tri khodng Iui 16m, t6 chirc nhiéu khong gian
mo, cdy xanh, mat nudc, bé mat trang tri sinh dong.

- Riéng cac cong trinh diém nhéan trong khu vuc co thé co kién tric doc dao,
tang cao vuot tro1, st dung mau sac noi bat, tuy nhién khong stir dung mau sac phan
cam, anh huong dén canh quan chung toan khu va phai ddm bdo tinh hai hoa véi
bo1 canh chung cua toan khu vuyec.

- Trén cac duong truc chinh cua X&, cac cong trinh xay dung mai phai dam
bao hinh khoi kién tric dep, mau sic vat liéu hoan thi¢én bén ngoai trang nha, hai
hoa chung canh quan khu vuc gan két voi cac cong trinh khac tao thanh t6 hop
kién truc, c6 moi lién hé chat ché, dong bo vé cong nang ky thuat gitra cac hang
muc cong trinh dam bao phu hop quy chuén, ticu chuan, quy hoach xay dung, thé
hién phong cach kién trac hién dai mang ban sac riéng, phu hop truyén thong van
ho4 dan tdc cua dia phuong.

- Khong duoc chiém dung trai phép khong gian nham muyc dich ting dién
tich st dung cong trinh, mat ngoai mai cong trinh khong dugc st dung mau sac
gdy phan cam, gan vé cic bi€u tugng, hinh tugng ky di trén mai nha, mat tién nha
anh hudng my quan cua khu vye.

c. Cong - hang rao:

Khuyén khich khong xay tudng rao, cong ra vao. Cac cong trinh phai dam
bao hinh khoi kién tric dep, thanh gon, khang trang, mau sac hai hoa vdi cong
trinh chinh va canh quan khu vyec, the hién tinh trang trong, cong nang sur dung cua
cong trinh chinh; hang rao (néu co) xay dung phai thoang, dep, chiéu cao t6i da 2,6
m, phan xay dic chiém ty 18 30% - 50% dién tich hang rao; céng - hang rao khdng
duoc xay dung vuot qua chi gidi duong do.
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d. Cong trinh cong cong

Quy dinh d4i v6i khu trung tam hanh chinh — chinh tri:

7 Céc trung tdm hanh chinh — chinh tri gom cac cong trinh: Pang uy, HDND,
Uy ban nhan dan x&, COng an xa, Truong hoc... kién tric cong trinh ¢6 tinh trang
nghiém, dac thu cta cac co quan Nha nudc.

Quy dinh chung:

- Cac khu co quan hanh chinh chinh tri phai c6 kién tric trang nghiém, tao
thanh quan thé kién truc bé the, tiéu biéu. Khuyén khich cac cong trinh co kién
truc hién dai, dong thoi ké thwra cac giad tri van hoa truyén thong, phu hop voi
khong gian, canh quan khu vuc trung tdm xa Lao Chai.

- Tuan tha tiéu chuan qubc gia dbi véi cong trinh hanh chinh: TCVN
4601:2012 - Cong s6 co quan hanh chinh nha nudec.

‘ Céc chi tiéu cu thé: mat do xay dung ti da: 40%: tﬁng cao toi da cong trinh:

3 tang; khoang lui cua cong trinh so voi 1 gidi duong va cac chi tiéu quy hoach
kién trac khac theo quy hoach dugc duyét, cac quy dinh tai QCXDVN 01:2021
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

Khoang lui bién: tuan thu cac nguyén tac chung quy dinh quan ly d6i v6i cong
trinh kién trac. D6i voi 16 dat ¢ chiéu ngang mit tién dudi 10m: dugce phép xay
dung hét chiéu ngang mat tién thira dat.

D6 cao nén xdy dung: Cao do hoan thién nén tﬁng trét cua céq cong trinh
hanh chinh, cong trinh cong cong dich vu cho phép chénh cao 0,2m dén 0,75m so
v0i cao d§ hoan thién via he, cu thé: doi voi cong trinh quy dinh xay dung sat chi
gio1 duong do, cao do hoan thién nén tang trét cong trinh chénh cao so voi via he
1a < 0,2m (néu khong c6 tang ham) va < 1,2m (néu c6 tang ham) dbi v4i cong
trinh quy dinh xay dung c6 khoang Iui, cao d6 hoan thién nén tang trét cong trinh
chénh cao so véi via hé 12 < 0,5m (néu khong c6 ting ham) va < 2m (néu co ting
ham); d6i véi cong trinh phai tuan thu khoang 1ui xdy dung, cao do san nén san,
dnong ndi bo khi hoan thién phai phu hgp v6i cao do via he va cao do hoan thi¢n
nén tang trét cong trinh chénh cao khong qua 0,75m.

e. Cong trinh nha & (quy dinh vé kién truc tai cac khu vuc trung tim, trén
cac tuyén duong chinh);

Pé xuat 3 loai hinh nha & nong thon (NONT) phu hop véi qué trinh do thi
ho4 dong thoi dam béo tinh ké thtra cta kién trac nha ¢ nong thon vung Trung du
mién nui Bac BO nhu sau:

Nha ¢ thuan nong, la nha ¢ danh cho gia dinh sinh song bang nghé san xuat
ndéng nghi¢p, nha ¢ can thiét phai duy tri cac chue nang nhu an, &, sinh hoat, hoc
tap, san xuat nong nghi¢p, lam nghé phu va chin nuoi. Loai nha nay cho phép xay
dung trong lang truyén théng hodc cac khu dat dan dan. Nha o thuan néng khi xay
dung can luu gitr lai hinh thuc kién trac va giai phap t6 chtrc khong gian truyén
thong, dam bao ha tang k¥ thuat, xtr Iy nudce thai sinh hoat, nude thai chan nudi va
bao vé moi trudng ndng thon, giai quyét tét diéu kién vi khi hau cho ngdi nha, ting
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cuong thong gio, chleu sang ty nhién. Nha & thun ndng cé cac chirc nang chinh
nhu khéng gian tiép khach, sinh hoat chung, noi thd cing t6 tién, phong ngu két
hop voi khong gian hoc tap. Chirc nang phy trg nhu bép nau, phong an, kho chira
d6, hién don, hanh lang, san phoi, chuong trai chan nudi, vuon cay, vuon rau xanh.
Ngoai ra can quan tam dén khu vuc dd cac loai phuong tién xe co gidi phuc vu cho
san xudt nhu 6 t6 tai, may cy, may kéo.

Nha & két hop vo1 dich vu buén ban thuong mai, 1a nha & quy hoach tai cac
trung tam lang x3, ven dudng giao thong, danh cho chiic ning & két hop véi budn
ban thuong mai. Nha ¢ két hop v6i thuong mai gém chirc nang chinh nhu phong
tiép khach, phong sinh hoat chung va phong tho cung té tién, phong ngu 16m,
phong ngt nhé va hoc tap cia tré em két hop voi nhau. Cac chirc ning phu trg gom
khong gian budn ban, phong giao dich thuong mai, kho chira hang hoa, bép nau va
phong an, khu vé sinh; khong gian dé xe 0 t6 van chuyén hang hoa, san trong lay
anh sang cho ng6i nha, vuon sau nha trong cdy xanh cai tao diéu kién vi khi hau;
cong c6 161 vao nha riéng hodc vao khong gian ban hang.

Nha vuon, 1a loai nha & co tiéu chuén cao, nha co6 sin, ¢ vudn canh, vuon
cdy an qua, ao hd. Loai nha nay danh cho ngudi giau hodc ngudi dan tir d6 thi vé
nghi ngoi cudi tudn. Chirc ning nha vuon co tiéu chuan nhu nha biét thy vuon,
ngoai ra con b6 tri canh quan cady xanh, mat nudc, san vuon, duong di dao. Pé kién
triic nha vuon gan giii v6i canh quan nong thén, nén to chic tong mit bang va hinh
thire kién trtc theo phong cach NONT truyén thong ctia dong bao dan toc Mong.

Nhiing Iuu ¥ khi thiét ké mau NONT dién hinh: can quan tim xéac dinh sb
tang hodc chi€u cao ctia ngodi nha.

Nha ¢ tai céc lang xa truyén thong, khu dat dan dan chiéu cao tir 1-3 tang
hodc cao khong qua 12m. Mai nha nén la mai doc lop ngéi, d6 mai doc dan ngoi
hoac lop 14 co, la cay truyen thong cua dia phuong.

Nha & két hop véi thuong mai nén t6 chuc khong gian theo kiéu nha éng,
khong gian ¢ tach ra khoi khéng gian budn ban thong qua sén trong va phia sau co
vuon rau xanh.

Nha ¢ thuan néng va nha ¢ kiéu néng trang nén to chic khdng gian &, san
phoi, vuon trong rau, khu vuc chan nuoi gia cam. Néu diéu kién khong cho phép
bo tri san phoi dudi mat dat, nén bo tri san phoi trén mai cta ngodi nha.,

g. Co sé tiéu thu cdng nghiép, ché bién ndng nghiép;

Quy dinh chung: Viéc quy hoach va thiét ké xay dung cac cong trinh tiéu
thu cong nghiép, ché bién nong nghiép phai tuan thit quy hoach duoc duyét, quy
chuén, tiéu chuan xay dung.

Quy dinh v& chi tiéu x4y dung:

Tang cao, chiéu cao, hé sé sir dung dat, mat do xay dung céc cong trinh:
theo quy hoach dugc phé duyét va cac quy dinh caa céng trinh cdng nghiép.

Khoang 1ui cong trinh: dam bao yéu cau phong chay, chira chay theo quy
dinh hién hanh va toi thiéu phai dat:
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Khoang 10i so vai 16 gigi duong: téi thiéu 6m.
Khoang 10i so véi ranh dat xung quanh: tdi thiéu 4m.

Khoang cach ly vé sinh: Dam bdo theo quy dinh cua Luat Bao vé moi
truong. Trong dai cach ly vé sinh, toi thieu 50% dién tich dat phdi duoc trong cay
xanh va khéng qua 40% dién tich dat dugc su dung dé bo tri bai do xe, tram bom,
tram xwr 1y nudce thai, tram trung chuyeén chat thai.

Quy dinh vé kién trc, canh quan:

Khuyén khich sang tac kién tric théng thoang va than thién véi méi trudng.

Cac cong trinh tiéu thu cong nghiép, ché bién ndng nghiép phai trong va
duy tri cay xanh tan 1én xung quanh cong trinh kién trdc tai cac khoang 10i véi
ranh Qat, khoang Qach ly an toan, xung quanh khu vyc san bdi cong nghiép, khu
vuc cong va nha dé xe nham tao bong mat, giam btrc xa mat troi, loc bui, cai thién
vi khi hau cho méi truong san xuat.

Céc cong trinh tiéu thu cong nghiép, ché bién nong nghiép phai danh it nhat
10% dién tich dat dé bo tri tham cd, vuon hoa, voi phun nudc, ghé da, choi nghi
nho ¢ vi tri thuan tién dé phuc vu cong nhan.

h. Coéng trinh ton gido, tin ngudng (nham bao ton dbi véi cac di san; kiem
soat viéc xay mai cong trinh ton gido, tin ngudong).

Cong trinh ton gido, tin ngudng gom:

Cong trinh tin ngudng la nhimg coéng trinh nhu: dinh, dén, am, miéu, ti
duong, nha tho ho va nhitng cong trinh tuong tu khac.

Cong trinh ton gi4o 1a nhitng cong trinh nhu: tru so cua té chuc ton gido,
chua, nha tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that, niém phat duong, truong dao
tao nhirng nguoi chuyén hoat dong ton gido, tuong dai, bia, thap va nhirng cong
trinh twong tu cua cac to chuc ton giéo.

Cong trinh phu tro la nhirng cong trinh khéng str dung cho viéc tho tu cua
co sO tin ngudng, to chirc ton gido, nhu: nha &, nha khach, nha an, nha bép, tuong
rao khuon vién co so tin ngudng, co sd ton gido va cac cong trinh tuwong tu Khac.

Quy dinh quan 1y cac cong trinh ton gido tin ngudng:

Cac quy dinh vé bao ton cac cong trinh c6 gié tri, kiém soét viéc xay moi
cac cong trinh ton gido, tin ngudng.

Tat ca cac cong trinh t6n gido tin ngudng khi c6 nhu cau cai tao, nang cap
hoac x&y dung méi déu phai lam thu tuc xin cap phép xay dung.

Truong hop khdng phai xin cap pheép xay dung phdi dam bao yéu Cau sau:

Viéc cai tao, nang cap khong lam thay doi kién tric, két cau chiu luc, an toan cua
cong trinh va khu vyc xung quanh.
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1. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky ni¢ém, trang tri.

Qua trinh quy hoach, 1ap du 4n va thiét ké cong trinh twong dai, cong trinh
ky niém phai dam bao céc yéu cau sau:

Phai nghién ctru quy hoach tong thé khong gian lién quan dé quyét dinh vi
tri, hudng, quy mé hinh khdi va chiéu cao cong trinh theo céac tiéu chi sau:

Dija diém xay dung twong dai phai phd hop voi noi dung tuong dai, phu
hop vai cac hoat dong vinh danh cta nguoi dan dia phuong doi vai su Kién, nhan
vat lich su.

Dia diém xay dung phai duoc lya chon dya trén co s¢ nghién ctru ki ludng
hién trang quy hoach, kién trlc, canh quan, dia diém lua chon phai phl hop V6i
quy hoach xay dung cua dja phuong. Dia diém xay dung phai dam bao dién tich
xay dung.

Dja diém xay dung phai dam bao khong xam pham khu vyc bao vé di tich
theo quy dinh phap luat, dong thoi dam bao khong gay ra nhiing anh huong tiéu
cuc vé mat canh quan, mdi truong, tam linh, cling nhu khong anh hudéng dén cac
hoat @dong sinh hoat, lao dong ctia nhan dan dia phuong.

Nén xét dén kha nang két hop phat trién du lich nhu mot vu tién cho qua
trinh lya chon dia diém.

Phai phdi hop gitra kién triic su cong trinh v&i cac chuyén gia thudc cac linh
vuc nghé thuat lién quan khac nhu: kién tric su canh quan, di€u khéc, hoi hoa va
cac nha van hoa, lich st , nghé thuat, dan toc hoc, xa hoi hoc va chuyén gia k¥
thuat nhu két cau, chiéu sdng nhan tao ...dé tao ra mot cong trinh chat luong véi
cac tiéu chi sau:

Tiéu chi vé nghé thuat: cong trinh phai dat gia tri tham my cai, phai tao ra
duoc ngdn ngit diéu khic hoanh trang, két hop dan toc va hién dai, khic hoa dugc
tam hon, tinh cach, tu twdng cua tirng nhan vat, su kién va goi duoc sic séng ludn
ludn sang tao d6i méi, da phong cach.

Tiéu chi vé ky thuat: St dung chat ligu tot d¢ dam bao tinh bén virng cia
tuong dai, Chat li¢u xay dung cac twong dai can phai xac dinh va lya chon cho phu
hop véi dieu kién khi hau, tranh truong hop nhanh xuong cap, hu hong.

Tiéu chi vé ky thuat: Quy mé, kiéu dang twong dai, tranh hoanh trang phai
hai hoa véi khdng gian, canh quan xung quanh, tao diém nhan, gay an tuong dep.

Lam mo hinh dé trung bay ldy ¥ kién rong rdi cong dong trude khi quyét
dinh chon phuong an thiét ké thi cong. Truong hop cac cong trinh quan trong, phai
1am mau ty 18 that 1/1 bang vat liéu tam (nhu thach cao) tai dja diém xay dung

Cac quy dinh khac
Khoang lui xay dyng: Khoang IUi cua cac cong trinh so véi 16 gidi duong
quy hoach dugc quy dinh tuy thugc vao t6 chirc quy hoach khdng gian kien truc,
chiéu cao cdng trinh va chiéu rong cua 16 gidi, nhung khoang lui toi thiéu phai thoa
man quy dinh trong bang sau:



33

Ouy dinh khodng liii ti thiéu (m) cia cdc cong trinh theo bé réng 16 giGi dwong
va chiéu cao xdy dung cong trinh

Bé rong dwong tiép gidp véi Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
16 dit xay dwng cong trinh (m) <19 19+<22 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

5 S

Tim dudng

Via hé Long dudng

I=

X

e

e R

Cdng trinh x&y dyng

1

¥

coclioinglogiol

PHAN BAT BUQC CAPSO

Ban vé mo ta chi gioi

Mat do xay dung toi da: Mat do xay dung tuan thi theo bang dudi day.
MGt 6 xdy dung thuan t6i da cia 16 ddt xdy dung nha & riéng 1é (nha biét thy,

nha o lien ké, nha o doc ldp)

Dién tich 16 dat (m%cin nha)

<90

100

200

300

500

>1000

Mat do xay dung toi da (%)

100

90

70

60

50

40

vuot qué 7 lan.

CHU THICH: L6 dat xay dung nha o riéng lé con phai dam bao hé so sir dung dat khong

Khoang céch giita cac day nha tuy thuc vao chiéu cao, chiéu dai cac day, toi

thiéu la 7m (giira 2 canh dai day nha) va 4m (giita 2 dau hoi).
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o~ \ =>4 s
Day nha =0M. Day nha

f [}

£ £

=l <

N~ M~

Ali A\l

i i

~ < >4, A
Day nha =40m Day nha

Hinh 1 Khodng cdch tdi thiéu cdc day nha
Cao d6 nén cong trinh chénh cao so véi via hé 1a < 0,75m (néu khong c6 tang
ham) va < 2,5m (néu c6 tang ham). Cao dd san nén san, duong nodi bo khi hoan

thién phai phu hop véi cao do via hé.

Nén céng trinh

Via hé

Hinh 2 Cao dg nén céng trinh
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Nén cong trinh

<2.5m

Via hé

Tang ham

Hinh 3 Cao do nén céng trinh cé tang ham

Véi 16 dat tai vi tri goc duong: Cong trinh xay dung phai dugc cit vat goc
theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Chi duoc mé 1 16i ra vao cong trinh trén mdi phia tiép giap mit duong.

Khuyén khich khong xdy tuong rao ¢ cac mat tiep gidp voi duong, cong trinh
cong cong; tudong rao (n€u co) phai cd hinh thuc dep, thoang, cao toi da
2,6m (trong d6 chiéu cao tuong xay dac h <1,0m.

Cac cong trinh xay dung méi phai ap dung cac quy dinh vé tiét kiém ning
lurong theo quy dinh hién hanh va wu tién st dung vat liéu dia phuong.

Céc quy dinh khac vé canh quan, kién tric cong trinh: Tai cac khu vuc cé quy
che quan ly quy hoach kien trac theo d6 an quy hoach phan khu ap dung theo cac
quy dinh cua quy che. Cac khu vuc con lai ap dung theo quy hoach, quy chuan,
tiéu chuan xay dung hién hanh.

16. 9. Quy dinh khac
Quing cdo trén cong trinh kién tric;
a) Quy dinh chung: Quang cao trén cac cong trinh kién trac phai tuan tha

cac quy dinh ctia phap luat vé quang cdo, quy chuén va tiéu chuin xay dung.

Nghiém cidm quang céo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh
kién triic hanh chinh, chinh tri, quan su, tru so cac doan thé; cong trinh ton giéo, tin
ngudng; cong trinh kién tric bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y té va cac
cong trinh ha tang k¥ thuat.

Bang quang cdo khong duoc che cira di, ctra s6, phan tréng caa ban cong, 16
gia, 10i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

Cac bang quang co phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an
toan dién va phong chdy, chira chay cua bang quang cdo va cua cong trinh kién
trdc;

b) D61 véi nha ¢ lién ké:
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Trén hang rao cua cong trinh nha & lién ké khdng cho phép moi hinh thuc
quang céo, chi dugc phép treo bién so6 nha ( néu cd).

Bién quang c4o tai vi tri chi giéi xay dung c6 cao do tdi thiéu 3m so vai via he.

Bién quang c&o trén ban cdng, mai hién phai bao dam cao d¢ téi thiéu bing
mép dudi caa san ban cong hoac mai hién.

¢) Béi véi nha & nong thon:

Trén hang rao va cong trinh kién tric nha ¢ ndng thén khdng cho phép moi

hinh thirc quang céo.

Khong cho phép xay dung tru quang cao doc lap trong khuén vién dat & ndng
thon (trir truong hop cd quy hoach quang cdo ngoai troi dugc Uy ban nhan dan
huyén phé duyét).

d) DBéi v6i cong trinh gido duc:

Trén hang rao va bé mt ngoai ciia cong trinh truong hoc khong cho phép moi
hinh thirc quang cao, chi dugc phép treo bién higu, bién bao, théng tin cua truong
hoc theo quy dinh phéap luat.

~ Céc bien hiéu gén lien vei cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu truéc cong truong véi dién tich toi da
5,0m?

e) Béi voi cong trinh y té:

Trén hang rao va bé mat ngoai cua cong trinh y té khong cho phép moi
hinh thic quang cao, chi dugc phép treo bien hiéu, bién bao, thong tin cua cong
trinh y té theo quy dinh phap luat.

, Céc bién hiéu gan lién véi cong trinh phai ¢ do cao trén 3,5m tinh tir via he
dén mép dudi cua bien hiéu.
DPuoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong véi dién tich tdi da 5,0m? .
f) B6i voi cong trinh tiéu thu cong nghiép:
Trén hang rao va bé mit ngoai cua cong trinh ticu thu cong nghiép khong
cho phép moi hinh thic quang céo, chi dugc phép treo bién hiéu, bién bao, thong
tin cua cong trinh.

C4c bién hiéu gan lién véi cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir via hé
dén mép dudi cua bién hiéu.

Puoc phép xay dung 01 bién hiéu trudc cong vai dién tich tdi da 5,0m2 .

g) Pi vai cong trinh ton gido tin ngudng:

Khéng cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va trén cong trinh
Kién truc ton gido, tin ngudng.

Puoc phép treo bién hiéu, bién bao, thdng tin cua cong trinh trén cong va



37

hang rao véi tong dién tich khdng qua 5,0m2 .
h) Déi véi cong trinh bao ton:

Khong cho phép moi hinh thirc quang cao trén hang rao va cong trinh kién
trdc bao ton.

Cho phép gan bién hi¢u cong trinh trén hang rao hodc mit tién cong trinh voi
dién tich khong qua 2,0m? . Hinh thirc bién hiéu phai duoc thiét ké phu hop vai
hinh thuc kién trac cua cong trinh.

i) Poi véi cong trinh dang xay dung: Trong khudn vién cong trinh dang xay
dung (trir nhimg cong trinh khong cho phép quang céo trén hang rao) duogc lap dat
hodc thé hién quang cdo tam thdi vao mit tudng rao bao phu xung quanh cong
trinh nhung khong dugc gy anh huong dén cong tac thi cong va cac hoat dong
binh thuong cua cac cong trinh lan can.

Hé, vat trang tri (dén, ghé, rao he...);

a) Quy dinh chung:

Cac cong trinh an ninh quéc phong, tru sé cac co quan, co quan hanh chinh,
chinh tri; cic cong trinh chuyén nganh, dic biét quan trong c6 thiét ké kién truc
hang rao riéng, khong theo quy dinh nay.

Kién triic hang rao can bao dam cac quy dinh sau day:

Hai hoa vai khdng gian, canh quan, kién trac dé thi khu vuyc.
Chi tiét thiét ké, mau sic, vat liéu xay dung hai hoa vai cong trinh.

Tuong rao khong duoc cao qué 2,6m so véi via hé; trudng hop co bd tri bé
tuong rao thi phan bé tuong cao khéng qua 1,0m.

Khuyén khich xay dung hang rao thwa thoang, két hop tréng cay xanh tao
canh quan do thi.

Déi véi cac khu cong Vién, cay xanh, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu c6 quy mo 16n, khuyen khich bo hang rao dé gép phan tao canh quan,
khong gian m¢ tai khu vuc.

b) Bdi véi nha ¢ riéng 1é&: Tuong rao nha ¢ riéng l¢ giap cac tuyen duong
phai bao dam do6 rong toi thiéu 50%. Tudng rao giap cac ranh gidi dat 1an can co
thé xay dic.

c) DP6i voi nha ¢ nong thon: Tuong rao nha & riéng 1¢é trong khu vuc nong
thon gidp cac tuyén duong phai bao dam d6 rdng téi thiéu 75%. Tuong rao giap
cac ranh gioi dat 1an can c6 thé xay dic.

d) Dbi voi cong trinh gido duc, y té, van hoa, ton gido, tin ngudng: Tuong
rao cac cong trinh gidp cac tuyen duong phai bao dam do rong toi thiéu 75%.
Tuong rao giap cac ranh gioi dat 1an can co thé xay dic.

e) Cong cong trinh: Pbi voi nha g, k1en trac cong khong cao qua 1,5 lan
chiéu cao hang rao. Chiéu cao cua kién trac cong khong qua 2 lan chleu cao hang
rao. Chiéu rong cta phan cong khong qua 10m. Kién trac cong can hai hoa véi
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kién trac cong trinh, hang rao va kién tric khu vuc ké can, ty 1€ véi chiéu rong he
duong.

H¢é thong ciy xanh;

Quan ly chat ché pham vi d4t danh cho cay xanh cach ly theo quy hoach duoc
duyét.

Khang xay dung moi cng trinh kién triic trong dat danh cho cay xanh, ngoai
trir cac cng trinh ha tang k¥ thuat.

T6 chuc thiét ké, trong va cham soc cdy xanh trong cac khu cach ly bao dam
hiéu qua vé moi truong va canh quan theo quy dinh.

Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chian cac hang muc cong trinh ha tang
k¥ thuat, tao canh quan dep, than thién.

Phai b tri cay xanh cong cong tai khu trung tim, khu vin hoa lich str, t6n
gido.

Két hop véi quy hoach trong cay phong ho ngoai dong ruong, cay chong xoi
mon d¢ tao thanh mot hé thong cay xanh trong xa.

Khong trong cac loai cay c6 nhua doc, co hoa qua hap dan rudi mudi, cay co
gai trong tram y té, truong hoc, nha tré, truong mau gido, can trong cac loai cay
cao, bong mat va co tac dung lam sach khéng khi.

B6 tri cay xanh trong khoang cach ly cua khu tiéu thu cong nghiép.
Cong trinh ha tang k¥ thuat.
a) Giao thong

Quy dinh vé dudng giao thong

Viéc cai tao, nang pa?ip duong hién hitu phai dam bao theo quy hoach dugc
duyét ve vi tri hudng tuyen, chiéu rong mat duong, cao do mat duong phai phu hop
Véi cao do khong ché va cao do cua cac cong trinh hién hiru hai bén duong.

buong giao thong trong cac khu dan cu méi phai dugc thiét ké phu hop Vi
cac phan loai theo chuc néng giao thong va toc do tinh toan phu hop véi cac chi
tiéu va phu hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét.

He duong di bo: Via he di b doc theo tuyén duong xay dung méi mdi bén
duong phai cd chicu rong tuan tha theo thiéet ké giao thong ctaa quy hoach chi tiét
duoc duyét.

Cao do mat duong phai phu hop vai cao d6 quy hoach x@y dung duoc duyét
va hién trang khu vuc.

Cong trinh duong giao thong trong khu dan cu khi xay dung mai (trong diéu
kién co the cho phep) phai duoc xay dung ddng bo cac cong trinh ha tang ky thuat
trén tuyén duong. Nén xay dung hé théng tuy nen, hao k¥ thuat, cong, bé dé Iap dat
duong day, duong ong ngam theo quy dinh véi kich thugce phu hop dé ha ngam va
b tri cac cong trinh ha tAng trén dudng theo thiét ké k thuat giao thong duoc duyét.
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Quy dinh vé via he.

Trong moi trudng hop khong duogc tiy tién 1an chiém via hé; khong duoc xay
dyng 1am thay doi cao do quy dinh cua timg via hé. Khi ¢ nhu cau cn sira chira,
xay dung cac cong trinh ngam hoac lip dat cac thiét bi trén via he phai c6 gidy
phép cua cac cap cd tham quyén. Via hé nén co chiéu rong toi thiéu 12 0,75 m,
chiéu cao thoang dén 2,2 m. Via hé ¢ déc ngang khong qua 2%. D6 cao mit hé so
véi mat duong khdng qué 12cm.

Xay dung via hé di bo can quan tdm nhiing yéu cau dac biét danh cho nguoi
tan tat. Tai nhing vi tri qua duong can sir dung loai bé via vat danh cho ngudi tan
tat. Gach lat tai vi tri ndy nén c6 mau twong phan, khong tron truot, duge lat dong
déu thanh mot dai nhu mot vi tri danh d4u trén via hé, nham gitp nguoi tan tat dé
dang dinh vi khi di chuyén.

Vi tri cac diém qua dudng can nghién ctiru dé tranh anh hudng dén giao thong.
Cay trén via hé ciing can phai bo tri hop ly va chon ching loai cay trong phu hop
véi dieu kién khi hau, thd nhudng cua Ha Giang, dam bao canh quan cua xa.

Bac thang phai ¢ bé ngang toi thiéu 2,0m, sb budc tir 3 dén 12. Bé rong bac
tdi thiéu 35cm va chiéu cao bac téi da 15cm. Do dbc tdi da cua ram déc 1a 8%,
rong téi da 2,0m, va dai toi da 10,0m. Ca bac thang va ram déc phai duoc bao
quanh bai tay vin.

Vit trang tri, quang cao, bién bao... khong duoc can tro giao thong trén via hé
hoac lam khuat tam nhin.

Cac tién~ ich phai duoc dit phi hop sao cho nguoi tan tat ciing c6 thé tiép can
va str dung dé dang.

Trén via hé nén bé tri cac dai cay xanh, tham co doc theo phan 1at cho ngudi
di b dé ting my quan va ting dién tich thim nudc cho hé théng via hé cua trung
tam x&. Viéc sir dung tam thoi mot phan via hé phai duoc sw chap thuan cia co
quan c6 tham quyén va phai tuan thu quy dinh vé quan Iy va bao vé két ciu ha tang
giao thong duong bo. Khong duge do rac, phé thai, héa chat, dau nhét va cac hanh
vi gy mat vé sinh méi truong khu vyc. Nghiém cam céc hanh vi tron vira, xi
mang, bé tong trén via he.

b) Cong trinh cap nang luong, chiéu sang
CAc tuyén dién trung thé, tuyén dién ha thé va chiéu sang

Déi vé6i khu vue dan cu hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé thong dién, tung
budc hién dai hé thong lui dién (hé thong duong day tai dién, may bién ap va
trang thiét bi phu tro dé truyén dan dién) dam bao an toan va my quan.

Déi voi khu vuc dan cu méi phat trién, bao dam hé thdng dién ha thé, trung
thé trong cac du an dugc dau tu xdy dung ddng bd cling véi cac hé thdng ha tang
ky thuat khéac (trir giao thong). Céc tuyén dién cao thé phét trién theo cac quy
hoach dugc duyét.

Chiéu an ninh va an toan; chiéu sang cac cong trinh dic biét phu hop véi dic
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diém kién tric, mau sic cua cong trinh, khong gy loa cho ngudi tham gia giao
thong va nguoi st dung cdng trinh, sir dung nang luong tiet kiém va hiéu qua. Tao
duogc diem nhan y do kién trdc.

Cac tram bién &p ha thé: B4 tri tai cac vi tri c6 du dién tich dat tram, dam bao
hanh lang an toan va & noi c6 mat d6 phu tai lon.

¢) Cong trinh cap nudc, thoat nude.

Cong trinh cp nude, thoat nudc thai, cac tram bom, bé chira nude, dai nudc,
miéng thu nudc thai, thu nude mua, nap cdng, thiét bi chin rac o trén duong, trén
16i di b phai duogc thiét ké, lap dat bang vat liéu thich hop, dung quy cach, bén
viing va an toan cho nguoi, phuong tién giao thong va dam bao my quan.

B& hd, bo sudi néu co rao chan, lan can phai c6 giai phap kién trdc hop ly;
cau tao miéng xa nudc bao dam an toan, my quan, phu hop véi canh quan toan
tuyén.

d) Cac tram thu gom, trung chuyen chat thai ran.

Cac tram thu gom, trung chuyen phai duoc quy hoach dia diém c6 dinh, han
ché thap nhét anh huong den doi song sinh hoat ciia nhan dan khu vyc xung quanh,
thung thu rac trén cac tuyén duong phai dugc dat ding vi tri quy dinh, ddm bao m¥
quan, co kich thudc thich hop véi moi ddi tuong, st dung thuan tién va dé nhan
biét.

e) Cong trinh tram thu, phat song thong tin di dong (BTS).

Xay dung, lap dit cac cdng trinh tram thu, phat song thong tin di dong (sau
day goi tit 1a tram BTS) duoc thuc hién theo Thong tu lién tich s6 12/2007/TTLT-
BXD-BTTTT ngay 11 thang 12 nam 2007 cua Bo Xay dung, B Thong tin va
Truyén thong huéng dan vé cap gidy phép xay dung dbi vai cac cong trinh tram
thu, phat song thong tin di dong va cac quy dinh phap luat co lién quan.

Viéc xay dung, lap dat céc tram thu, phat song thong tin di dong phai bao
dam an toan cho cong trinh, cdng trinh 1an can; dap ung cac quy chuan, tiéu chuan
ky thuat chuyén nganh, khdng gay anh hudng téi moi truong, sic khoe cho cong
dong; dam bao tuan thu quy hoach phét trién ha tang vién thdng thu dong, quy
hoach xay dung, kién trc, canh quan va dap ¢ng cac quy chuan, tiéu chuan Ky
thuat chuyén nganh.

Khuyén khich cac t6 chuec, ca nhan wu tién st dung chung co so ha tang
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xay dung cong
trinh, bao dam my quan do6 thi va tiét kiém quy dat xay dung.

f) Thap truyén hinh, cot dng - ten, chao thu, phat song

Khi xay dung maéi thap truyén hinh phai chon vi tri xay dung thich hop vé
canh quan, dam bao ban kinh phuc vu, phu hop quy hoach xdy dung duoc duyét.

Ang-ten thu, phat séng théng tin, vién thdng phai lap dat dung vi tri ma co
quan quan ly cho phép.

C4c tuyén day dién thoai, day thong tin, truyén hinh cap, internet Day dién
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thoai, day thong tin phai dugc thay thé bang day to hop; d& bo céc thiét bi va
duong day khéng con suir dung, tien téi ngam hda toan bo.

g) Cac coOng trinh thong tin, vién thong nhu tram dién thoai cong cong, thung
thu, ta cap. Hop k¥ thuat thong tin, thung thu, tram dién thoai cong cong, thiét bi
thong tin trén via hé phai duge bd tri theo quy hoach dugc duyét, phu hop vai kich
thude hé va co kiéu dang, mau sic phu hop, hai hoa, dé st dung, khong can trd
nguoi di bo.

h) Cong trinh duong diy dudng 6ng ha ting k¥ thuat

Khi tién hanh xay dung méi hodc cai tao mo rong céc truc dudng theo quy
hoach (du quy md theo 16 gidi quy hoach) thi chu dau tu thuc hién dy an phai c6
trach nhiém thuc hién ha ngdm cac duong day duong 6ng ha tang k¥ thuat bang
viéc xay dung cac cdng trinh cdng, bé ki thuat hoac hao, tuy nen ky thuat dé b tri,
lip dat cac duong day va duong 6ng Ky thuat.

CAc to chuc va ca nhan tham gia dau tu xay dung céc cong trinh COng bé ki
thuat hoac hao, tuy nen k¥ thuat dé bé tri, lap dat cac duong day va duong ong ky
thuat dugc Nha nuéc khuyén khich, hd tro va wu dii dau tu theo cac quy dinh cua
phap luat hién hanh.

Trong pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly cac cong trinh ha tang ki
thuat, tan dung t6 chtc cay xanh, tham co, bon hoa, biéu tuong nhé dé bo sung cho
canh quan, cai thién méi truong. Khéng to chiic quang trudng, san choi. Cac cong
trinh xay dung phai bao dam an toan theo quy dinh cuaa phap luat.

Nghiém cAm quang cao trén céc‘cﬁng trinh va trong pham vi hanh lang bao vé
cac tuyén duong day, duong ong ha tang k¥ thuat.

k) Nghia trang tap trung

_Khi xay dyng nghia trang phai tuan thi quy hoach xay dung dugc cap tham
quyen phé duyét, co s¢ ha tang ky thuat va canh quan, moi truong phai dong bo va
phu hgp véi céc tiéu chuan, quy chuan ky thuat hién hanh.

_ Quy trinh xay dyng nghia trang bao goém lap quy hoach xay dung, 1ap du &n
dau tu xay dung, khao sat, thiet ke, thi cdng, giam sat xay dung, quan ly dy an, lua
chon nha thau trong hoat dong xay dung va cac hoat dong khac co lién quan.

Quy hoach xay dung nghia trang la viéc t6 chuac khong gian kién tric, phan
khu chtc nang va hé thong ha tang k¥ thuat trong nghia trang nham khai thac, str
dung c6 hiéu qua vé dat dai va dap ung yéu cau vé canh quan, bao vé moéi truong,
lam co s& phap ly cho viéc dau tu xay dung, cai tao, sir dung va quan ly.

Quan 1y nghia trang 1a viéc thuc hién cac noi dung theo quy ché quan ly da
duoc phé duyét

16.10. T4 chirc thwe hién Quy ché
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Dbi véi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh di c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xay dung
cac cong trinh x4y dung do co quan nha nuéc co tham quyén dugc giao trach
nhiém cap phép thuc hién.

b) Cong trinh va dy an du tu xay dung c6 dé xuit khac véi Quy ché: Giao
UBND xi Lao Chai phdi hop véi phong Kinh té - Ha tang tham muu, dé xuat
UBND xem xét, phé duyét.

V& trién khai cac quy ché ¢ khu vure dic thu: UBND x4 Lao Chai trén co s
Quy ché nay t6 churc 1ap va quan ly cac do an Thiét ké cac khu vyc uu tién theo
quy dinh.

V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé: UBND xi Lao Chai dinh ky
hang nam t6 chirc viée danh gia, ra soat viéc thyc thi cac quy dinh trong Quy ché
nay. Trong truong hop can bo sung, chinh stra cho phu hop voi tinh hinh phat trién
trén dia ban, can phdi hop voi phong Kinh té - Ha tang tham muu, dé xuat UBND
huyén xem xét phé duy¢t.

16.11. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhan trong viéc thue hién
quy ché quan ly kién truc

Uy ban nhan dan xa Lao Chai:

Uy ban nhéan dan xa t6 chic kiém tra, theo d@i viéc thuc hién Quy ché nay
va quan ly xay dung trén dia ban. Ngan chan va xu 1y kip thoi cac hanh vi vi pham
veé xay dung theo quy dinh cua phap luat.

Chiu trach nhiém quan ly trat tu xay glung, trat ty duong he trén dia ban.
Xu phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xu ly doi véi truong hop vuot
quéa tham quyen trinh cap trén xem xét, quyet dinh.

Niém yét cong khai quy hoach da dugc co quan nha nu6c ¢ tham quyen
phé duyét dén tirng thon va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét nay.

Tuyén truyén, pho bién noi dung quy ché dén cac co quan, don vi, doan thé,
khu dan cu va cac hd gia dinh trén dia ban.

Phong chirc ning thue hién quén 1y nha nuwéc vé xdy dung

Hudéng dan trinh tu, thu tuc cap phép xay dung.

Tiép nhéan va quan ly hd so quy hoach, hd so cdc cong trinh xay dung, cong
trinh ha tang do chu dau tu ban giao; tham muu to chic cong bo quy hoach, cha tri
ban giao moc gidi hign trang quy hoach gitra chu dau tw va UBND xa Tham muu
de xuat dieu chinh quy hoach, xir ly cac quy hoach chi tiét khong trién khai thuc
hién .

Lap ké hoach von, tryc tiép ky két hop dong va gidm sét duy tu bao dudng
duong bo, bién béo giao théng, bién tén duong, hé thong thoat nudc.

Lap ké hoach von, tryc tiép ky két hop dong giam sat cong tac thu gom va
xt ly rac thai, chim soc cdy xanh, dién chiéu sang.
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Tham muu hoic truc tiép giai quyét cac kién nghi khiéu nai trong linh vuc
duoc giao quan ly.

Trach nhiém cia té chirc, c4 nhan tw vén thiét ké
Tuan thu cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh caa phap luat.

T chirc tu van thiét ké, tc gia phuong an thiét ké, chi nhiém do an c6 thuc
hién giam sat tac gia theo quy dinh phap luat; chiu trach nhiém lién quan vé khéng
gian kién trdc, canh quan.

Tuan thu cac quy dinh vé quan ly diél}l dan cu noéng thén theo quy hoach
duoc duyét, Quy chuan xay dung va Tiéu chuan thiét ké hién hanh.

Trach nhiém ciia nha thau xay dung

Nha thau xay dung cdng trinh c6 trach nhiém hoan thanh dung thiét ké, dung
thoi han va cac quy dinh da cam két trong hop dong.

Trong qua trinh thi cong, hoan thi¢n, sua chira, bao tri cdng trinh phai co
bién phap han ché toi da cdc anh hudng xau den cong dong dan cu, den khong
gian, kién truc, canh quan khu vuc noi ¢6 cong trinh do minh xay dung.

- C6 trach nhiém cung véi chu dau tu trong viéc lap bién phap bao vé trong
ca qua trinh thi céng, pha dg; tai tao moéi truong, khong gian, canh quan bi hu hai
do thi cong cbng trinh gay ra.

Tuan thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé kién truc
hién hanh co lién quan.

16.12. Kiém tra, bao cdo va xir Iy vi pham

Poi kiém tra trat tu xay dung va moi truong; can bd dia chinh xay dung dia
phuong c¢6 nhiém vu kiém tra tinh hinh thuc hién quy ché quan 1y quy hoach, kién
trac diém dan cu nong thon trén dia ban; phat hién va xu 1y cac vi pham theo tham
quyén tai dia ban phu trach; bao cdo co quan quan Iy truc tiép.

Té chue, ¢4 nhan vi pham cac quy dinh cta quy ché quéan 1y quy hoach, kién
tric diém dan cu ndng thon nay thi tuy theo mirc dd vi pham s€ xur 1y theo quy
dinh cua phap luat.

16.13. Piéu chinh, bé sung Quy ché

Truong hop c6 su khac biét gitra Quy ché nay va cac Quy dinh phép luat
khac méi ban hanh, giao UBND xi Lao Chai chi tri, phbi hop véi phong Kinh té -
Ha tang, nghién ciu dé xuat phuwong an diéu chinh, bd sung Quy ché nay trinh
UBND huyén phé duyét.

Diéu chinh, sira doi, bo sung.

Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, néu co6 kho khin, vudng mic thi Uy
ban nhin xa Lao Chai va cac to chirc, ca nhan co lién quan phan anh kip thoi vé
Phong quan 1y chuyén moén cip huyén vé quy hoach xiy dung dé huéng dan giai
quyét. Truong hop vuot thim quyén, Phong quan 1y chuyén mén cip huyén tong
hop trinh Uy ban nhan dan huyén xem xét kip thoi bd sung, stra ddi Quy ché cho
phu hop./.
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17. Danh muc cac dv an wu tién diu tw va ngudn von

17.1. Xac dinh cac chwong trinh, du an wu tién diu tw trén dia ban xi
va ké hoach thue hién theo tirng giai doan.

a. Xac dinh cac chuong trinh, du &4n uu tién dau tu

Ul tién cac chuong trinh du 4n da duoc Chinh phu, tinh, huyén phé duyét.

Cac chuong trinh, dy 4n muc tiéu qudc gia

Céc du 4n co su tham gia truc tiép ctia nguoi dan.

Cac du an khac tur ngué)n ngan sach tai trg, ho trg, vién tro, nguén kinh phi
huy dong cua ngudi dan.

b. K& hoach thuc hién theo tung giai doan.

Viéc phan ky dau tu theo tung giai doan dén nam 2035 thyc hién dua trén c&
vat chat hién trang da c6 va dinh hudng nguon lyc dau tu chung trén dia ban
huyén.

* Giai doan 2028

- Hoan thanh quy hoach chung xy dung xa va quy hoach chi tiét khu trung
tam xa, diém dan cu nong thon ty 1€ 1/500.

- Hoan thanh viéc cam mdc chi giéi cac cong trinh ha ting theo quy hoach
dugc duyét.

- Nang cap, cai tao 65% dudng giao thong truc xa, truc thon, ngd xom.

- Nang cap kién ¢ hoa 30% kénh muong trén dia ban xa.

- M6 rong dién tich nha vin hoa cac thon, xdy dung san thé thao trong
khudn vién nha van hoa cac thon.

* Giai doan 2035

- Nang cap, cai tao 35% duong giao thong truc xa, truc thon, ngd xom con lai.

- Pudng truc chinh ndi dong: Kién cb hoa bé tong mit dudng va ké duong
ndi dong cac doan tuyén quy hoach con lai.
- Nang cap kién ¢ hoa 70% kénh muong con lai trén dja ban xa.

- Xay dung cac diém dan cu méi theo quy hoach diém dan cu 1/500.

17.2. Dy Kién so' bd nhu cau von va cac nguon luc thyuc hién

Tong kinh phi cho toan giai doan quy hoach cua xa du kién khoang 56,300
ty dong, chua gom kinh phi du phong. (Bang chit: Nam muwoi Sau ty, ba tram triéu
dong)

Phén ky dau tw xay dung

X3 hoi hoa va
o Ngan sach cac nguon hgp phap
Von dau khac

Phan ky dau tw tu (Tr.d)

Von(Tr.d) | Ty 1é (%) | Von(Tr.d) | Ty 1& (%)

Nam 2023- 2028 39.410 37.440 95 1.970 5
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Nam 2029- 2035 16.890 16.046 95 844 5
Téng cong 56.300 53.486 95 2.814 5

Piéu 2. Can ¢t ndi dung dd 4an quy hoach duogc phé duyét tai Piéu 1, UBND
x& Lao Chai c6 trach nhiém thuc hién cdm mdc chi gi6i xay dung theo quy dinh tai
Thong tu s 10/2016/TT-BXD ngay 15/03/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé
cdm méc gidi va quan Iy mdc gidi theo quy hoach xay dung, t6 chirc cong bd,
cong khai quy hoach cho t6 chtic, c4 nhan, ngudi dan trong xa dé thuc hién ngay
ké tir ngdy dugc phé duyét.

T6 chitc quan 1y xay dung theo dung quy hoach. Van dong, tuyén truyén
trong nhan dan thong hiéu va hudng Gmg thuc hién quy hoach, cai tao chinh trang
khu dan cu, xay dung nép séng vian minh vin hoa.

Hang nam xay dung ké hoach thuc hién dy an dau tu theo quy hoach trinh
UBND huyén xem xét, quyét dinh.

UBND xa Lao Chai c6 trach nhiém to chuc trién khai cac budc cong viée
tiép theo tuan thu theo dung quy dinh hién hanh.

Pi¢u 3. Chanh vin phong HDND-UBND huyén, Truéng cac phong: Kinh té
va Ha tang, Tai Nguyén va Moi trudng, Tai chinh ké hoach, Nong nghiép va
PTNT, Chua tich UBND xa Lao Chai va Tha trudng cac co quan don vi c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky./\_ &

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- S6 Xay dung; CHU TICH
- Thudng truc Huyén uy; '
- Thuong truc HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Nhu diéu 3;

- Luu: VT, Vnptioffice.

Hoang Thanh Tinh
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