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BANG TONG HQP SO SANH, THUYET MINH DU THAO
(Kém theo B&o céo so 825/BC-SNNMT ngay 27/7/2026 cia Sé Néng nghiép va Méi truong)

STT

Néi dung dw thao (lan 1)

N@i dung tiép thu, chinh sira di thao (1an 2)

Thuyét minh

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh viéc xac dinh dién tich
dat & va cac truong hop khac chua xac dinh cu
thé dién tich dét & trén gidy ching nhan quyén
sir dung dat da cap trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 20
Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP caa Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu caa
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi
quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g& kho
khan, vuéng mac trong t6 chic thi hanh Luat
Dit dai.

1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh viéc xac dinh dién tich
dat & va cac truong hop khac chua xac dinh cu thé
dién tich dat & trén gidy chang nhan quyén st dung
dat da cdp trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 trén
dia ban tinh Tuyén Quang theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Biéu 20 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hai quy
dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khin,
vudng mac trong to chuc thi hanh Luat Dat dai.

Bo cum tir “cua Chinh pht” cho dung ky thuat
vién dan quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 Nghi
dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phap dé to chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban
hanh van ban quy pham phép luat duoc stra
d6i, bd sung bai Nghi dinh s 187/2025/NP-
CP (Nghi dinh sb 78/2025/ND-CP); dong thoi,
b6 sung cum tir “trén dia ban tinh Tuyén
Quang” sau cum tu “ngay 01 thdng 7 ndm
2004” @& dam bao thdng nhat véi tén goi du
thao Quyét dinh.

Uy ban nhan dan ban hanh quyét dinh quy
dinh viéc x4c dinh dién tich dat ¢ va cac
trrong hop khac chua xac dinh cu thé dién
tich dit & trén gidy chiing nhan quyén sir
dung dat da cap trudc ngay 01 thang 7 nim
2004 trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Uy ban nhan dan ban hanh Quyét dinh quy dinh
viéc xac dinh dién tich dit ¢ va cac truong hop
khéc chua xac dinh cu thé dién tich dat ¢ trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 trén dia ban tinh
Tuyén Quang.

Chinh sira cum tir “Uy ban nhan dan ban hanh
quyét dinh quy dinh” thanh “Uy ban nhan dan
ban hanh Quyét dinh quy dinh” dé dam bao
theo quy dinh.
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2. Bbi twong &p dung

a) Nguoi st dung dit di duoc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dét trude ngay
01 thang 7 nam 2004 khong thudc truong
hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 cua Luat
DAt dai s6 31/2024/QH15 duoc sira doi, bd
sung boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat sb
47/2024/QH15, Luat sb 58/2024/QH15,

Luat s6 71/2025/QH15, Luat s
84/2025/QH15, Luat sb 93/2025/QH15,
Luat s6 95/2025/QH15, Luat s

116/2025/QH15, Luat sé 130/2025/QH15,
Luat s6 146/2025/QH15 va Luat sb
147/2025/QH15 (viét tat 1a Luat Dat dai) va
chua xéac dinh cy thé dién tich dat & ma dugc
thé hién chung dat ¢ véi dat khac trén dia
ban tinh Tuyén Quang.

b) Cac co quan, o chuc, ¢a nhan ¢6 lién quan.

2. Béi twong &p dung

a) Ho gia dinh, c4 nhan da duoc cap gidy chung
nhan quyén st dung dét truede ngay 01 thang 7 nim
2004 khong thudc trueong hop quy dinh tai khoan 6
Diéu 141 cua Luat Dat dai sb 31/2024/QH15 dugc
stra doi, bo sung boi Luat sb 43/2024/QH15, Luat
6 47/2024/QH15, Luat s6 58/2024/QH15, Luét sb
71/2025/QH15, Luat sb 84/2025/QH15, Luat sb
93/2025/QH15, Luat sb 95/2025/QH15, Luat sb
116/2025/QH15, Luat s6 130/2025/QH15, Luat s6
146/2025/QH15 va Luat s6 147/2025/QH15 (viét
tat 14 Luat Dat dai) va chua xac dinh cy thé dién tich
dat & ma duoc thé hién chung dat ¢ véi dat khac

trén dia ban tinh Tuyén Quang.

b) Céc co quan, to chic, c& nhan c6 lién quan.

2. Béi twong 4p dung

Chinh stra cum tir “Nguoi sir dung dat” thanh
“Ho gia dinh, ¢4 nhan” cho phu hop va théng
nhét véi dbi twong 4p dung cua du thao Quyét
dinh.
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Piéu 2. Xac dinh dién tich dat ¢ doi véi
cac treong hop chwa xac dinh cu thé dién
tich dat & trén Gidy chieng nhan quyén sir
dung dat di cip trwéc ngdy 01/7/2004
khong thugc trwong hep quy dinh tai
khoan 6 Piéu 141 Luat Pat dai ma dwoc
thé hién chung dat ¢ véi dit khac (nhu:
“thd cu”, “thd tap chung”, “lam nha 6”,
“dat & + vuon”, “T”, “TV”, “TQ”,
“TTT?)

1. Dién tich dat & xac dinh d6i voi thira dat
trén Giay chiing nhan cho ho gia dinh c6 tir
1 dén 4 thanh vién, nhu sau:

a) Pat ¢ tai cac phuong

- B4i véi ho khong truc tiép san xuat ndng
nghiép: khong qua 120 m2,

- Pbi véi ho tryc tiép san xuat néng nghiép:
khong qua 200 m?2,

b) Dét ¢ tai cac x&

Khong quéa 400 m? (Dién tich dét ¢ x4c dinh
tai khoan 1 Diéu nay khong vuot qué dién tich
thira dat ho gia dinh, c4 nhan di dwoc cip
Giay ching nhan quyén sir dung dat).

2. Truong hop ho gia dinh cé tir thanh vién
thir 5 tro 18n thi ngoai dién tich dit ¢ duoc
xéc dinh tai khoan 1 Diéu nay, ho gia dinh

Pidu 2. Xac dinh dién tich dat ¢ doi véi cac
truong hop chwa xac dinh cu thé dién tich dat
& trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
di cip truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 khong
thudc treong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu
141 Luat Pt dai ma dwoc thé hién chung dat
& véi dat khac (nhu: “thé cu”, “thd tap
chung”, “lam nha ¢”, “dat & + vaon”, “T”,
“TV?, “TQ”, “TTT”)

1. Dién tich dat & x4c dinh ddi véi thira dat trén
Gidy chitng nhan cho ho gia dinh co tir 1 dén 4
thanh vién, nhu sau:

- P4t ¢ tai cac phuong:

+ P4i v6i ho gia dinh khong truc tiép san xuat
ndng nghiép: khdng qué 120 m?,

+ D4i véi ho gia dinh truc tiép san xuat nong
nghiép: khong qué 200 m?2.

2. Truong hop ho gia dinh c¢6 tir thanh vién thi
5 trg 1én thi ngoai dién tich dat & duoc xac dinh
tai khoan 1 Diéu nay, ho gia dinh duoc cong
thém dién tich dt & tir thanh vién thir 5 vao dién
tich dat &, theo quy dinh nhu sau:

a) Dat ¢ tai cac phuong:

- D6i véi ho gia dinh khong truc tiép san xuit ndng
nghiép: 30 m?/01 thanh vién, nhung tong dién tich

3.2. Diéu 2 dy thao

a) Tén Diéu 2, chinh sta cum tir “ngay
01/7/2004” thanh “ngay 01 thang 7 nam 2004”
cho rd rang.

b) Khoan 1 du thao quy dinh:

- Piém b khoan 1 du thao, chuyén néi dung
“(Dién tich dat ¢ xac dinh tai khoan 1 Biéu nay
khong vuot qué dién tich thira dat ho gia dinh,
ca nhan da duoc cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat).” vé khoan 3 Diéu 2 dy thao cho
rd rang, khoa hoc.

- Chinh stra tr “h¢” thanh “h¢ gia dinh” cho 13
rang, chinh xac.

d) Khoan 4 Biéu 2 dy thao

- Bo khoan 4 Piéu 2 du thao, vi khong thudc
pham vi diéu chinh cua du thao Quyét dinh va
da duoc quy dinh tai khoan 25 Piéu 3 Luat Bt
dai quy dinh: “25. Ho gia dinh sur dung dt 13
nhitng nguoi ¢ quan hé hon nhan, huyét
thong, nudi dudng theo quy dinh cua phép luat
vé hon nhan va gia dinh, dang séng chung va
c6 quyén sir dung dét chung tai thoi diém dugc
Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung
dat truéc ngay Luat nay 6 hiéu hec thi hanh.”;
khong giao Uy ban nhan dan tinh quy dinh cu
thé.

d) Khoan 5, chinh stra khong viét nghiéng tir
“hoac”.

e) Bo khoan 7, 8 Biéu 2 du thao vi khong thudc
pham vi diéu chinh cua du thao Quyét dinh va
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duoc cong thém dién tich dat ¢ tir thanh vién
thar 5 vao dién tich dét ¢, theo quy dinh nhu
sau:

a) Dét ¢ tai cac phuong:

- Béi véi cac ho khong truc tiép san xuat
nong nghiép: 30 m%01 thanh vién, nhung
tong dién tich dat & cong thém cho céc nhan
khau khong duoc qua 120 m?,

- i vai ho truc tiép san xuat néng nghiép:
50 m?/01 thanh vién, nhung tong dién tich
dat & cong thém cho cac nhan khau khong
duoc qua 200 m?.

b) Pat & tai cac x&: 100 m?/01 thanh vién,
nhung t6ng dién tich dit & cong thém cho
c4c thanh vién khong duoc qua 400 m?,

3. Tong dién tich dat ¢ khi xac dinh tai
khoan 1, 2 Piéu nay khong vuot qua dién
tich thira dat ho gia dinh, c4 nhan dang st
dung. Truong hop thira dét c6 dién tich nho
hon dién tich dat & quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu nay thi toan bo dién tich d6 dugc xac
dinh 1a d4t & va khong phai thyc hién thi tuc
xac dinh dién tich dat ¢.

4. Sb luogng thanh vién trong ho gia dinh dé
xéc dinh dién tich dat & quy dinh tai khoan
1, 2 Piéu nay la nhitng nguoi c6 quan hé

dat & cong thém cho cac thanh vién khong dugc
qua 120 m?.

- Déi voi ho gia dinh tryc tiép san xuét ndng
nghiép: 50 m?/01 thanh vién, nhung tong dién
tich dat & cong thém cho cac thanh vién khéng
duoc qua 200 m?.

b) Pt ¢ tai c4c x&: 100 m?/01 thanh vién, nhung
téng dién tich dit & cong thém cho cac thanh
vién khong dugc qua 400 m?,

3. Dat ¢ tai cac xa

Khong qua 400 m? (Dién tich dét & xac dinh tai
khoan 1 Piéu nay khong vuot qué dién tich thira
dat ho gia dinh, c4 nhan da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat).

4. Pbi véi gidy chitng nhan quyén sir dung dét
quy dinh tai Piéu nay da duoc xé&c nhan thay doi
trén giay chang nhan hoic truong hop nguoi
nhan chuyén quyén sir dung toan bo thira dat da
dugc cip gidy chitng nhan méi tir ngay 01 thang
7 nam 2004 trd vé sau nhung trén gidy chung
nhan chwa xéac dinh cu thé dién tich dat & thi thuc
hién x4c dinh dién tich dt & theo quy dinh tai
Diéu nay.

5. Trudng hop thira dit da chuyén quyén mot
phan dién tich dat ¢ hodc nha nudc thu hdi mot
phan dién tich dat ¢ thi dién tich dit & xac dinh

da dugc quy dinh tai diém ¢, d khoan 2 Didu
20 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP.
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theo quy dinh tai khoan 25 Diéu 3 Luat D4t
dai va dang séng chung trén cung thia dat
tai thoi diém xét céng nhan quyén st dung
dat (bao gébm ca ho gia dinh d3 hinh thanh
do tach ho theo quy dinh cua phap luat dang
séng chung trén cuing thira dat), trir truong
hop nhap khau sau ngay Luat Dit dai nim
2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

5. Béi vai gidy chitng nhan quyén sir dung
dat quy dinh tai Diéu nay da duoc xac nhan
thay doi trén gidy chiing nhan hogc trudng
hop ngudi nhan chuyén quyén sir dung toan
bo thira dat da dwoc cip gidy chang nhan
MGi tir ngay 01 thang 7 nam 2004 tré vé sau
nhung trén gidy chang nhan chua xac dinh
cu thé dién tich dat & thi thuc hién xac dinh
dién tich dat ¢ theo quy dinh tai Diéu nay.
6. Truong hop thira dat da chuyén quyén
mét phan dién tich dat & hodc nha nudc thu
hoi mot phan dién tich dét & thi dién tich dat
& xac dinh theo khoan 1, khoan 2 Piéu nay
phai trir di phan dién tich dat & da chuyén
quyén sir dung dét hodc da thu hoi cua thira
dat,

7. Trudng hop ngudi nhan chuyén quyén st
dung dit di duoc cap Gidy chirng nhan méi

theo khoan 1, khoan 2 Biéu nay phai trir di phan
dién tich dat & da chuyén quyén sir dung dét hoic
da thu hoi cua thira dat.
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va duoc xac dinh cu thé dién tich dat & trén
Gidy chuang nhan thi khong xac dinh dién
tich dat ¢ theo quy dinh nay.

8. Khi nguoi str dung dat thyc hién thua tuc
dang ky bién dong dat dai thi co quan cé
tham quyén cap Giay chiing nhan quyeén st
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi
dat c6 trach nhiém thuc hién ddng thoi viéc
xéc dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh nay.
Truong hop ngudi sir dung dat ¢6 nhu cau
thuc hién riéng tha tuc xac dinh dién tich dat
& thi thuc hién theo trinh ty, tha tuc do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Noi nhdn:

- Van phong Chinh phu;

- Bo NOng nghiép va Mai truong;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong trac HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- UBMTTQ va céc to chic CT-XH tinh;
- Vu Phép ché, Bo NN&MT;

- Cyc Kiém tra van ban va Té chuc thi
hanh phap luat, Bo Tu phap, B6 Tu phap;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh;

- Toa &n nhén dén tinh;

- Cac So, ban, nganh thudc tinh;

Noi nhdn:

- Van phong Chinh phu;

- Bo NOng nghiép va Méi truong;

- Thuong truc Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc hoi tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- Cac Pho Chu tich UBND tinh;

- UBMTTQ va céc to chuc CT-XH tinh;

- Cuc Kiém tra van ban va Té chuc thi hanh
phap luat, Bo Tu phap, BO Tu phap;

- Vu Phép ché, Bo NN&MT;

- Céc S, ban, nganh cép tinh;

- B4o va Phat thanh, truyén hinh Tuyén Quang;
- Cong thong tin dién tir tinh;

3.3. Phan noi nhan

- Chinh stra noi nhan “Cac S¢&, ban, nganh
thudc tinh” thanh “Cac S&, ban, nganh cap
tinh”; “UBND cac xa, phuong thudc tinh”
thanh “UBND x4, phuong”.

- B6 noi nhan “Vién Kiém sat nhan dan tinh;
Toa an nhan dan tinh” vi d nam trong noi nhan
“Cac S&, ban, nganh cip tinh”; dong thoi, sip
xép lai dia chi noi nhan theo thi tu dia vi phap
ly tir cao xubng thap.
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- B4o va Phat thanh, truyén hinh Tuyén
Quang;

- Cong thong tin dién tu tinh;

- UBND cac xa, phuong thugc tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Trung tdm Théng tin — Hoi nghi tinh
(dang

Cong bao);

- Trung tam luu trlr - S& NI vy;

- Cac Pho CVP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN.

- Cac Ph6 CVP UBND tinh;

- UBND xa, phuong;

- Nhu Diéu 3;

- Trung tdm Thong tin - HSi nghi tinh (dang
Cdng bao);

- Trung tam luu trlr - S Noi vy;

- Co so Dt liéu van ban quy pham phéap luat
tinh (dang tai);

- Luu: VT, KTN.
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