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CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA GIAM PINH TIEN PHONG (TPV) Poc lap - Tw do - Hanh phue
S6:2512039/CT-DGD Ha Noi, ngay 24 thang 12 nam 2025

CHUNG THU PINH GIA PAT

Kinh gtti: Chi cuc Quén ly dit dai thudc S& Nong nghiép va Mdi trwdng tinh
Tuyén Quang

Can ctr Luat DAt dai s§ 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qubc Hoi;

C#n citr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh pht quy dinh vé gi4
dAt; Nehi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi sira ddi, bd sung mdt s6
didu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai;

Cin ot Hop ddng tu vén - dich vu dinh gi4 dét gitra Chi cuc Quén ly dét dai thudc S&
Nong nghiép va Moi trudng tinh Tuyén Quang va Cong ty C8 phan Thim dinh gia va Gidm
dinh Tién Phong; |

Cong ty Cb phan Tham dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong cung cap Chimg thu dinh
gi4 dat voi cac noi dung sau day:

1. Muc dich dinh gia dat

Xéc dinh gid dit cu thé khi Nha nuée giao dAt c6 thu tién st dyung dét cho Lién danh
Cong ty c¢d phén tip doan VIDEC va Cong ty TNHH dAu tw Quy Hai Phat dé thuc hién du
an Khu d6 thi An Tuong Riverside, phudong An Tuong, thanh phd Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang (dgt 1).

2. Thoi diém dinh gia dat

Ngay 31 thang 07 ndm 2024 (theo Quyét dinh sb 308/QD-UBND ngay 31/07/2024
ctia UBND tinh Tuyén Quang).

3. Co s& dinh gia dét

(Chi tiét tai Phu luc 01 kém theo).

4. Thong tin ciia thira dt, khu dAt cAn dinh gid va ti sin gin lién véi dit

4.1. Thira dét, khu dét cAn dinh gi4

Khu dét giao dé thuc hién Khu d6 thi An Tudng Riverside, phuong An Tudng, thanh
phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dgt 1).

(Chi tiét tai Phu luc 02 kém theo)

4.2. Nha: Khong co.

4.3. Tai san khac gén lién voi dat: Khong co.
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5. Phwong phap dinh gia dit: Phuong phap thing du.

6. K&t qua dinh gia dit: (Chi tiét tai Phu luc 02 kém theo)

7. Nhitng didu khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia:

(Chi tiét tai Phy luc 03 kém theo)

Chimg thu dinh gi4 d4t dugc phat hanh 03 ban chinh c6 gid tri phép ly nhu nhau.
Cong ty CH phén Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong gitt 01 ban, Khach hang dinh
gia dét giit 02 ban.

Coéng ty Cb phan Thém dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong thong bao két qua cho
Quy khach hang @& Quy khach hang trién khai thue hién theo quy dinh ctia phép luat hién
hanh./.
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PHU LUCO01:
CO SO PINH GIA DAT
(Kém theo Chirng thu dinh gid ddt s6 2512039/CT-DGP ngay 24 théng 12 nim 2025
ciia Cong ty C6 phan T, hém dinh gid va Gidm dinh Tién Phong)

1. Cin cit phap ly dé dinh gia dit

- Luat Dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 ctia Qubc hdi sira ddi, bd sung mot sé didu
ctia Luat Dt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét
dong san s 29/2023/QH15 va Luat Céc td chirc tin dung s 32/2024/QH1S5;

- Nghj dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phii quy dinh vé gi dét;

- Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mdt sb didu ctia Ludt Dét dai;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh v tién st
dung dAt, tién thué dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cta Chinh phi quy dinh vé phan
dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh vyc
dét dai;

- Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi: sira déi, bd sung mét
sb didu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai;

2. Ciin cit phép 1y ciia thira dit, khu dit cAn dinh gia

_ Quyét dinh sb 485/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh thai va dich vu
thwong mai Tinh Huc, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc x& An
Tudng, thanh phd tuyén Quang);

- Quyét dinh sb 288/QD-UBND ngay 22/07/2020 ctia UBND tinh Tuyén Quang v&
viéc chép thuén chi truong déu tu dy 4n Khu d6 thi sinh thai va dich vy thuong mai Tinh
Huc, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc x& An Tuong, thanh phé
tuyén Quang);

- Quyét dinh s 302/QD-UBND ngay 28/07/2020 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc
didu chinh tén du 4n tai Quyét dinh s6 288/QD-UBND ngay 22/07/2020 ctia UBND tinh;

- Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 17/05/2021 clia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc Quyét dinh chép thuin nha dau tu;

- Cong van ¢b 1266/SKH-KTN ngay 30/06/2023 clia S& Ké hoach va Déau tu v/v ra
soét hd so chép thuén cht truong dau tu, nha dau tu Dy 4n Khu d6 thi méi bén bd song Lo,
phudng Hung Thanh va Dy 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside tai phudng An Tuong;

_ Thong béo s 19/TB-SXD ngay 15/02/2024 ciia S& Xay dung vé két qua thdm dinh
Béo cdo nghién ctru kha thi dy an Khu d6 thi An Tuong Riverside, phuong An Tudng,
thanh phd Tuyén Quang;
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- Théng bio s6 66/TB-UBND ngiy 08/04/2024 ctia UBND tinh Tuyén Quang két
ludn cda Phé Cha tich UBND tinh Nguyén Manh Tuén tai cudc hop vé tién do thyc hién
Dy 4n Khu dd thi An Tudng Riverside, phudng An Tudng, thanh phd Tuyén Quang;

- Quyét dinh s6 308/QP-UBND ngiy 31/07/2024 ctia UBND tinh Tuyén Quang v/v thu |

hdi dat, chuyén muc dich stt dung dt, giao dht, cho thué dét thuc hién dy 4n Khu d6 thi An
Tuong Riverside, phudong An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

- B4o céo két qua thdm tra Téng du toan theo Vin ban s6 20/BCTT-VICDACO ngay
20/11/2024 ctia Cong ty TNHH tu van thiét ké kién tric va xay dung Viét Nam;

- Ban dd quy hoach tbng mat bang st dung dt.

3. Cac van ban khac

- Quyét dinh sb 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc ban hanh quy dinh phén loai dudng phd, phan khu vure, phan vi tri d4t va Bang gia dét
05 ndm (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Quyét dinh s 27/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viée stra di, bd sung quy dinh phan loai duong phé, phéan khu vuc, phén vi tri d4t va Bang gi4
d4t 05 nim (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét dinh sb
40/2019/QDB-UBND ngay 20/12/2019;

- Quyét dinh s6 510/QP-BXD ngay 19/05/2023 ctia Bo truéng B Xay dung vé viée
cong bd Sudt vén ddu tu xay dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop bd phan két cAu
cOng trinh nam 2022.

- Quyét dinh sb 33/2023/QD-UBND ngay 21/12/2023 ctia UBND tinh Tuyén Quang
v& viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2024 trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Quyét dinh s 764/QD-UBND ngay 29/09/2025 ciia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc 4p dung cac Quyét dinh quy pham phép luét cua Uy ban nhan tinh Tuyén Quang va
tinh Ha Giang trudc sap xép trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Bién ban hop td gitip viéc Hoi dong thAm dinh gia dit cy thé tinh Tuyén Quang
ngdy 18/12/2025 vé phuong 4n gia dt cu thé dé tinh tién str dung dét thuc hién dy 4n Khu
do6 thi An Tuong Riverside, phuong An Tudng, thanh ph6 Tuyén Quang (nay 13 phudng
An Tudng, tinh Tuyén Quang) (dot 1);

- Cong vin sd 713/2025/CV-VIDEC ngay 18/12/2025 ctia Cong ty c¢b phén Tép doan
VIDEC v/v Cung cAp sb liéu phuc vu thdm dinh gi4 dat t‘ai du 4n An Tudng Riverside;

- Cong vin sb 714/2025/CV-VIDEC ngay 18/12/2025 ctia Cong ty ¢d phan Tap doan
VIDEC v/v Cam két thuc hién nghfa vu tai chinh va cung cép thong tin cta dy 4n An
Tudng Riverside dbi voi Nha nudc;

- Thong béo sb 271/TB-HDTDGOCT ngay 24/12/2025 ctia Hoi ddng thdm dinh gid
d4t cu thé tinh v& két qua thim dinh phuong 4n gia d4t cu thé dé tinh tién sir dung dét thuc
hién dy 4n Khu dé thi An Tuong Riverside, phudong An Tuong, thanh phé Tuyén Quang
(nay 13 phudong An Tuong), tinh Tuyén Quang (dot 1);
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- Hop ddng tu van dich vu dinh gia d4t gitta Chi cuc Quan ly dat dai va Cong ty Co
ph?m Tham dinh gia va Gidm dinh Tién Phong v& viée tu vAn xac dinh gia dét cu thé dé
tinh tidn st dung dét thuc' hién Khu @56 thi An Tudng Riverside, phudong An Tudng, thanh
phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

- Két qua khao sét thong tin thi trudng; thue té tai san dinh gia.

- Co s& dir lidu ctia Cong ty C6 phan Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong.

- Céc can ot phép ly vé& Pinh gia; DAt dai; Kinh doanh bét dong san; Céc cin clr phap
Iy khéc lién quan.
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PHU LUC 02:

THONG TIN CUA THUA DAT, KHU PAT CAN PINH GIA VA
KET QUA PINH GIA PAT
(Kém theo Chitng thu dinh gid ddt s6 2512039/CT-DGP ngdy 24 thdng 12 ndm 2025
ciia Cong ty Cé phan T ham dinh gié va Gidm dinh Tién Phong)

L. CAc thong tin vé thira dit, khu dit cin dinh gia:

Can ct Quyét dinh s6 485/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta UBND tinh Tuyén
Quang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu d6 thi sinh thai va
dich vu thwong mai Tinh Huc, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thude
x3 An Tudng, thanh phd tuyén Quang); Quyét dinh s 288/QD-UBND ngay 22/07/2020
ctia UBND tinh Tuyén Quang vé& viéc chép thuén chi trrong d4u tu dy 4n Khu d6 thi sinh
thai va dich vu thuong mai Tinh Hc, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 -
thudc x& An Tudng, thanh phd tuyén Quang):

1. Vi tri khu déat: Xa An Tuong, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (nay 1a
phudng An Tuodng, tinh Tuyén Quang)

2. Ranh giéi sir dung dat:

+ Phia Béc: giap v6i song Lo;

+ Phia Nam: gidp v6i Khu du an dAu tu san xuét Nong nghiép cong nghé cao va Dich
vu sinh thai;

+ Phia D6ng Nam: gi4p khu dan cu;

+ Phia Tay Béc: giap véi dudng dan céu Tinh Hic;

3. Muc dich st dung dat: Thuc hién Khu dd thi An Tudng Riverside, phudng An
Tudng, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

4. Quy hoach sit dung dat

Cin ot Quyét dinh sé 288/QD-UBND ngdy 22/07/2020 ctia UBND tinh Tuyén
Quang vé viée chép thudn chu trwong ddu tu dy 4n Khu d6 thi sinh thai va dich vy thuong

mai Tinh Hic, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc xd An Tudng,

thanh phé tuyén Quang):, co chu st dung dét toan bd du 4n nhu sau:

TT Chitc niing dat Ky hiéu Dién tich (m2) Ty 1€ (%)
I | PAT GIAO THONG, HTKT 73.851,00 34,20%
1 | Pét giao thong 70.761,00 32,77%
2 | San duong ndi bd 1.398,00 0,65%

3 | Pat ddu mbi HTKT 1.692,00 0,78%
I |PAT THUONG MAI - DICH VU TMDV 1.960,00 0,91%
I | PAT CAY XANH CcX 30.392,00 |  14,08%
IV | PAT XAY DUNG 109.722,00 | 50,81%

1 | Patkhud 93.789,00 43,44%
1,1 | Pité 93.789,00 43,44%
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TT Chite ning dit Ky hiéu Dién tich (m2) TY 18 (%)
1.1.1 | B4t nha & lién ké LK 18.062,00 8,36%
1.1.2 | Dét nha phé thwong mai SH 43.917,00 20,34%
1.1.3 | D4t nha & biét thy BT 11.625,00 5,38%
1.1.4 | Dét nha & x4 hdi XH 20.185,00 9,35%

2 | Dat cong cong khu & 15.071,00 6,98%

2,1 | Pat gido duc 4.669,00 2,16%

DAt trudmg mam non MN-01 4.669,00 2,16%

2,2 | Dét cong trinh céng cong CC 3.820,00 1,77%

2.3 | Baidd xe P 1.192,00 0,55%

2.4 | Dét ciy xanh thé thao 5.390,00 2,50%

3 | Pat cong trinh tin ngwdng TIN 862,00 0,40%
Tong dién tich 215.925,00 100%

5. Dién tich thué dit, thoi han cho thud dat

Theo Quyét dinh sb 308/QP-UBND ngay 31/07/2024 ctia UBND tlnh Tuyén Quang
v/v thu hdi dét, chuyén muc dich sit dung dht, giao d4t, cho thué dat thuc hién du 4n Khu
dd thi An Tuong Riverside, phuong An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang (dgt 1):

5.5.1. Giao dat

Giao 202.677,5m? cho Lién danh Céng ty cb phén tip doin VIDEC va Cong ty
TNHH dau tv Quy Hai Phat dé str dung vao muc dich thuc hién du 4n Khu do thi An
Tuong Riverside, phuong An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1)
trong d6:

- Giao d4t khong thu tién st dung dt:

Giao 108.888,5m? dét cho Lién danh Cong ty c¢d phén tdp doan VIDEC va Céng ty

TNHH dau tv Quy Hai Phat dé quan 1y, x4y dung hoan chinh hé théng ha tdng k¥ thuat, ha
tang x& hoi theo quy hoach chi tiét dugc duyét gbm:

TT Chirc ning dit Dién tich (m2)
1 | Dt nha vin héa 3.820,0
2 | Dét bai d0 xe 1.172,5
3 | Dt giao théng 71.4243
4 | DAt ddu mdi HTKT - tram xit 1y nuée thai 1.187,0
5 Dit cay xanh thé thao, dit cy xanh cdng vién 31.284,7
Téng cong 108.888,5

- Giao dét c6 thu tién st dung dét:
Giao 93.789,0m? dét cho Lién danh Céng ty ¢ phan tip doan VIDEC va Céng ty
TNHH du tu Quy Hai Phat dé str dung vio muc dich d4t & gdm:

TT Chirc niing dat Dién tich (m2)
1 | PAtnha & liénké 18.062,0
2 DAt nha phé thwong mai 43.917,0
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TT Chike niing dit Dién tich (m2)
3 | Dét nha & biét thy 11.625,0
4 | DAt nha & x4 hoi 20.185,0
Téng cong 93.789,0

+ Thoi didm giao dat: K& tir ngay UBND tinh ky quyét dinh

+ Thoi han st dung dit: 50 ndm, ngudi mua nha & gin lién véi quyén sir dung dét dugc
stt dung d4t theo quy dinh cuia phép luét;

+ Hinh thirc giao d4t: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dht.

+ Phuong thtc giao dét: Giao dit khong ddu gia quyén st dung dat, khong ddu thau lua
chon nha dAu tu thue hién du an ¢6 st dung dt.

5.5.2. Thu¢ dét

Cho Lién danh Cong ty ¢ phin tap doan VIDEC va Céng ty TNHH dau tu Quy Hai
Phat thué 6629,0m? dt da chuyén muc dich néu trén dé st dung vao muc dich xiy dung

cac cong trinh ha tAng x3 hoi theo quy hoach dugc duyét:

TT Chire niing dit Dién tich (m2)
1 Dét trudng mim non 4.669,0
2 | Pt thwong mai, dich vu 1.960,0
Téng cong 6.629,0

+ Hinh thtrc thué d4t: Nha nwdc cho thué dat tra tién thué dt hang nam.

+ Thoi han st dung dat: 50 nim k& tir ngdy UBND tinh ky quyét dinh;

IL Két qua dinh gia dit

Trén co s cac tai liéu do Chi cuc Quan ly d4t dai cung cép, qua khdo sat vi tri, hién
trang, thi truong bét dong san va phuong phap dinh gia d4t duoc 4p dung trong tinh toén,
TPV théng bao két qua dinh gia dAt nhu sau:

Gia tri Khu dit (dién tich 73.604,00m? dt &) dé thwe hién Dy 4n Khu d6 thi An
Twong Riverside, phwdong An Tuwdng, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dgt
1) 1a: 593.469.052.000 dong.

(Bang chit: Niim tridm chin muoi ba ty, bon trdm sdu mueoi chin triéu, khong trim
ndm mueoi hai nghin dong./,)

Twong @ng véi gia dit binh quan la: 8.063.000 ddng/m?

(Bang chit: Tdm triéu, khong trdm sdu muoi ba nghin dong trén mot mét vuong./,)

Ghi chii: Gid dat cu thé khong bao gom chi phi dau tw xdy dung ha tang ky thudt, chi
phi 1di vay, lpi nhudn nha déau tw, chi pht ban hang. Trong truong hop tién @6 ban hang,
tién dp ddu tw xdy dung thue té ciia Dy dn hodc truong hop Co quan cé tham quyén phé
duyét quyét todn chi phi dau tw xdy dung ha téng kj thudt ma khdc so véi phirong dn gid
dat, lom thay déi két qua dinh gid, hodc theo dé nghi xdc dinh lai gid dat ciia cde Co quan
c6 thém quyén, dé nghi tinh todn lai phwong én gid dat ndp bé sung (néu cd) cho phit hop

quy dinh cua phdp ludt, dam béo thu ngan sdch Nha nude.
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PHU LUC 03:

NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA PINH GIA
(Kém theo Chitng thu dinh gid dat 50 251 2039/CT-DGD ngay 24 thang 12 ndm 2025
ciia Céng ty Co phan Tham dinh gid va Gidm dinh Tién Phong)

1. Nhitng diéu khoan loai trir ciia két qua dinh gia:

- Két qua dinh gi4 chi duge st dung cho mét muc dich duy nhét theo yéu clu cla
Khéach hang dd dwge ghi tai Muc dich cua Chimg thu. Khach hang phai hoan toan chiu
trach nhiém khi s dung sai muc dich yéu cAu.

- Két qua dinh gia néu trén 1a mtrc gid dé tu van cho khach hang va cic bén lién quan
xem xét va quyét dinh gia theo quy dinh hién hanh va trong didu kién gi6i han boi céc thong
tin thi trudng ma Céng ty C6 phin Tham dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong thu thép tai thoi
diém dinh gi4, khong c6 gia tri trong cic trudng hop khac. Gia dat cu thé khong bao gdm chi
phi d4u tr x4y dung ha tng k¥ thuat, chi phi 14i vay, loi nhuan nha d4u tu, chi phi b4n hang.
Trong trudng hop tién do ban hang, tién do dau tu xay dung thyc té cia Dy 4n hoic truong
hop Co quan ¢6 thim quyén phé duyét quyét toan chi phi dAu tu x4y dung ha ting k¥ thuat ma
khéc so voi phuong 4n gid d4t, 1am thay ddi két qua dinh gi4, hodc theo d& nghi x4c dinh lai
gi4 d4t cia cac Co quan cb thdm quyén, d& nghi tinh toan lai phuong an gid d4t ndp bd sung
(néu c6) cho phit hop quy dinh ctia phép luat, ddm bao thu ngén sach Nha nude.

2. Nhitng han ché ciia két qua dinh gi4:

- Két quéa dinh gid néu trén duge udc tinh trén co s¢ dinh gid di néu. Trong trudng
hop tién d6 ban hang, tién dd diu tu xdy dyng thuc té ciia Du 4n hodc trudng hop Co quan ¢6
thdm quyén phé duyét quyét toan chi phi dAu tu xdy dung ha ting k¥ thust ma khac so véi
phuong én gia d4t, 1am thay dbi két qua dinh gi4, hosc theo & nghi x4c dinh lai gi4 dt clia cac

Co quan c6 thim quyén, d& nghi tinh to4n lai phuong 4n gia d4t nop b sung (nu c6) cho phit

hop quy dinh cta phép luét, ddm béo thu ngin sdch Nha nude.

- Céc chi s8 kinh té, c4c sb liéu, tai lidu,... Cong ty Cb phén Thém dinh gi4 va Gidm
dinh Tién Phong danh gi4 dua trén céc quy dinh clia chinh sdch nha nudéc hién hanh, cac
ngudn thong tin tham khao trén thi trudng.

- Két qua dinh gid néu trén dugc & nghi véi khach hang trong diu kién han ché boi cac
thong tin ma Céng ty C6 phén Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong thu thdp dugc tai thoi
diém dinh gia.

- Két qua dinh gi4 néu trén chi duge x4c nhan tai dia ban tinh Tuyén Quang.

- K&t qua dinh gia néu trén chi dugc x4c nhén tai thoi didm va dja diém dinh gia véi
céc chinh sach quan ly ctia Nha nudce hién tai ¢6 lién quan. Truong hop céc chinh sich cia
Nha nuée thay dbi, thi trudng bién dong,... c6 thé 1am mirc gid tai san dinh gia thay a6i.

- B4o cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gié dét duge phat hanh kém theo Ching
thu dinh gi4 d4t ciia Cong ty C6 phan Tham dinh gié va Gidm dinh Tién Phong./.




‘4 ;HENUPL'“IQQC% CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM DINH TIEN PHONG
I L 3

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VA GIAM PINH TIEN PHONG (TPV) Pic lap - Tw do - Hanh phuc

Ha Néi, ngay 24 thang 12 nam 2025

BAO CAO THUYET MINH

XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo Chimg thu dinh gid ddt s6 2512039/CT-DGD ngdy 24 thang 12 ndm 2025 ciia
Cong ty Cé phan Tham dinh gid va Gidm dinh Tién Phong)

1. Thira d4t, khu dit cAn dinh gia: Khu dit giao dé thuc hién Khu d6 thi An Tudng
Riverside, phudng An Tudng, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

2. Muc dich dinh gia dat: X4c dinh gia dAt cy thd khi Nha nuéce giao dat c6 thu tién
stt dung dét cho Lién danh Cong ty cd phén tip doan VIDEC va Cong ty TNHH dau tu
Quy Hai Phat dé thuc hién du 4n Khu dd thi An Tudng Riverside, phuong An Tudng,
thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

3. Thoi diém dinh gia ddt: Ngay 31 thang 07 nim 2024 (theo Quyét dinh sd
- 308/QD-UBND ngay 31/07/2024 ciia UBND tinh Tuyén Quang).

4. Cin cir dinh gia dat

4.1. Ciin ¢t phap Iy dé dinh gia dit

- Luét Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 cta Qubc hoi stra ddi, bd sung mot s6 didu
ctia Luat Pt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Lut Kinh doanh bét
dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc td chtrc tin dung sd 32/2024/QH1S;

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phit quy dinh v& gia dét;

- Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mot sd diéu cta Luit Dit dai;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phii quy dinh vé tién st
dung dAt, tién thué dét; |

- Nghj dinh s& 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh pht quy dinh v& phan
dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc
d4t dai;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi stra d6i, bd sung mot
sb didu ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai;

4.2. Cin c phap Iy ciia thira dt, khu dét cin dinh gia

- Quyét dinh sé 485/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu db thi sinh thai va dich vu
thwong mai Tinh Huc, thanh ph6 Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc x& An
Tudng, thanh phd tuyén Quang);
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- Quyét dinh sb 288/QD-UBND ngay 22/07/2020 cia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc chép thuan chd trwong dau tu du 4n Khu @b thi sinh thai va dich vu thuong mai Tinh
Huc, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc x4 An Tudng, thanh phd
tuyén Quang);

- Quyét dinh s6 302/QD-UBND ngay 28/07/2020 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc
didu chinh tén dy 4n tai Quyét dinh sé 288/QD-UBND ngiy 22/07/2020 ctia UBND tinh;

- Quyét dinh sb 238/QD-UBND ngay 17/05/2021 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc Quyét dinh chép thuan nha dau tu; '

- Cong van cb 1266/SKH-KTN ngay 30/06/2023 cua S& K& hoach va Pau tu v/v ra
soat hd so chép thuan chi trwong diu tw, nha dau tu Dy 4n Khu d6 thi méi bén b song L.,
phuong Hung Thanh va Dy 4n Khu d6 thi An Tuong Riverside tai phudong An Tuong;

- Théng bao sb 19/TB-SXD ngay 15/02/2024 cta S& Xay dung vé két qua thim dinh
B4o céo nghién ctru khé thi dy 4n Khu dd thi An Tuong Riverside, phudng An Tudng,
thanh phd Tuyén Quang;

- Thong bao sb 66/TB-UBND ngay 08/04/2024 ctia UBND tinh Tuyén Quang két
luan ctia Phé Chu tich UBND tinh Nguyén Manh Tuén tai cude hop vé tién @6 thyc hién
Du an Khu dd thi An Tudng Riverside, phuong An Tudng, thanh phd Tuyén Quang;

- Quyét dinh s& 308/QD-UBND ngay 31/07/2024 cia UBND tinh Tuyén Quang v/v thu
hdi dat, chuyén muc dich st dung dat, giao dAt, cho thué dit thyc hién dy 4n Khu d6 thi An
Tudng Riverside, phuong An Tuong, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

- B4o céo két qua thdm tra Téng du toan theo Vin ban s6 20/BCTT-VICDACO ngay
20/11/2024 ctia Cong ty TNHH tw vAn thiét ké kién tric va xdy dung Viét Nam;

- Ban dd quy hoach tong mit bing st dung dat.

4.3. Cac van ban khac

- Quyét dinh s6 40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc ban hanh quy dinh phén loai dudng phé, phan khu vire, phan vi tri dAt va Bang gia dt
05 ndm (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Quyét dinh s 27/2021/QD-UBND ngay 28/12/2021 ctia UBND tinh Tuyén Quang v&
viée stra d6i, bd sung quy dinh phén loai dudng phd, phan khu virc, phan vi tri d4t va Bang gia
d4t 05 nam (2020 - 2024) trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét dinh sb
40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019;

- Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay 19/05/2023 cua B trueong B Xdy dung vé viéc
cong bd Suét vbn dau tu xdy dung cong trinh va gia xdy dyng tbng hop bd phan két chu
cdng trinh ndm 2022.

- Quyét dinh s& 33/2023/QD-UBND ngay 21/12/2023 cia UBND tinh Tuyén Quang

vé viéc quy dinh hé sb diu chinh gi4 dit nim 2024 trén dia ban tinh Tuyén Quang;
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- Quyét dinh sb 764/QD-UBND ngay 29/09/2025 ctia UBND tinh Tuyén Quang vé
viéc ap dung cac Quyét dinh quy pham phap luat cia Uy ban nhén tinh Tuyén Quang va

tinh Ha Giang trudc sép xép trén dia ban tinh Tuyén Quang;

- Bién ban hop tb giup viéc Hoi ddng thdm dinh gia dét cu thé tinh Tuyén Quang
ngay 18/12/2025 v& phuong an gia d4t cy thé @é tinh tién st dung d4t thyc hién dy 4n Khu
d6 thi An Tudng Riverside, phuong An Tudng, thanh phd Tuyén Quang (nay 1a phudng
An Tudng, tinh Tuyén Quang) (dot 1);

- Cong van sb 713/2025/CV-VIDEC ngay 18/12/2025 ctia Cong ty ¢b phin Tap doan
VIDEC v/v Cung cép s6 lidu phuc vu thdm dinh gia d4t tai du 4n An Tuodng Riverside;

- Cong van sb 714/2025/CV-VIDEC ngay 18/12/2025 cia Céng ty ¢ phin Tap doan
VIDEC v/v Cam két thie hién nghia vy tai chinh va cung cip thong tin cta dir 4n An
Tudng Riverside d6i voi Nha nuéc;

- Théng béo sb 271/TB-HDTDGDCT ngay 24/12/2025 ctia Hoi ddng thAm dinh gid
d4t cu thé tinh v& két qua thdm dinh phuong 4n gid dét cu thé dé tinh tién st dung dét thuc
hién du 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside, phudng An Tudng, thanh phd Tuyén Quang
(nay 1a phudng An Tudng), tinh Tuyén Quang (dot 1);

- Hop ddng tu véan dich vu dinh gi4 dét gitta Chi cuc Quan ly dAt dai va Cong ty CH
phén Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong v& viée tu van x4c dinh gi4 dét cu thé dé
tinh tién st dung dét thyc hién Khu db thi An Tudng Riverside, phudng An Tudng, thinh
phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

- Két qua khao sat thong tin thi trurong; thuc té tai san dinh gia.

- Co s dit lidu ciia Cong ty C6 phdn Thadm dinh gi4 va Giam dinh Tién Phong.

- C4c cin ot phép ly vé& Dinh gia; Dt dai; Kinh doanh bt dong san; Cac cin ctt phap
ly khéc lién quan.

5. C4c thong tin vé thira dit, khu dit cin dinh gia:

Can ctt Quyét dinh sé 485/QP-UBND ngiy 31/12/2019 cha UBND tinh Tuyén
Quang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu d6 thi sinh thai va
dich vu thuong mai Tinh Huec, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc
xd An Tudng, thanh phb tuyén Quang); Quyét dinh s& 288/QD-UBND ngay 22/07/2020
ctia UBND tinh Tuyén Quang vé viéc chip thuan chii trwong du tw dw 4n Khu d6 thi sinh
thai va dich vy thwong mai Tinh Hic, thanh phb Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 -
thudc x4 An Tudng, thanh phd tuyén Quang):

5.1. Vi tri, dia diém khu dat:

- Vi tri: X& An Tudng, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (nay 1d phudng
An Tuodng, tinh Tuyén Quang)

- Ranh gi6i st dung dit:

+ Phia Béc: giép voi song Lo;

+ Phia Nam: gidp v6i Khu du 4n ddu tu san xudt Néng nghiép cong nghé cao va Dich
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vu sinh thai;

+ Phia Pong Nam: gi4p khu dan cu;

+ Phia T4y Béc: giap v6i dudng din ciu Tinh Hic;

5.2. Dién tich, kich thwéc, hinh thé

-Vé quy md, dién tich: Dién tich thyc hién dy 4n 13 khodng 21,5ha.

Can ct Quyét dinh sb 288/QD-UBND ngay 22/07/2020 ciia UBND tinh Tuyén
Quang v& viéc chip thuan chi truong ddu tir di 4n Khu d6 thi sinh thai va dich vu thuong
mai Tinh Hic, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc xa An Tudng,

thanh phé tuyén Quang), co cdu st dung dAt toan bod dy 4n nhu sau:

TT Chitc niing dat Ky hiéu Dién tich (m2) Ty 1€ (%)

I | PAT GIAO THONG, HTKT 73.851,00 | 34,20%

1 | Pét giao thong 70.761,00 32,77%
2 | San duong ndi bd 1.398,00 0,65%
3 | Dat ddu mbi HTKT 1.692,00 0,78%
1 %T THUGNG MAI - DICH TMDV 1.960,00 0,91%
III DAT CAY XANH CX 30.392,00 |  14,08%
IV | PAT XAY DUNG 109.722,00 |  50,81%
1 | Pétkhu & 93.789,00 43,44%
1,1 | bité 93.789,00 |  43,44%
1.1.1 | DAt nha & lién ké LK 18.062,00 8,36%
1.1.2 | D4t nha phd thuong mai SH 43.917,00 |  20,34%
1.1.3 | Bét nha & biét thy BT 11.625,00 5,38%
1.1.4 | Dét nha & xa hoi XH 20.185,00 9,35%
2 | Pét cong cong khu & 15.071,00 6,98%
2,1 | Dt gido duc 4.669,00 2,16%
Dét trudng mam non MN-01 4.669,00 2,16%

2,2 | bat cdng trinh céng cOng CC 3.820,00 1,77%
2.3 | Baidd xe P 1.192,00 0,55%
2.4 | Dét cay xanh thé thao 5.390,00 2,50%
3 | Dit cong trinh tin ngudng TIN 862,00 0,40%
Téng dién tich 215.925,00 100%

- Kich thuéc, hinh thé: cac 6 dat c6 kich thude, hinh thé da dang.

5.3. Muc dich sir dung dat: Dat & dé thyc hién Khu dé thi An Tudng Riverside,

phudng An Tudng, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot 1).

5.4, Mt d6 xay dung, chiéu cao céng trinh

Chi tiéu st dung dat (M4t do x4y dung, ting cao theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét):
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TT Chite niing d4t K¢ hign le::lzt;Ch Ting cao M(%D Ig%;;’
I | PAT XAY DUNG 104.332,00
1 | Pitkhué 93.789,00
1,1 | Paté 93.789,00
1.1.1 | P4t nha & lién ké LK 18.062,00 5 90 45
Ddt lién ké LK-0] 1.677,00 5 90 45
Dat lién ké LK-02 2.026,00 5 90 45
Dat lién ké LK-03 2.130,00 5 90 4,5
Pat lién ké LK-04 2.270,00 5 90 4,5
Pat lién ké LK-05 1.803,00 5 90 4,5
Dt lién ké LK-06 1.280,00 5 90 45
Pat lién ké LK-07 689,00 5 90 4,5
Dat lién ké LK-08 1.640,00 5 90 4,5
Pat lién ké LK-09 1.702,00 5 90 4,5
Pat lien ké LK-10 1.553,00 5 90 4,5
Pat lién ké LK-11 1.292,00 5 90 45
1.1.2 | Dét nha phd thuong mai SH 43.917,00 5 90 4,5
Shop house SH-01 5.909,00 5 90 45
Shop house SH-02 584,00 5 90 4,5
Shop house SH-03 584,00 5 90 45
Shop house SH-04 584,00 5 90 45
Shop house SH-05 584,00 5 90 45
Shop house SH-06 2.003,00 5 90 45
Shop house SH-07 3.262,00 5 90 45
Shop house SH-08 1.163,00 b) 90 4,5
Shop house SH-09 1.178,00 5 90 4,5
Shop house SH-10 2.601,00 5 90 4,5
Shop house SH-11 584,00 5 90 45
Shop house SH-12 1.554,00 5 90 4,5
Shop house SH-13 584,00 5 90 4,5
Shop house SH-14 583,00 5 90 4,5
Shop house SH-15 5.048,00 5 90 45
Shop house SH-16 584,00 5 90 45
Shop house SH-17 584,00 5 90 45
Shop house SH-18 584,00 5 90 45
Shop house SH-19 584,00 5 90 4,5
Shop house SH-20 5.908,00 5 90 45
Shop house SH-21 2.970,00 5 90 4,5
Shop house SH-22 5.898 00 5 90 4,5
1.1.3 | Pat nha & biét thy BT 11.625,00 3 60 1,8
Pat biét thu BT-01 5.977,00 3 60 18
Pat biét th BT-02 1.368,00 3 60 1,8
Dat biét the BT-03 1.323,00 3 60 1,8
Padt biét thu BT-04 1.457,00 3 60 1,8
DPat biét thy BT-05 1.500,00 3 60 1,8
1.1.4 | Pt nha & x4 hoi XH 20.185,00
O xd hoi 1 XH-01 17.850,00 7 40 2,8
O xa héi 2 _ XH-02 2.335,00 5 90 5
2 | Pét cong cong khu & 9.681,00
2.1 | Pt gido duc 4.669,00 3 40 1,2
2.1.1 | Pét trudng mém non MN-01 4.669,00 3 40 1,2
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TT Chirc niing dat Ky hi¢u le:lzt;Ch Téng cao M(?/gD I;]e)i)o
2.2 g;f;"ng trinh cong cC 3.820,00 3 40 12
2.2.1 | Nha viin héa CC-01 1.900,00 3 40 1,2
2.2.2 | Nha vin héa CC-02 1.920,00 3 40 1,2
2.3 | Baidd xe P 1.192,00
3 Pit ~cﬁng trinh tin TIN 862,00
nguong
PAT THUONG MALI -
1 DICH VU TMDV 1.960,00 7 60 4,2
PAT CAY XANH —
W | e THAO CX 35.782,00
1 | Pat ciy xanh cdng vién CXCV 22.970,00
Dat cdy xanh céng vién | CXCV-01 5.390,00 Ji 10 0,1
Bt cdy xanh cong vien | CXCV-02 4.321,00 ] 10 0,1
Dt cdy xanh céng vién | CXCV-03 10.960,00 I 10 0,1
Bt cdy xanh cong vien__ | CXCV-04 2.299,00 ] 10 0,1
2 | Dét cdy xanh thé thao CX 12.812,00
Bt cdy xanh thé thao CX-1 3.108,00
Dt cdy xanh thé thao CX-2 3.753,00
Dt cdy xanh thé thao CX-3 1.891,00
Dat cdy xanh thé thao CX-4 1.152,00
Bt cdy xanh thé thao CX-5 450,00
Dt cdy xanh thé thao CX-6 1.357,00
Bcg'r cdy xanh thé thao CX-7 1.101,00
PAT GIAO THONG,
WV | grkT 73.851,00
1 | Pt giao thong khu vuc 70.761,00
2 | San duong ndi bd 1.398,00
3 | Pit dhu mdi HTKT 1.692,00
Tram bom nudc thd HTKT-1 126,00
Tram bom nuéce thd HTKT-2 111,00
Tram bom nudc thd HTKT-3 121,00
Tram bom nuéc thd HTKT-4 147,00
Tram xt Iy HTKT-5 1.187,00
Tong dién tich 215.925,00

5.5. Loai dat va thoi han s dung dat

Theo Quyét dinh sb 308/QD-UBND ngay 31/07/2024 ctia UBND tinh Tuyén Quang

v/v thu hdi dét, chuyén muc dich st dung dat, giao dAt, cho thué dit thuc hién dv 4n Khu

d6 thi An Tuong Riverside, phudng An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang (dgt 1):
* Giao dit:
 Giao 202.677,5m* cho Lién danh Céng ty cb phan tip doan VIDEC va Cong ty
TNHH dau tu Quy Hai Phat dé str dung vao muc dich thuc hién du 4n Khu d6 thi An
Tuong Riverside, phudong An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quahg (dot 1)

trong doé:

- Giao dét khéng thu tién st dung dat:
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Giao 108.888,5m? dit cho Lién danh Cong ty c6 phan tép doan VIDEC va Cong ty
TNHH dau tr Quy Hai Phét dé quan 1y, x4y dung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat, ha
tAng x4 hoi theo quy hoach chi tiét dugce duyét gbm:

TT Chirc ning dit Dién tich (m2)
1 | P4tnha vin hoa 3.820,0
2 | DAt bai dd xe 1.172,5
3 | Dét giao thong 71.424,3
4 | Pht ddu mdi HTKT - tram xir 1y nude thai 1.187,0
5 Dét cdy xanh thé thao, dét cay xanh cong vién 31.284,7
Téng cong 108.888,5

-'Giao d4t c6 thu tién st dung dét:
Giao 93.789,0m? d4t cho Lién danh Céng ty ¢b phén tip doan VIDEC va Céng ty
TNHH dau tr Quy Hai Phét ¢ stir dung vao muc dich dét & gbm:

TT Chirc ning dat Dién tich (m2)
1 | PAtnha & lién k& 18.062,0
2 | Pht nha phé thuong mai 43.917,0
3 | Phtnha & bigt thy 11.625,0
4 | DAt nha & x4 hoi 20.185,0
Téng cong 93.789,0

+ Thoi diém giao dit: K& tir ngdy UBND tinh ky quyét dinh

+ Thdi han st dung dat: 50 nim, ngudi mua nha & gin 1idn v6i quyén str dung dét duogc
st dung dét theo quy dinh ctia phép luat;

+ Hinh thirc giao d4t: Nha nudc giao dit ¢6 thu tién st dung dét.

+ Phuong thirc giao dét: Giao dit khong déu gid quyén st dung dat, khong diu thau lya
chon nha d4u tu thuc hién du 4n co st dung dét.

Cin ctt diém b, khoan 1, didu 157 Luét dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:

“1. Viéc mién, giam tién sir dung dét, tién thué dat dwoc thuc hién trong cdc truong
hop sau ddy:

b) Sir dung dat dé thue hién chinh sdch nha 6, dat & déi véi ngudi c6 cong véi cdch
mang, thuong binh hodc bénh binh khéng co khd ndng lao dong, hé gia dinh liét sT khong
con lao déng chinh, nguoi nghéo, sir dung dat dé thwe hién dw dn dau tw xdy dung nha &
xd hoi, nha lwu tru cong nhdn trong khu cong nghiép, nha ¢ cho luc lwong vil trang nhdn
dén, cdi tqo, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cua phdp ludt vé nha &; dét & cho
ngudi phdi di doi khi Nha nwe thu hoi dat do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi; ddt
& cho cde doi twong quy dinh tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124 cta Ludt ndy dang
cng tdc tai cdac xd bién gidi, hdi dao hodc huyén ddo khéng cé don vi hanh chinh cd'p xd
thudc ving co diéu kién kinh té - xa héi khé khan, ving ¢o diéu kién kinh té - xé& héi dic
biét kho khan.”

Can ¢t khoan 3, didu 157 Luat dit dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:
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“3. Déi véi truong hop duoc mién tién sir dung dét, tién thué dat thi khéng phdi thuc
hién thi tuc xdc dinh gid dét, tinh tién sir dung dét, tién thué dat dwoc mién. Nguoi sir dung
dét dwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat khéng phdi thyc hién thu tuc de nghi mién
tién sir dung dat, tién thué dat”.

Do d6, dom vi tw vAn x4c dinh gia dit cu thé khi nha nwéc giao dit cé thu tién sir
dung dAt dbi véi phin dién tich 73.604,00m2 bao gbm phén di¢n tich dit nha & lién k&,
nha phd thwong mai vi nha bigt thy.

* Thué dat:

Cho Lién danh Cong ty ¢d phén tap doan VIDEC va Coéng ty TNHH dau tu Quy Hai
Phat thué 6629,0m? dat da chuyén muc dich néu trén dé st dung vao muc dich x4y dung

céc cong trinh ha tdng xa hoi theo quy hoach dugc duyét:

TT Chike ning dit Dién tich (m2)
1 | Pt trudong madm non 4.669,0
2 | Dét thwong mai, dich vu 1.960,0
Téng cong 6.629,0

+ Hinh thtrc thué d4t: Nha nudc cho thué dit tra tién thué dit hang nim.

+ Thoi han st dung dit: 50 nam ké tir ngdy UBND tinh ky quyét dinh.

Theo diém b, khoéan 1, diéu 159 Luat dit dai s§ 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:

“1. Bdng gid ddt duwoc dp dung cho cdc truong hop sau ddy:

b) Tinh tién thué dat khi Nha mede cho thué dat thu tién thué dét hc%ng nam;”’

Do d6, d6i v6i phin dién tich cho thué dt tra tién thué dit hang nim, gia dit dugc
xéc dinh theo bang gia dit.

6. CAc théng tin vé cdc yéu t6 anh hudmg dén gia cita thira dat, khu dit cin dinh gi4.

- Vi tri, dia didm coa thira dét, khu dat: Khu dit ndm tai phuong An Tudng, tinh
Tuyén Quang, canh sdong L9, cau Tinh Hic, c4ch trung tdm tinh Tuyén Quang khoang 3km

- Pidu kién v& giao thong: Céc tuyén dudng giao thdng trong khu quy hoach két nbi
v&i hé thdng dudng ctia khu vuc d4 xay dung va dbng bd véi quy hoach chung ctia phudng
thong qua cac tuyén duong quy hoach ¢6 19 gidi 18m; 15,5m; 13,5m; 12m; va 11,5m.

- Pidu kién ha ting k§ thuat (cip dién, cdp thoat nude,...): Ha tAng k¥ thuat duoc dau
tu ddng bo, hoan chinh theo db 4n quy hoach chi tiét da duoc phé duyét va cac cong trinh
theo quy dinh cta phép luat, ddm béo két ndi ddng bd cac khu vuc trong va ngoai du 4n.

- Pidu kién x4 hoi, an ninh mdi trudng: Pidu kién an ninh, mdi trudng khu cong
nghiép co ban dn dinh. |

7. Panh gi4 tinh hinh va két qua didu tra, tong hop thong tin d& 4p dung phuwong
phap dinh gia dat

- Lai sudt: Theo céc vin ban ctia ngan hang TMCP trén dia ban tinh Tuyén Quang;:

+ Vin ban s6 607/CNTQ-PTH ngay 03/11/2025 ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong

Viét Nam — chi nhanh Tuyén Quang v/v phic dép cong van s6 2701/SNNMT-QLDD ngay

8
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30/10/2025;
+ Vin ban s6 1357/BIDV.TQ-QLNB ngay 10/11/2025 ctia Ngan hang TMCP Piu tu
va Phét tridn Viét Nam — chi nhanh Tuyén Quang v/v cung cip thong tin vé 14i sudt ngn

hang;

+ Vin ban sb 4619/NHNo.TQ-TH ngay 11/11/2025 ctia Ngin hang Nong nghiép va
Phét trién n6ng thon Viét Nam — chi nhanh Tuyén Quang v/v cung chp thong tin 13i suét;

+ Vian ban sb 388/CV-TQU-KT ngay 21/11/2025 ctia Ngan hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam — chi nhanh Tuyén Quang v/v cung cép thong tin 131 sudt 1am co s& xay
dung phuong 4n gié dét cu thé;

- Khio sat thong tin thi trwong:

Cén ctr diém a, b khoan 2, diéu 4, Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 duge
stra ddi tai diém a, khoan 2, Piéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 sita doi,
bd sung mdt sd didu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Dat dai:

“a) Théng tin dau vao dé dinh gid dat 1a gid dat dé hoan thomh chuyén nhieong trén
thi truong, gid dat da tring ddu gid quyén sie dung dat sau khi hodn thanh nghia vu tdi
chinh quy dinh tgi cdc diém a, bva ¢ khodn 3 Piéu 158 Ludt Pdt dai;

b) Théng tin tai diém a khodn nay dwoc ldy tir cdc nguon: co sé dit liéu quoc gia vé
dat dai, co s& dit liéu qudc gia vé gid; Vin phong ding ky dét dai; co quan thué; don vi, t6
chitc thuc hién viée dau gid quyén siv dung ddt, ddu gid tai san, san giao dich bdt dong
sdn, doanh nghiép bét dpng san; thong tin thu thip qua diéu tra, khdo sét.

Trén co s& thong tin thu thip dwoc dé xde dinh gid mdt bing chung; gid mdt bing
chung la binh quén s6 hoc ciia cdc gid dét thu thdp dwoc. T 6 chite thuc hién dinh gid dat
lwea chon thong tin gid dat theo thir tw wu tién doi voi thong tin gan gid mdt bing chung;”.

Pon vi tu vn thu thip théng tin tir cdc ngudn sau:

* Théng tin trong co s¢ dit lieu qubc gia v& gia:

Qua truy cap trang web:https://csdlgiaquocgia.mof.gov.vn/quan-ly-
gia/faces/KhaiThacPivot, chi c¢6 thong tin vé bang gi4 dat.

* Thong tin tir Thué tinh Tuyén Quang:

Céng ty ¢d phan Thdm dinh gia va Giam dinh Tién Phong c6 vin ban s6 1095/CV-
TPV ngay 28/10/2025 giri Thué tinh Tuyén Quang d& nghi hd tro cung cép céc thong tin
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thoi didm tir ngdy 31/07/2022 dén ngay
26/06/2025 tai phudng An Tudng, tinh Tuyén Quang:

Ngay 10/11/2025 Thué tinh Tuyén Quang c6 Céng vin sb 1023/TQU-CNTK v/v
cung cap théng tin 1am cén ctr dinh gia d4t. Thué tinh cung cip 12 truong hop c6 giao dich,
chuyén quyén st dung dét, b4t dong san trén thi trudng tai cdc khu vuc phudng Hung
Thanh, phuong An Tudng, phuong Nong Tién, trong khoang thoi gian ngay 31/07/2022
dén 31/07/2024. | |
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¥

vV AL U AT

T en

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM PINH TIEN PHONG

Don vi tu vAn dénh gid trong diéu kién cac thong tin gia dit phd bién thi truong, gia

d4t chuyén nhwong ghi tai Hop ddng ciing nhu gid thyc hién nghia vu thué chuyén nhuong
rAt khéc nhau thi viée st dung thong tin két qua trang ddu gid quyén st dung d4t cong khai,
¢6 muc dich trong dong 14 d4t & tai d6 thi, gin thoi diém dinh gi4, trong ddng nhét dinh vé

c4c yéu td anh huong dén gia dat, c6 khoang cach gin thira dét, khu dét cAn dinh gi lam

co & so sanh xéc dinh gia dét 13 phi hop.

* Thong tin tir don vi t8 chirc thuc hién viée du gia quyén stt dung dét, don vi, td

chirc d4u gi4 tai san:
- Pon vi tr vAn dd c6 Cong vin sb 1093/CV-TPV ngay 28/10/2025 gtti Trung tim
phat trién quy d4t tinh Tuyén Quang dé nghi phbi hop cung cip thong tin 1am cin cir dinh

gi4 dt.

Don vi tu van thu thip duoc thong tin tring d4u gi4 tai cic dw 4n sau:
+ Khu dan cu Tan Phét, phuong Y La, thanh phd Tuyén Quang;
+Khu dich vu Thuong mai (cho) va khu dén cu phudng Y La, thanh phd Tuyén Quang;

+ Khu dan cu td 14,15 phuong T4n Ha, thanh phb Tuyén Quang;

+ Khu dan cu td 13, phuong Tan Ha, thanh phd Tuyén Quang;
+ Khu dan cu x6m 14, x4 Kim Ph, thanh phd Tuyén Quang;

+ Khu dén cu thén 4, x8 Ludng Vuong, thanh phé Tuyén Quang;
+ Khu déan cu thén 6, x3 Ludng Vuong, thanh phé Tuyén Quang;

Al J R e £ Pon gid
TT | Hovatén Pia chi thudmg tra Losé | Digntich | Gidkhoidiem | Gid tring diu | 00 g4,
(m2) (dong) gid (dong) gid
Ngay 17/06/2023 4.659,00 |  45.296.000.000 | 59.897.235.910
y | Khudan cuTan Phit, phuong ¥ La, 400,00 5.900.000.000 |  5.947.123.454
thanh pho Tuyén Quang
X s T 10, phudng Tan Ha,
1 | NeuyenBang | o0 bhé Tuyén Quang, LK-2- 100 1.600.000.000 |  1.603.999.999 | 16.040.000
Hai . N 37
tinh Tuyén Quang
X < T4 1, phudng Phan Thiét,
o | NewenVan | .00 phé Tuyén Quang, LK-2- 100 1.600.000.000 |  1.611.123.456 | 16.111.235
Thing . N 92
tinh Tuyén Quang
X s T4 1, phudng Phan Thiét,
3 | NeuyenVan | . h phé Tuyén Quang, LK-2- 100 | 1.600.000.000 | 1.626.999.999 | 16.270.000
Théng X N 93
tinh Tuyén Quang
. TDP Hung Thanh, thj trin
g | PhamTién | Voo oon huyen YenSon, | UK 100 | 1.100.000.000 |  1.105.000.000 | 11.050.000
Tai . - 97
tinh Tuyén Quang
Khu djch vy thwong mai (ch¢) va khu dén
| o ohuong ¥ La, thinh phb Tuyén Quang 100,00 1.460.000.000 |  1.470.000.000
Neuvn Bite T6 2, phuong Y La, thanh
1 Hﬁny phé Tuyén Quang, tinh LK6-1 100 1.460.000.000 1.470.000.000 | 14.700.000
g Tuyén Quang
yir | Kbu dén cu 0 14, 15 phuong Tan Ha, 4.159,00 |  37.936.000.000 | 52.480.112.456
thanh pho Tuyén Quang
Ta Vi T6 16, phuong Tan Ha, ,
1 @ van thanh phé Tuyén Quang, Ldsb 9 111 1.050.000.000 1.368.000.000 | 12.324.324
Chuong . N
tinh Tuyén Quang
B Thon 5, x& Son Nam, huyén Lo s
2 | D& Van Danh | Son Duong, tinh Tuyén " 127,6 1.207.000.000 1.666.600.000 | 13.061.129
Quang
T6 2, phudng Phan Thiét, Lo sb
3 Lé Thiy Nga | thanh phd Tuyén Quang, 12 87,3 826.000.000 1.169.266.669 | 13.393.662
tinh Tuyén Quang
o Thi trn Son Duong, huyén | L& sb
4 | ViiVan Thy : . 97,9 926.000.000 1.268.000.000 | 12.951.992
Son Duong, tinh Tuyén 13
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Quang
Pham Dirc X& Théi Son, huyén Ham 1.0 sb
R Yén. tinh Tuyén Guang 4 104,3 987.000.000 |  2.201.000.000 | 21.102.589
ey T4 5, phudng Néng Tién, X X
6 | N T thanh phd Tuyén Quang, L6 56 1083 | 1.024.000.000 | 1.501.999.999 | 13.868.883
ong ) A 15
tinh Tuyén Quang
Thén 31, xa Thai Som, Lo s
7 | TaVanHing | huyén Ham Yén, tinh 6 135 1.208.000.000 |  1.706.900.000 | 12.643.704
Tuyén Quang
Thén 31, xa Théi Som, Lo s
8 | TaVanHung | huyén Ham Yén, tinh 17 151,8 1.359.000.000 |  1.908.900.000 | 12.575.099
Tuyén Quang
N Té 13, phudng Téan Ha, .\
o | IrieuThi thanh phd Tuyén Quang, L0 50 150,5 1.347.000.000 |  1.926.000.000 | 12.797.342
Thanh Ha N o 18
t1r}h Tuyén Quang
Newvén Hu | TO 15, phuong Phan Thilt, | . ¢
10 | Y thanh phé Tuyén Quang, 149,2 1.336.000.000 |  1.868.000.000 | 12.520.107
Héu : N 19
tinh Tuyén Quang
Triéu Vin Thij trin Lam Thao, huyén L6 sb
| e Lét Thao. tinh Pht Tho 20 147,9 1.324.000.000 |  1.572.000.000 | 10.628.803
Trin Dirc Thén 7, X8 Ludng Vugng, L6 s6 :
12 ! thanh phé Tuyén Quang, 146,5 1.311.000.000 |  1.788.000.000 | 12.204.778
Tuyén . A 21
tinh Tuyén Quang
] TDP Vinh Linh, thi trén Lo b
13 | LeHaiYén | VinhLoc, huyén Chiém ’ 144,7 1.295.000.000 |  1.766.000.000 | 12.204.561
Héa, tinh Tuyén Quang
TrAn Thi Td 15, pl}u'(‘mg Tan Ha, L6 sb
14 ' thanh phd Tuyén Quang, 143 1.280.000.000 |  1.678.456.789 | 11.737.460
Huong . N 23
tinh Tuyén Quang
. T& 2, phudng Tran Ph, .
15 | Pham Thi thanh phé Ha Giang, tinh L6 56 141,3 1.265.000.000 |  1.610.820.000 | 11.400.000
Thiay Hanh iy 24
Ha Giang
T6 18, phudng Phan Thiét, Lo sb
16 | BiiAnh TG | thanh phd Tuyén Quang, o 139,6 1.250.000.000 |  1.702.000.000 | 12.191.977
tinh Tuyén Quang
Pham i Thén 31, xa Thai Son, Lo s
17 |2 huyén Ham Yén, tinh 241 2.229.000.000 |  2.751.000.000 | 11.414.938
Hiéu A 53
Tuyén Quang
. : T4 17, phudmng Nong Tién, .
1g | Mong Thi thanh phé Tuyén Quang, L6 50 253,9 2.349.000.000 |  2.851.000.000 | 11.228.830
Chién . . 54
tinh Tuyén Quang .
Hodng Vi T6 13, phudng Tén Ha, Lo sb
19 ang thanh phé Tuyén Quang, 266,8 2.468.000.000 |  3.168.168.999 | 11.874.696
Chiu , N 55
tinh Tuyén Quang
T4 11, phudng Tan Quang, .
g0 | PhanThanh | o b phé Tuyén Quang, L6 50 279,3 2.584.000.000 |  3.200.000.000 | 11.457.214
Ha ) N 56
tinh Tuyén Quang
Neuvén Du T6 8, phudng Phan Thiét, L6 56
21 | NEWORLUY  hanh phé Tuyén Quang, 270,7 2.504.000.000 |  3.452.000.000 | 12.752.124
Hung , N 57 )
tinh Tuyén Quang
Neuvin Du T6 8, phudng Phan Thiét, Lo sb
22 Hg YUY | thanh phé Tuyén Quang, 250 2.313.000.000 |  3.352.000.000 | 13.408.000
ung R N 58
tinh Tuyén Quang
Neuvén Du T6 8, phudng Phan Thiét, L6 s
23 | BWYSRUYY | thanh phd Tuyén Quang, 229,4 2.122.000.000 |  3.252.000.000 | 14.176.112
Hung s N 59
tn}h Tuyén Quang
Neuvén Du T6 8, phudng Phan Thiét, Lo b
24 | DEWORUUY hanh phé Tuyén Quang, 282 2.372.000.000 |  3.752.000.000 | 13.304.965
Hung ) N 60
tinh Tuyén Quang
Ngdy 04/11/2023 ‘ 462,00 7.503.000.000 | 7.569.200.000
{ | Khudén cu Tan Phét, phuong Y La, 4 462,00 | 7.503.000.000 |  7.569.200.000
thanh pho Tuyén Quang
% . Thén 1, xd Kim Phu, thanh
j | NewenThi | s Tuyen Quang, tinh LK-2- 100 | 1.610.000.000 | 1.613.200.000 | 16.132.000
Thu Dung N 89 :
Tuyén Quang
Neuvén Hu Th(}n 1, x4 Kim Phu, thanh LK-2-
2 BUYSR WY1 5hé Tuyén Quang, tinh 100 1.610.000.000 |  1.617.500.000 | 16.175.000
Nam N 90
Tuyén Quang
A . TH 1, phuong Phan Thiét, }
3 | NeuyenVan | .00 ohé Tuyén Quang, LK-2- 100 | 1.610.000.000 |  1.612.500.000 | 16.125.000
Théng \ N 91
tinh Tuyén Quang
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i .| T07, phuong Phan Thiet, | | .
4 | P LamBing | thanh phd Tuyén Quang, e 162 2.673.000.000 |  2.726.000.000 | 16.827.160
tinh Tuyén Quang
Negay 10/12/2023 12.379,50 | 105.929.000.000 | 142.484.723.774
y | Xhu din cu Tan Phit, phutng ¥ La, 15 2.354,00 | 25.052.000.000 | 27.579.049.000
thanh pho Tuyén Quang
.z T4 dan phd Hung Thinh, thi
p | PhamTién o2 Ven Som, huyenYen | N2 100 | 1.100.000.000 |  1.309.000.000 | 13.090.000
Tai . « 187
Son, tinh Tuyén Quang
x Tb 8, phudng Minh Xuén,
o | NewenManh | @ b ohé Tuyén Quang, LK-2- 100 1.100.000.000 |  1.265.000.000 | 12.650.000
Cudng ; N 188
tinh Tuyén Quang
3 wrx Thén Khuén Phic, x8 Ngoc .
3 | Tran Van Hoi, huyén Chiém Héa, LK-2 100 1.100.000.000 |  1.182.000.000 | 11.820.000
Chinh h ¥ 189
tinh Tuyén Quang
P T4 4, phudmg Tan Ha, .
g4 | NewenThi | ohé Tuyén Quang, LK-2- 100 1.100.000.000 |  1.269.700.000 | 12.697.000
Thu Thao , N 191
tinh Tuyén Quang
N , Té 5, phudng An Tudng,
s | KhongThi | 0f phé Tuyén Quang, LK-2- 100 | 1.100.000.000 | 1.236.500.000 | 12.365.000
Thuy Duong s N 193
tinh Tuyén Quang
Nguyén Pirc | X& Binh Xa, huyén Ham LK-2-
6 | oo Yén, tinh Tuyés Queng " 100 1.610.000.000 |  1.632.550.000 | 16.325.500
3 Thoén 20, x& Dirc Ninh,
7 | TnAnh ) sen Ham Yen, tinh LK1 144 | 1.800.000.000 |  1.868.500.000 | 12.975.604
Tuén . 77
Tuyén Quang
T4 dan phé Poan Két, thi .
g | PhamPhuong | o o Duong, huyén Son | D571 144 | 1.800.000.000 | 2.019.000.000 | 14.020.833
Lién ; A 37
Duong, tinh Tuyén Quang
) Thén 20, xa Pirc Ninh,
o | Tran Anh huyén Ham Yén, tinh LK-1- 144 | 1.800.000.000 | 1.868.500.000 | 12.975.694
Tuéan A 78
Tuyén Quang
T4 4, phuong Néng Tién, LK-1-
10 | Vi Thanh thanh phé Tuyén Quang, e 169 2.214.000.000 |  2.515.699.000 | 14.885.793
tinh Tuyén Quang
] | T6 Vinh Tin, thj trfn Vinh | poo o
11 | Trdn VanKét | Léc, huyén Chiem Hoa, 5 228 2.234.000.000 |  2.450.000.000 | 10.745.614
tinh Tuyén Quang
Thf)n 4, phudong Thinh
.z Tién, thi trAn Son Duong, BTLK-
12| Ly QubeMao | e fe T wom, tinh o 228 2.234.000.000 |  2.269.000.000 | 9.951.754
Tuyén Quang
. i Thén Pong Quang, xa
13 | HoangVan | s Chc, huyén Ham Yén, | © Lok 200 | 1.920.000.000 | 2.216.600.000 | 11.083.000
Mac , A 10
tinh Tuyén Quang
] . T4 7, phudng Minh Xuan,
pq | HoangThi b ) b b8 Tuyen Quang, | © Lk 200|  1.920.000.000 |  1.958.000.000 | 9.790.000
Minh Hong ; N 25 )
tinh Tuyén Quang
T4 dan phé Doan Két, thi
15 | PhamPhuong | ¢ ‘o Diong, huyén Son | BILK- 207 | 2.020.000.000 | 2.519.000.000 | 8.481.481
Lién Y " 09
Duong, tinh Tuyén Quang
| Khy dan cu x6m 14, x3 Kim Phi, thanh 7 774,00 4.950.000.000 |  5.960.400.000
pho Tuyén Quang
X Tb 2, phudng Nong Tién,
g | TranManh o ohé Tuyén Quang, | TR0 102 650.000.000 760.000.000 | 7.450.980
Quéang ) N 01
tinh Tuyén Quang
N T6 2, phudng Néng Tién,
o | TranManh | b b ohé Tuyén Quang, | TR0 102 650.000.000 770.000.000 | 7.549.020
Quéng ; N 02
tinh Tuyén Quang
P Té 5, phudng My Lém, ]
g | NewenHiu | o ohé Tuyén Quang, | “o0? 102 650.000.000 803.000.000 | 7.872.549
Vugng 1. N 03
tinh Tuyén Quang
Nouvén Thon Van Béo, x& Son LK09- .
4 SUYEN Nam, huyén Son Duong, 102 650.000.000 823.000.000 | 8.068.627
Thanh Binh , A 05A
tinh Tuyén Quang
\ T6 2, phudng Phan Thiét,
s | PaoQuang o phé Tuyén Quang, LK09- 102 650.000.000 789.900.000 | 7.744.118
Uy ' : 06
tinh Tuyén Quang
\ T4 2, phudng Phan Thiét,
¢ | PloQuang | h b ohd Tuyen Quang, | “00- 102 650.000.000 821.900.000 | 8.057.843
Uy . N 08A
tinh Tuyén Quang
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T4 13, phudng Phan Thiét,

7 | Trdn Vén thanh phé Tuyén Quang, | 507" 162 |  1.050.000.000 | 1.192.600.000 | 7.361.728
Hién ; N 08
tinh Tuyén Quang
yip | Khu dén cu thon 4, x Lugng Vugng, 1 225,50 1.400.000.000 |  1.757.000.000
thanh pho Tuyén Quang
Trin Thi Thén 5, xd Ludng Vugng,
1 e thanh phd Tuyén Quang, BT-04 225,5 1.400.000.000 1.757.000.000 7.791.574
Phuong Thuy | . N
. tinh Tuyén Quang
pv | Khu dan cu 0 14, 15, phwdng Tan Ha, 1 146,00 | 1.387.000.000 |  1.456.789.000
thanh pho Tuyén Quang
I | LyThiHoa | XaNinhLai, huyén Son Los6 5 146 1.387.000.000 |  1.456.789.000 | 9.978.007
Duong, tinh Tuyén Quang
y | Khudin cu thon 6, x& Lugng Vuong, 56 7.790,00 | 57.220.000.000 | 85.876.420.775
thanh pho Tuyén Quang
T6 18, phudng An Tudng,
1 | Lam Thi Hgp | thanh phd Tuyén Quang, LK1-01 95,4 780.000.000 1.210.000.000 | 12.683.438
tinh Tuyén Quang
Phan Vin X4 Viét Hoai, huyén Khodi .
2 Thanh Chau, finh Himg Yen LK1-02 95,4 780.000.000 1.105.000.000 | 11.582.809
Neuyén van | T dan pho Tan Bac, thi
3 Euy tran Son Duong, huyén Son | 1LK1-03 125,2 1.050.000.000 1.426.600.000 | 11.394.569
Phong . N
Duong, tinh Tuyén Quang
) T6 16, phudng Phan Thiét,
4 | LuuHob Lan thanh phé Tuyén Quang, LK2-04 135 980.000.000 1.250.000.000 9.259.259
. tinh Tuyén Quang
Hodne Van T6 12, pf}ub‘ng Minh Xuén,
5 Th & thanh phd Tuyén Quang, LK2-05 108 780.000.000 1.108.800.000 | 10.266.667
Ung . o
tinh Tuyén Quang
Ha Vin Thon 16, x4 Kim Phu,
6 . thanh phd Tuyén Quang, LK2-06 108 780.000.000 1.168.888.888 | 10.823.045
Khénh . A
tinh Tuyén Quang
Ha Van Thén 16, xa Kim Phu,
7 . thanh pho Tuyén Quang, LK2-07 108 780.000.000 1.069.888.888 9.906.379
Khénh R A
tinh Tuyén Quang
. Thon 12, x& Kim Phy,
8 | Tran Xuén Tk | thanh pho Tuyén Quang, LK2-08 108 780.000.000 1.305.000.000 | 12.083.333
tinh Tuyén Quang
Neuyén van | T dan phd Tan Bac, thi
9 £y tran Son Duong, huyén Son | LK2-09 108 780.000.000 1.566.600.000 | 14.505.556
Phong . N
Duong, tinh Tuyén Quang
. Thén 12, x& Kim Pha, .
10 | Trén Xuén Ta | thanh phé Tuyén Quang, LK2-10 108 780.000.000 1.505.000.000 | 13.935.185
tinh Tuyén Quang
. Thén 12,,)(5 Kim Pht, )
11 | Trin Xudn T | thanh phd Tuyén Quang, LK2-11 108 780.000.000 1.505.000.000 | 13.935.185
tinh Tuyén Quang
. Thén 12, xa Kim Phi,
12 | Tran Xuén Ta | thanh phd Tuyén Quang, LK2-12 108 780.000.000 1.505.000.000 | 13.935.185
tinh Tuyén Quang
. Thén 12, x4 Kim Ph,
13 | Trdn Xuan Ta | thanh phd Tuyén Quang, LK2-13 108 780.000.000 1.505.000.000 | 13.935.185
tinh Tuyén Quang
. Thén 12, xa Kim Phy,
14 | Tran Xuén T | thanh pho Tuyén Quang, LK2-14 135 980.000.000 1.666.000.000 | 12.340.741
tinh Tuyén Quang
. Thén 12,'X5 Kim Pht,
15 | Tran Xuan T | thanh pho Tuyén Quang, LK3-15 95,4 780.000.000 1.505.000.000 | 15.775.681
tinh Tuyén Quang
. Thén 12,,x€1 Kim Ph,
16 | Tran Xuan Ti¢ | thanh pho Tuyén Quang, LK3-16 95,4 780.000.000 1.505.000.000 | 15.775.681
tinh Tuyén Quang
. Thén 12,Ixﬁ Kim Phaq,
17 | Tran Xuén Ta | thanh phd Tuyén Quang, LK3-17 125,2 1.050.000.000 1.805.000.000 | 14.416.933
tinh Tuyén Quang
: T6 dén ph6 Tan Phy, th
18 | Tran Van'Y tran Son Duong, huyén Son | LK4-18 136 1.130.000.000 1.668.900.000 | 12.271.324
: Duong, tinh Tuyén Quang :
Tehn Thi Kim | ¥0 16, phuong Phan Thiét,
19 P ; thanh phé Tuyén Quang, LK4-19 108 860.000.000 1.300.000.000 | 12.037.037
Théng R A
tinh Tuyén Quang
20 | Ha Quang T4 4, phudng Nong Tién, 1LK4-20 108 860.000.000 1.366.950.000 | 12.656.944
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Hung thanh phd Tuyén Quang,
tir}h Tuyén Quang
Ha Quan T6 4, phudng Néng Tién,
21 & thanh phd Tuyén Quang, LK4-21 108 860.000.000 1.366.050.000 | 12.648.611
Hung . A
tinh Tuyén Quang
Duong Hodi T6 15, phuomg Tén Ha,
22 Dié & thanh ph6 Tuyén Quang, 1.K5-24 135 980.000.000 1.451.000.000 | 10.748.148
P tinh Tuyén Quang
T6 9, phudong Hung Thanh,
23 | Hoang Viét thanh pho Tuyén Quang, LK5-25 108 780.000.000 1.050.850.000 9.730.093
tinh Tuyén Quang
Neuvén Tién | 10 - phudng Y La, thanh
24 Qﬁér}l, pho Tuyén Quang, tinh LK5-26 108 780.000.000 1.186.000.000 | 10.981.481
Tuyén Quang
D5 Thi Kim T6 18, phudng Phan Thiét,
25 : thanh phé Tuyén Quang, LKS5-27 108 780.000.000 1.199.000.000 | 11.101.852
Thanh . A
tinh Tuyén Quang
Neuvén Thi S6 5, ngd 92, phd Birc
26 P}%u'y ’ Giang, quén Long Bién, LK5-28 108 780.000.000 1.188.000.000 | 11.000.000
ong thanh phd Ha Noi
| T8 9, phudng Y La, thanh
27 | Léng Thi Hué | pho Tuyén Quang, tinh LK5-29 108 780.000.000 1.186.800.000 | 10.988.889
Tuyén Quang
| T6 9, phudng Y La, thinh
28 | Léng Thi Hué | ph6 Tuyén Quang, tinh LK5-30 108 780.000.000 1.186.800.000 { 10.988.889
Tuyén Quang
| T6 9, phudng Y La, thanh
29 | Léng Thi Hué | phd Tuyén Quang, tinh LK5-31 108 780.000.000 1.216.800.000 | 11.266.667
Tgyén Quang
. To ’9, phudng Y La, thanh
30 | Léng Thj Hué | pho Tuyén Quang, tinh LK5-32 108 780.000.000 1.216.800.000 | 11.266.667
Tuyén Quang
Bui Thi T6 16, phudng Phan Thiét,
31 Li y thanh phd Tuyén Quang, LK5-33 108 780.000.000 1.318.000.000 | 12.203.704
inh ) A
tinh Tuyén Quang
Tedn Thi Kim T6 16, phudng Phan Thiét,
32 Théne thanh phd Tuyén Quang, LK5-34 135 980.000.000 1.555.000.000 | 11.518.519
ang ; N
tinh Tuyén Quang
Neuvan Dirc To6 18, pl}uimg An Tudng,
33 suy thanh phd Tuyén Quang, LK6-35 136 1.130.000.000 2.269.666.000 | 16.688.721
Minh . N
tinh Tuyén Quang
Neuvén Bite T6 2, phudng Phan Thiét,
34 Mg. 4 thanh ph6 Tuyén Quang, LK6-36 108 860.000.000 1.426.666.000 | 13.209.870
inh ; A
tinh Tuyén Quang
Hodng Thi Té 18, phudng Phan Thiét,
35 Tuyé g1 thanh phé Tuyén Quang, LK6-37 108 860.000.000 1.468.800.000 | 13.600.000
uy€t s A
tinh Tuyén Quang
Vil Kidu Thén 15, xd My Béng,
36 Tran huyén Yén Son, tinh Tuyén | LK6-38 108 860.000.000 1.406.800.000 | 13.025.926
& Quang
Neuvén Tién T6 9, phudng Y La, thanh
37 Qﬁér}ll ph6 Tuyén Quang, tinh LK6-39 108 860.000.000 1.466.800.000 | 13.581.481
Tuyén Quang’
None Van T6 dan phd Béc Trung, thi
38 o8 trAn Son Duong, huyén Son | LK6-40 136 1.130.000.000 1.539.999.000 | 11.323.522
Théng ) N |
D}rong, tinh Tuyén Quang
Neuvén Thi To 4, phudng Y La, thanh
39 guyen ot pho Tuyén Quang, tinh 1LK7-41 135 980.000.000 1.025.668.000 7.597.541
Hoang Yén A
Tx}yen Quang
Nouvén Manh To 5, phgdng Hung Thanh,
40 guy @ thanh phd Tuyén Quang, LK7-42 108 780.000.000 900.000.000 8.333.333
Cudng . N
tinh Tuyén Quang
Vil Kidu Thon 15, x4 My Bing,
41 T huyén Yén Son, tinh Tuyén | LK7-43 108 780.000.000 1.218.800.000 | 11.285.185
rang
Quang
| T6 15, phudng Tén Ha,
42 | Dang Hai Yén | thanh phd Tuyén Quang, LK7-44 108 780.000.000 1.274.000.000 | 11.796.296
tinh Tuyén Quang
Vi Kidu Thén 15, xd My Bang,
43 Trang huyén Yén Son, tinh Tuyén | LK7-45 108 780.000.000 1.186.800.000 | 10.988.889

Quang
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T4 dén phd Céng Pbi, thi

X .
44 | TrénThi trén Tén Yén, huyén Ham | LK7-46 108 780.000.000 |  1.199.000.000 | 11.101.852
Thém P A
Yén, tinh Tuyén Quang
Vil Neoc T6 10, phudmg Minh Xuén,
45 Truc &0 thanh pho Tuyén Quang, LK7-47 108 780.000.000 1.209.000.000 | 11.194.444
v tir}h Tuyén, Qu,ang
Pham Hitu T6 dan ph6 Cong i, thj
46 : trAn Tan Yén, huyén Ham LK7-48 108 780.000.000 1.188.000.000 | 11.000.000
Nam P A
Yén, tinh 'l'"uyen Quang
Pham Hiru T6 dan phd Cong Doi, thi
47 : tran Tén Yén, huyén Ham LK7-49 108 780.000.000 1.263.000.000 | 11.694.444
Nam A 1z A
an, tinh Tuyén Quang
~ Té 3, phgbng Hung Thanh,
48 | Lo Thi Ty thanh pho Tuyén Quang, LK7-50 108 780.000.000 1.185.800.000 | 10.979.630
tinh Tuyén Quang
Nguyén Thi X4 Trung Mén, huyén Yén i
49 Thu Hidn Son, tinh Tuyén Quang LK7-51 135 980.000.000 1.288.000.000 9.540.741
Ha Quan, T6 9, phudng Nong Tien,
50 Hi g thanh pho Tuyén Quang, BT1-01 332 2.300.000.000 3.006.699.000 9.056.322
ung . A
tlr_xh Tuyén Quang
T6 9, phudng Nong Tién,
51 | Vi Thanh thanh phd Tuyén Quang, BT1-02 300 2.050.000.000 2.706.195.000 9.020.650
tir_lh Tuyén Quang
Pham Han T6 9, pht{f)ng Tan Quang,
52 Luu J thanh ph6 Tuyén Quang, BT1-03 300 2.050.000.000 3.050.000.000 | 10.166.667
tinh Tuyén Quang
o T4 11, phudng Tén Quang,
Ngb Quang . £ A
53 Hu thanh pho Tuyén Quang, BT1-04 300 2.050.000.000 2.620.000.000 8.733.333
Y tinh Tuyén Quang
Ngb Quan T6 11, phuong Tén Quang,
54 Hﬁ & thanh ph6 Tuyén Quang, BT1-06 332 2.300.000.000 3.410.000.000 | 10.271.084
Y tinh Tuyén Quang
% | Tb2, phudng Phan Thiét,
Nguyén Thi . X A
55 thanh phd Tuyén Quang, BT2-09 332 2.300.000.000 2.342.999.999 7.057.229
Thu Trang . N
tlr}h Tuyén Quang
Ha Vin T6 12, phudng An Tudng,
56 Nouvé thanh phd Tuyén Quang, BT3-16 372 2.600.000.000 3.055.000.000 8.212.366
guyén , N
tinh Tuyén Quang
Khu dich vy thwong mai (chg) va khu din
VI cur phuring ¥ La, thanh phé Tuyén Quang 11 1.090,00 15.920.000.000 | 19.855.064.999
T6 17, phudng Tén Quang,
1 Ma Céng Kim | thanh phd Tuyén Quang, LK1-02 100 1.460.000.000 1.800.000.000 | 18.000.000
tinh Tuyén Quang
T6 17, phudng Tén Quang,
2 | MaCéngKim | thanh pho Tuyén Quang, LK1-03 100 1.460.000.000 1.520.000.000 | 15.200.000
tinh Tuyén Quang
Poin Neoc Thén Quang Hai, xa Vinh
3 Van &€ Quang, huyén Chiém Hoéa, LK1-05 100 1.460.000.000 1.879.999.999 | 18.800.000
tinh Tuyén Quang
) T4 1, phuong Phan Thiét,
4 | Trén Van Viét | thanh ph6 Tuyén Quang, LK1-06 100 1.460.000.000 1.841.000.000 | 18.410.000
tinh Tuyén Quang
) T6 1, phudng Phan Thiét,
5 | Tran Van Viét | thanh ph6 Tuyén Quang, 1LK1-07 100 1.460.000.000 1.836.000.000 | 18.360.000
tir}h Tuyén Qu:img
Trwon ' Vin T6 1, phudng Y La, thanh
6 Bén & pho Tuyén Quang, tinh LK1-08 100 1.460.000.000 1.780.065.000 | 17.800.650
Tuyén Quang
Neuvén T6 6, phutng Phan Thiét,
7 suyen thanh phd Tuyén Quang, LK1-09 100 1.460.000.000 1.826.000.000 | 18.260.000
Khénh Tung ; N
tinh Tuyén Quang
Neuvén T6 6, phudng Phan Thiét,
8 guyen thanh phd Tuyén Quang, LK1-10 100 1.460.000.000 1.826.000.000 | 18.260.000
Khéanh Tung R N
tn}h Tuyén Quang
Neuvén To 6, phgbrng Phan Thiét,
9 guyen thanh phé Tuyén Quang, LK1-11 100 1.460.000.000 1.826.000.000 | 18.260.000
Khanh Tung , .
tinh Tuyén Quang :
Trin Vi T4 13, phudng Phan Thiét, »
10 . " thanh phd Tuyén Quang, LK1-12 100 1.460.000.000 1.828.000.000 | 18.280.000
Hién . A
tinh Tuyén Quang
11 | L& Hiu T4 4, phudng Tan Ha, LK1-13 90 1.320.000.000 1.892.000.000 | 21.022.222
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Thuén thanh phd Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang ~
Ngay 23/10/2023 26 2.758,50 |  19.409.000.000 | 29.597.648.487
y | Khudin cw x6m 14, x3 Kim Phd, thanh 16 1.650,50 |  10.539.000.000 | 12.605.998.887
pho Tuyén Quang
X vre T4 17, phudng Phan Thiét,
p | NewenHOU b bhé Tuyén Quang, LKO1- 102,8 657.000.000 860.000.000 |  8.365.759
Xuan r N 05
tinh Tuyén Quang
. Xa Trang D4, thanh phd
Doan Thi ” ! . LK2-
2 | Bieh Naoe Tuyén Quang, tinh Tuyén 08A 96,9 619.000.000 699.999.000 | 7.223.932
Quang
« ov: | T6 4, phudng Hung Thanh,
3 | NewenThi | o b phé Tuyén Quang, LK06- 102 650.000.000 851.000.000 | 8.343.137
Hiru ) N 01
tinh Tuyén Quang
« .. | T4, phudng Hung Thanh,
g4 | NewenThi | o b ohé Tuyén Quang, | 506" 102 650.000.000 838.000.000 | 8.215.686
Hiru N A 02
tinh Tuyén Quang
M T6 4, phudng Hung Thanh,
5 | NewyenThi | anh phé Tuyén Quang, LKO6- 102 650.000.000 838.000.000 | 8.215.686
Hitu 5 N 03
tinh Tuyén Quang
T4 2, phudng Phan Thiét, LKO6-
6 | LaThiLoan | thanh phé Tuyén Quang, 054 102 650.000.000 653.600.000 |  6.407.843
tir}h Tuyén Quang
NouvEn Vin T6 5, phutmg Hung Thanh,
7 | DY thanh phd Tuyén Quang, LK8-02 102 650.000.000 826.912.000 | 8.106.980
Minh ) N
tinh Tuyén Quang
L . T4 7, phudng Hung Thanh,
g | DingThi thanh phé Tuyén Quang, LK8- 102 650.000.000 759.000.000 |  7.441.176
Phugng Hoa . A 03A
tinh Tuyén Quang
T4 11, phuong Phan Thiét,
9 | HaThiHan | thanh phé Tuyén Quang, LK8-05 102 650.000.000 731.500.000 |  7.171.569
tinh Tuyén Quang
| T6 16, phudng Doi Cén,
10 | Vii Thi Tuyét | thanh phd Tuyén Quang, LK8-06 102 650.000.000 766.000.000 |  7.509.80
tinh Tuyén Quang A\
P Thén Bén, x4 Thanh |
j1 | Do Thiy Twong, huyén Na Hang, LK3- 102 650.000.000 765.088.888 |  7.500.871/
Quynh , o 08A l/
tinh Tuyén Quang
x . Thon Yén B¢, xd Kim
12 | NewenThi | o o huyén Hodi P, LKI0- 102 650.000.000 805.000.000 | 7.892.157
Thu Ha \ £ T1a nTA: 08
thanh pho Ha No6i
x Thon 4, x4 Trung Mon,
j3 | NeweénThu | b o Nen Son, tinh Tuyén | L0 102 650.000.000 736.999.999 |  7.225.490
Trang 08A
Quang
Treon Thén 5, xa Trung Mon, LK11-
14 & huyén Yén Son, tinh Tuyén 78,1 498.000.000 592.899.000 | 7.591.536
Thanh Tung 05A
Quang
| T6 16, phudng Boi Chn, LK1l
15 | Vii Thi Tuyét | thanh phd Tuyén Quang, 06 88,7 565.000.000 596.000.000 | 6.719.278
tinh Tuyén Quang
N Té 4, phudng Hung Thanh, .
16 | NewyenThi | 4 b phé Tuyén Quang, LKO08 162 1.050.000.000 |  1.286.000.000 | 7.938.272
Hiru s o 01
tinh Tuyén Quang
Khu din cw thdn 6, xd Ludng Vueng,
I | tanh phé Tuyén Quang 10 1.108,00 8.870.000.000 | 16.991.649.600
K s SN 35, ngd Toan Thing,
1| NewEnTh ) rhg Quan, quin Déng Pa, | M0 136 | 1130000000 | 2.406.000.000 | 17.691.176
o thanh phd Ha Nbi
x . | T 10, phudng Minh Xudn,
o | NewenThi | ot 5hé Tuyen Quang, | il 108 860.000.000 |  1.665.000.000 | 15.416.667
Xuén Lan , o 68
tinh Tuyén Quang
« -« | T8 11, Khu 9B Bai Chay,
3 | NeuyénTudn | . 1 hé Ha Long, tinh LK10- 108 860.000.000 |  1.652.000.000 | 15.296.296
Binh A . 69
Quéng Ninh
\ T4 2, phudng Phan Thiét,
4 | PaoQuang | phé Tuyén Quang, LK10- 108 860.000.000 |  1.671.900.600 | 15.480.561
Uy , A 70
tinh Tuyén Quang
T4 2, phudng Phan Thiét,
s | DaoQuang | o b phé Tuyén Quang, LK10- 108 860.000.000 |  1.670.600.000 | 15.468.519
Uy . A 71
tinh Tuyén Quang
6 | Neuyén Thi | Té 22, phudng Pt Giang, | LKI10- 108 $60.000.000 | 1.580.000.000 | 14.629.630
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¥ oA LU AT LG
Thu quén Long Bién, thanh phd 72
Ha Noi
Thén 5, X4 Ludng Vuong, LK10-
7 | HaPtcDuy | thanh phd Tuyén Quang, s 108 ©860.000.000 | 1.589.999.000 | 14.722.213
tinh Tuyén Quang
. Thoén 17, xd Trung Mon,
g |BuiThanh |\ enYen Son, tinh Tugen | 510 108 860.000.000 |  1.579.000.000 | 14.620.370
Minh 74
Quang
T6 2, phudng Phan Thiét, | | o0
9 | L& ThiLoan | thanh phé Tuyén Quang, 75 108 860.000.000 |  1.611.250.000 | 14.918.981
tinh Tuyén Quang
\ T4 2, phudng Phan Thiét,
jo | PaoQuang | b UhS Tuyén Quang, | THL0- 108 860.000.000 |  1.565.900.000 | 14.499.074
Uy \ X 76
tinh Tuyén Quang
Ngay 09/3/2024
p | Khuddn cux6m 14, xi Kim Phi, thanh 14 147390 | 11.045.594.000 | 12.772.811.045
pho Tuyén Quang
| | Oncatma | ThonNinh Quy, Ninh Lai, ) LKOI- 100,2 757.512.000 871.234.567 |  8.694.956
Son Duong, Tuyén Quang 01
Trin Vin X6m 2, Z129 Poi Binh, LKO1-
2 Ting Yén Son, Tuyén Quang o 100,9 755.741.000 816.894.800 |  8.096.083
3 | P Minh T6 7, Tan Quang, TP LKO1- 101,5 760.235.000 889.000.000 |  8.758.621
Hién Tuyén Quang 03
4 | Oncatmai | “honNinh Quj, NichLai, 1y, 4, 1437 | 1046136000 | 1212.345.678 | 8.436.644
Son Duong, Tuyén Quang
5 | Ma Thj Luyén | Tan Ha, TP Tuyén Quang | LK2-10 98,9 747.634.000 868.000.000 | 8.776.542
6 | MaThiLuyén | Tan Ha, TP Tuyén Quang L%‘f' 118,6 896.616.000 |  1.050.000.000 | 8.853.288
7 | NewenThi | X6m 12, 2129 D0 Binh, 1 1 g g3 102 763.980.000 850.998.000 | 8.343.118
Lién l:huong Yén Son, Tuyén Quang
g | NeuyénHai | Phan Thict, TP Tuyén LR 10- 98,3 743.148.000 806.669.000 | 8.206.195
Long Quang 01
o | PoMinh T6 7, Tan Quang, TP LK10- 100,3 751.247.000 879.000.000 |  8.763.709
H1~en Tgyen Quang 02
1o | PoMinh T6 7, Tan Quang, TP LKI0- 101,5 760.235.000 879.000.000 |  8.660.099
Hién Tuyén Quang 03
11 | HabGoDuy | 1hon3, xdLuong Vuong, | LKI0- 102 763.980.000 909.700.000 |  8.918.627
TP Tuyén Quang 05
12 | HaDGoDuy | L0onS, xaLudngVuong, | LKI0- 102 763.980.000 919.500.000 |  9.014.706
TP Tuyén Quang 06
\ Thon 5, x3 Ludng Vugng, LK10-
13 | HabteDuy | i v 08 102 771.120.000 939.300.000 |  9.208.824
14 | NeuyénNgoc | T0 8 An Tudng, thinh pht | LKO9- 102 763.980.000 881.169.000 | 8.638.912
Long Tuyén Quang 05
yp | Khudén cu thon 6, xi Ludng Vuong, 10 2222,00 | 19.599.520.000 | 24.559.756.001
thanh pho Tuyén Quang
Neuvén Thi TDP Tén Pht, TT. Son
] Suyen Ml 1 ong, Son Duong, Tuyén | LK4-23 136 1.487.840.000 |  2.343.688.000 | 17.233.000
Minh Phuong Quang
o | TranDodn 70 T6 21 Khwong Thuong, | prq 19 372 3.091.320.000 |  3.686.000.000 | 9.908.602
Lam Dpng Pa, Ha Noi ]
3 | NauyénNegoc | T0 8 An Tudng, thanh phd | ;g 57 136 | 1.487.840.000 | 1.716.068.000 | 12.618.147
Tuén _ Tuyén Quang
4 | NevyénThitc | TO I0 Minh Xuln, thanh 1y 4 55 108 | 1.143.720.000 |  1.456.000.001 | 13.481.481
Hbi p}}o Tuyén Quang
s | Newen | TO12AnTubng Tuyén |y s¢ 135 | 1.368.900.000 |  1.889.000.000 | 13.992.593
Thanh Hai Quang
6 | NewenThu ) Golden Palace, ML, =1 1 g ¢ 135 | 1.368.900.000 | 1.738.000.000 | 12.874.074
Hing Nam Tir Liém, Ha Noi
Duong Xuin | 54 Ngo 127 Hao Nam, O
7 | Hing Cho Dira. Déng Pa. HaNoi | BT207 300 2.286.000.000 |  2.330.000.000 | 7.766.667
g | franNgoo 10 4, phudng Y La, thanh | g 1y 300 2.286.000.000 |  2.826.000.000 |  9.420.000
Son phd Tuyén Quang
Pham Hitu TDP Cbng Dsi, Thi trin
9 | Tan Yén, Ham Yén, Tuyén | BT3-12 300 2.286.000.000 |  3.055.000.000 | 10.183.333
Quang
Phan Thij T 11, Tan Quang, thanh .
10| o ohé Tuyen Ouane BT1-05 300 2.793.000.000 |  3.520.000.000 | 11.733.333
mp | Khu dn cu Tan Phat, phudng ¥ 1, 9 1.525,00 |  17.053.490.000 | 18.402.100.890

thanh phd Tuy

&n Quang

21



TIEN PHONG

CONG TY CO PHAN THAM DPINH GIA VA GIAM DINH TIEN PHONG

VETUETTER
| | OncCatChau | [honNinhQuy, Ninh Lai, | LK-1- 169 2.286.570.000 |  2.634.567.890 | 15.589.159
Son Duong, Tuyén Quang 40
o TDP Hung Thinh, thj trén
o | PhamTien | o Son, Yen Son, Tuyen | “R72- 100 | 1.257.000.000 | 1.302.000.000 | 13.020.000
Hao 190
Quang
3 | NeuyenDic | 80 nha 89, T6 4, Minh LK-2- 100 1.257.000.000 |  1.380.000.000 | 13.800.000
Hai Xuén, Tuyén Quang 192
4 | NewenHuy | S0nhd 15, T6 12, Minh LK-2- 100 1.621.000.000 |  1.701.000.000 | 17.010.000
Toan Xuén, Tuyén Quang 35
5 | Ngo Bé Duy gﬁ‘;‘lgl Kim Pht, Tuyen ) BILE- 228 | 2.352.960.000 |  2.539.007.000 | 11.135.996
6 | D5 Thi Tuyét | L0 13, TanFHa, thanhpho | BTLK- 228 | 2.352.960.000 |  2.656.926.000 | 11.653.184
Tuyén Quang 24
7 | NgdBaDuy | Lnonl KimPhg, Tuyén — BTLK- 200 | 2.038.000.000 |  2.209.000.000 | 11.045.000
Quang, Tuyén Quang 05
g | LrdnAnh Thon 20, Bc Ninh, Ham | BILK- 200 | 1.944.000.000 | 1.989.800.000 | 9.949.000
. Tuédn Yén, Tuyén Quang 13
g | Irdn Anh Thon 20, Birc Ninh, Ham | BTLK- 200 1.944.000.000 | 1.989.800.000 |  9.949.000
Tuén Yén, Tuyén Quang 14
yy | Khudin cu thon 4, xi LuGng Vugng, 2 400 | 2.556.000.000 |  3.227.000.000
thanh pho Tuyén
Thén Phan Luong, Trudng
1 | LeVanHai | Sinh, Son Duong, Tuyén BT-02 200 1.278.000.000 |  1.610.000.000 |  8.050.000
Quang
Trin Thi Thon 5, Xd Lutng Vugng,
2 ! | thanh phd Tuyén Quang, BT-03 200 1.278.000.000 |  1.617.000.000 | 8.085.000
Phuong Thiy A
Tuyén Quang
Khu dich vy thuong mai (Chg) va khu din .
V' | phuong ¥ Lo, think phé Tayén Quang 1 100 1.486.000.000 | 1.712.345.678
) Thon Ninh Thuén, Ninh
1 | On Cét Thanh | Lai, Son Duong, Tuyén LK6-4 100 1.486.000.000 |  1.712.345.678 | 17.123.457
Quang
yy | Khu dan cu 6 13, phudng Tén Ha, thinh 3 58330 | 10.305.377.000 | 11.270.299.000
pho T~uyen
;| NeuyenThi | Thon GO Danh, Ngit Khe, ) ;py 54 160 2.907.200.000 |  2.917.299.000 | 18.233.119
Nguyét Yén Son, Tuyén Quang
T6 13, phudng An Tudng,
2 | L& Thiy Linh | thanh phé Tuyén Quang, | BT3-26 200 3.448.000.000 |  3.598.000.000 | 17.990.000
Tuyén Quang
Hodne Trun T4 5, An Tudng, thanh phd
3| poa® M8 | Tuyén Quang, Tuyén BT5-45 223,3 3.950.177.000 |  4.755.000.000 | 21.294.223
Quang
Gid tring ddu gid binh quan 12.008.375

Gié trang dau gi4 binh quan ctia cdc khu ddu gia thu thap dugc 12 12.008.375 dong/m?
Cén cir diém b, khoén 2, Pidu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc

stra ddi tai diém a, khoan 4, didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh
Phi v& viée Stra d6i, bd sung mot sb didu ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét
Dt dai:

bc%ng; gid kinh doanh sdn phcfm, dich vu.

“b) Khéo sdt, thu thip théng tin vé gid chuyén nhirong, gid thué dat, gid thué mit

Théng tin vé gid bdn nha 6, cdn hd, cong trinh xdy dung, mot phdn céng trinh xdy

dung, gid dat thu thdp theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu 4 ciia Nghi dinh nady;

théng tin vé gid thué dat, gid thué mdt bang thu thdp thong qua cdc hop dong cho thué dat,

thué mdt bc%ng; thong tin vé gid kinh doanh san phcfm, dich vu théng qua viéc didu tra,

khdo sdt cdc dw dn cé hinh thire kinh doanh sén phdm, dich vu twong tw c¢é khodng cdch

gan nhdt dén thira ddt, khu ddt can dinh gid”.
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SO VTETTRTTTE R
C#n ot khoan 3, didu 4, Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc sira doi

tai diém b, khoan 2, Didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phu vé
viée Sira dbi, bd sung mot s6 didu ctia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai:

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM DINH TIEN PHONG

“3. Viéc lya chon théng tin cua cdc thira dét so sanh thwe hién theo thir tw wu tién
nhw sau:

a) C6 khodng cdch gdn nhdt dén thira dat, khu dat can dinh gid va khéng bi gici han
béi dia gidi hanh chinh cua cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh chinh cdp
tinh. Truong hop mé rong pham vi thu thdp théng tin ngoai dia ban hanh chinh cdp tinh,
t6 chirc thirc hién dinh gid ddt phdi gidi trinh cu thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy
dung phirong dn gid dat dé Hoi dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu 16 dnh hwéng dén gid dat;

¢) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

Truong hop cé nhiéu nguon thong tin khdc nhau phdt sinh tai ciing thoi diém thi wu
tien lya chon ngudn thong tin theo thit tu nhu sau: co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé
dit liéu qudc gia vé gid; Vin phong ddng ky dat dai; co quan thué; don vi t6 chitc thuc hién
viéc ddu gid quyén sir dung ddt, dau gid tdi sam; sam giao dich bét déng sén, doanh nghiép
bét dong sdn; théng tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt; triwong hop thong tin dugc hinh
thanh trude ngay 01 thdng 8 ndm 2024 thi dwoc lva chon théng tin phit hop tinh hinh thyc
16 vé gid dat tai dia phwong ma khong cdn cik vao thik ty wu tién néu tai diém nay;”.

Cin ctr theo thong tin khao sat trén dia ban tinh Tuyén Quang c6 Khu dan cu tb 13,
phuong Tan Ha; Khu dich vu Thuong mai (chg) va khu dén cu phudng Y La; Khu dén cu
Tén Phét va Khu dan cu thon 6, x3 Ludng Vugng, thanh phd Tuyén Quang c6 khoang cach
gin nhét dén thira d4t cAn dinh gid va c6 thoi didm tring ddu gia gin véi thoi diém dinh
gia. Tuy nhién, Khu dén cu t6 13 phudng Tan Ha trong thoi gian 24 thang ké tir thoi diém
dinh gi4 tré v& true chi ddu gia quyén st dung dit 3 thira dit, trong d6, c6 1 16 géc. Do
d6, thong tin trang déu gi4 tai Khu dan cu t§ 13 phuong Tan Ha khong mang tinh phd bién.
Pon vi tr van lua chon tai san & Khu dich vy Thuong mai (cho) va khu dén curr phudng Y
La; Khu dan cu T4n Phat va Khu dan cu thon 6, x Ludng Vuong, thanh phd Tuyén Quang
lam tai san so sanh.

Pon vi tu van thu thip duge cac thong tin tring d4u gia tai Khu dich vu Thwong mai
(cho) va khu dan cu phudng Y La, thanh phd Tuyén Quang nhu sau:

WY

Dién B e g £ Pon gid
TT Ho va tén Dia chi thudng tri L6 sb tich Gid kl;m diem Gla. Fr‘g;g déu triing %éu
(m2) (dong) gia (dong) i
NGAY 17/06/2023 100,00 | 1.460.000.000 | 1.470.000.000
Khu dich vu thuwong mai (chg¢) va khu
Il | dén cw phudng Y La, thanh phd 100,00 | 1.460.000.000 | 1.470.000.000
Tuyén Quan
5 T6 2, phudng Y La, thanh
;| Neuyen phb Tlgyén Quang, tinh | K6 100 | 1.460.000.000 | 1.470.000.000 | 14.700.000
Pic Hing N 1
Tuyén Quang
NGAY 10/12/2023 1.090,00 | 15.920.000.000 | 19.855.064.999
Khu dich vy thuong mai (ch¢) va khu
VI | dén cw phudng ¥ La, thanh phd 11 1.090,00 | 15.920.000.000 | 19.855.064.999
Tuyén Quang
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/' VALU AT
N T4 17, phudmg Tan
j | MaCong | 5 ong thanh phé Tuyén | LK1 100 | 1.460.000.000 | 1.800.000.000 | 18.000.000
Kim N . 02
Quang, tinh Tuyén Quang
A Tb 17, phudng Tan
o | MaCong | ng thanh phé Tuyen | “il- 100 | 1.460.000.000 | 1.520.000.000 | 15.200.000
Kim ) N 03
Quang, tinh Tuyén Quang
Thén Quang Hai, x3 Vinh
3 | DOanNESC | Quang, huyén Chiem M 100 | 1.460.000.000 | 1.879.999.999 | 18.800.000
Hoa, tinh Tuyén Quang
A T4 1, phudng Phan Thiét,
g4 | TranVin b phé Tuyén Quang, | "0 100 | 1.460.000.000 | 1.841.000.000 | 18.410.000
Viét N N 06
tinh Tuyén Quang
3 T 1, phudng Phan Thiét,
5 | TranVan | o0k phé Tuyén Quang, | “X0- 100 | 1.460.000.000 | 1.836.000.000 | 18.360.000
Viét ) N 07
tinh Tuyén Quang
.| T6 1, phudng Y La, thanh .
6 | TrwomgVan | s Tuven Quang tinh | il 100 | 1.460.000.000 | 1.780.065.000 | 17.800.650
Bon " 08
Tuyén Quang
Nguyén T6 6, phudng Phan Thiét, LK1
7 | Khénh thanh phé Tuyén Quang, | oo 100 | 1.460.000.000 | 1.826.000.000 | 18.260.000
Tlng tinh Tuyén Quang
Nguyén T6 6, phudng Phan Thiét, LK1
8§ | Khénh thanh phé Tuyén Quang, | "o 100 | 1.460.000.000 | 1.826.000.000 | 18.260.000
Tung tinh Tuyén Quang
Nguyén T4 6, phuong Phan Thiét, LK1
9 | Khanh thanh phé Tuyén Quang, | || 100 | 1.460.000.000 | 1.826.000.000 | 18.260.000
Tung tinh Tuyén Quang
PO T 13, phudng Phan
jo | TranVan | g hanh phé Tuyen | TS0 100 | 1.460.000.000 | 1.828.000.000 | 18.280.000
Hién . o 12
Quang, tinh Tuyén Quang
R T 4, phudng Tan Ha,
jp | LeHmu thanh phé Tuyén Quang, | "o 90 | 1.320.000.000 | 1.892.000.000 | 21.022.222
Thuén X N 13
tinh Tuyén Quang
NGAY 09/3/2024
Khu djch vu thwong mai (Cho) yé khu
V | dan cw phudng Y La, thanh phé 1 100 | 1.486.000.000 | 1.712.345.678
Tuyén Quan
A s Thoén Ninh Thuén, Ninh
| OnCat Lai, Son Duong, Tuyén | “50" 100 | 1.486.000.000 | 1.712.345.678 | 17.123.457
Thanh 4
Quang
Gi4 triing ddu gis binh quin 17.882.795
Don vi tu vAn thu thap duge cdc thong tin tring ddu gia tai Khu dan cu Tén Phat,
phuong Y La nhu sau:
Dién 2 .. . | Pongid
TT | Hova tén Dia chi thuong tri | Losé | tich | Oid Khoidim | Gid tring ddu | 000 g4,
(m2) (dong) gia (dong) ik
NGAY 17/06/2023 400,00 | 5.900.000.000 | 5.947.123.454
y | Khuddn cu Tan Phat, phuong Y La, 400,00 | 5.900.000.000 | 5.947.123.454
thanh pho Tuyén Quang
x T4 10, phudng Tan Ha,
| | Neuwyen thanh phé Tuyén Quang, | 2" 100 | 1.600.000.000 | 1.603.999.999 | 16.040.000
Ping Hai . N 37
tinh Tuyén Quang
x < | Tb 1, phudng Phan Thiét,
o | Neuyen Van | . ohé Tuyén Quang, | “2 100 | 1.600.000.000 | 1.611.123.456 | 16.111.235
Thing . A 92
tinh Tuyén Quang .
x_ <~ | T8 1, phudng Phan Thiét,
3 | NewyenVan | o ohé Tuyén Quang, | “oi2 100 | 1.600.000.000 | 1.626.999.999 | 16.270.000
Théng . R 93
tinh Tuyén Quang
‘ P TDP Hung Thanh, thi trin _
4 | PhamTien e oon huyén Yen Son, | 252 100 | 1.100.000.000 | 1.105.000.000 | 11.050.000
Tai . A 97
tinh Tuyén Quang
NGAY 04/11/2023 , 4 462,00 | 7.503.000.000 | 7.569.200.000
I | Khu dén cu Tan Phat, phudng ¥ La, 4 462,00 | 7.503.000.000 | 7.569.200.000
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thanh ph6 Tuyén Quang
x . | Thon 1, x4 Kim Phu,
p | NewenThi | o b phé Tuyén Quang, | "2 100 | 1.610.000.000 | 1.613.200.000 | 16.132.000
Thu Dung R A 89
tinh Tuyén Quang
Neuvdn Hu Thén 1, xd Kim Phy, LK-2-
2 | L BWEN B thanh phé Tuyén Quang, 100 | 1.610.000.000 | 1.617.500.000 | 16.175.000
Nam R N 90
tinh Tuyén Quang
x <« | T8 1, phuong Phan Thiét,
3 | NepyenVan |y of ohé Tuyén Quang, | o2 100 | 1.610.000.000 | 1.612.500.000 | 16.125.000
Thiéng . A 91
tinh Tuyén Quang
X1 A T 7, phudmg Phan Thiét,
4 | PoLam thanh phé Tuyén Quang, | "1 162 | 2.673.000.000 | 2.726.000.000 | 16.827.160
Bang X A 36
tinh Tuyén Quang
NGAY 10/12/2023 2.354,00 | 25.052.000.000 | 27.579.049.000
y | Khudan cu Tan Phat, phutng Y La, 15 | 2.354,00 | 25.052.000.000 | 27.579.049.000
thanh pho Tuyén Quang
T4 dan phé Hung Thinh,
Pham Tién | thitrdn Yén Son, huyén | LK-2-
L et Yén Son, tizh Tuyén 137 100 | 1.100.000.000 | 1.309.000.000 | 13.090.000
Quang
x T4 8, phudng Minh Xuén,
o | Neuyen | ok phé Tuyén Quang, | M2 100 | 1.100.000.000 | 1.265.000.000 | 12.650.000
Manh Cudng | |, N 188
tinh Tuyén Quang
TrAn Van Thdén Khuin Phtc, x3 LK-2-
3 ) Ngoc Hoi, huyén Chiém 100 | 1.100.000.000 | 1.182.000.000 | 11.820.000
Chinh S0 A 189
Hoa, tinh Tuyén Quang
x . | T04, phuong Tan Ha, N
g | NewenThi | . b phé Tuyén Quang, | -2 100 | 1.100.000.000 | 1.269.700.000 | 12.697.000
Thu Thao . N 191
tinh Tuyén Quang
2 .| T6 5, phudmg An Tudng,
s | Bhong Thi | . f ohé Tuyén Quang, | "2 100 | 1.100.000.000 | 1.236.500.000 | 12.365.000
Thity Duong | . N 193
tinh Tuyén Quang
Nguyén Ptrc | X4 Binh Xa, huyén Ham | LK-2- :
6 | crimn Yén, tinh Tuyén Ouang " 100 | 1.610.000.000 | 1.632.550.000 | 16.325.500
5 Thén 20, x4 Pic Ninh,
7 | Tran Anh huyén Ham Yén, tinh LK-1- 144 | 1.800.000.000 | 1.868.500.000 | 12.975.694
Tuan A 77
Tuyén Quang
T4 dan phé Poan Két, thi
Pham trdn Son Duong, huyén LK-1-
8 | Phuong Lien | Son Duong, finf Tuyén 37 144 | 1.800.000.000 | 2.019.000.000 | 14.020.833
Quang
N Thén 20, xa Pirc Ninh,
o | Tran Anh huyén Ham Yén, tinh LK-1- 144 | 1.800.000.000 | 1.868.500.000 | 12.975.694
Tuan i 78
Tuyén Quang
T6 4, phudng Nong Tién, LK1
10 | Vi Thanh | thanh phd Tuyén Quang, T 169 | 2.214.000.000 | 2.515.699.000 | 14.885.793
tinh Tuyén Quang
Tedn Viin T4 Vinh Tién, thi tran BTL
1|25 Vinh Lac, huyén Chiém 228 | 2.234.000.000 | 2.450.000.000 | 10.745.614
Két . h K-12
Héa, tinh Tuyén Quang
Thén 4, phudng Thinh
Ly Qubc Tién, thi trAn Son Duong, | BTL
12 | \og huyén Son Duong, tinh Ko 228 | 2.234.000.000 | 2.269.000.000 | 9.951.754
Tuyén Quang
X o Thén Dong Quang, x4
13 | Hoang Vén | py o c6c huyén Ham BITL 200 | 1.920.000.000 | 2.216.600.000 | 11.083.000
Mac P " K-10
Yén, tinh Tuyén Quang
\ . T4 7, phudng Minh Xuén,
4 | Hoang Thi 1 oné Tuyén Quang, | = L2 200 | 1.920.000.000 | 1.958.000.000 | 9.790.000
Minh Hong X N K-25
. tinh Tuyén Quang
T4 dan phé Poan Két, thi
Pham trdn Son Duong, huyén BTL
15 | ppoong Lién | Son Duong, tioh Tayén | K-09 297 | 2.020.000.000 | 2.519.000.000 | 8.481.481

Quang
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¥y AL U AT LD ¥
NGAY 09/3/2024
yp | Khu dén cu Tan Phit, phudng ¥ La, 9 | 1.525,00 | 17.053.490.000 | 18.402.100.890
thanh pho Tuyén Quang
| | OnCét Chay | [hon Ninh Quf, Ninh Lai, | LK-1- 169 | 2.286.570.000 | 2.634.567.890 | 15.589.159
Son Duong, Tuyén Quang 40
4 TDP Hung Thinh, thj trin
o | PhamTién | oo oon Yen Son, Tuyén | M2 100 | 1.257.000.000 | 1.302.000.000 | 13.020.000
Hao 190
Quang
3 | NeuyenDitc | SOnha 89, T0 4, Minh | LK-2- 100 | 1.257.000.000 | 1.380.000.000 | 13.800.000
Hai Xuén, Tuyén Quang 192
4 | NeuyenHuy | Sonha 15, T6 12, Minh | LK-2- 100 | 1.621.000.000 | 1.701.000.000 | 17.010.000
Toan Xuén, Tuyén Quang 35
5 | Ngo B4 Duy | Lron I, Kim Phi, Tuyén | BIL 228 | 2.352.960.000 | 2.539.007.000 | 11.135.996
Quang K-11
¢ | DO Thi To 13, Tan Ha, thanh pho | BTL 228 | 2.352.960.000 | 2.656.926.000 | 11.653.184
Tuyét Tuyén Quang K-24
A s Thén 1, Kim Phi, Tuyén BTL
7 | NedB&DUY | ot re Oane 08 200 | 2.038.000.000 | 2.209.000.000 | 11.045.000
g | TranAnh | Thon 20, Bre Ninh, Ham | BTL 200 | 1.944.000.000 | 1.989.800.000 | 9.949.000
Tulin Yén, Tuyén Quang K-13
o | Trén Anh Thén 20, Bitc Ninh, Ham | BTL 200 | 1.944.000.000 | 1.989.800.000 | 9.949.000
Tuan Yén, Tuyén Quang K-14
Gi4 tring d4u gia binh quan 13.179.347

Pon vi tu vin thu thip duoc céc thong trin tring d4u gi4 tai Khu dan cu thon 6, xa

Ludng Vuong nhu sau:

Dién Y s £ Pon gid
TT | Hovatén | Diachithuongtré | Losé | tich | G4 (lg(i)‘;’ ‘;“em G‘ai;r(‘(‘i%i d)a“ trong ddu
(m2) g g g gif
Ngay 10/12/2023 7.790,00 | 57.220.000.000 | 85.876.420.775
Khu dén cuw thon 6, xa Ludng
V' | Vaong, thinh phé Tuyén Quang 56 7.790,00 | 57.220.000.000 | 85.876.420.775
T4 18, phudng An
Lam Thi | Twong, thanh phé LK]1-
1 Hop Tuyén Quang, tinh o1 95,4 780.000.000 | 1.210.000.000 | 12.683.438
Tuyén Quang
N X4d Viét Hoai, huyén
o | PhanVan |y o4i Chau, tinh Hung LKI- 95,4 780.000.000 | 1.105.000.000 | 11.582.809
Thanh Yén 02
T6 dan phd Tan Bic, thi
Nguyén trén Son Duong, huyén | LK1-
3 | vin Phong | Son Dirong, tinh Tuyén 03 1252 | 1.050.000.000 | 1.426.600.000 | 11.394.569
Quang
T4 16, phudng Phan
Luwu HS Thiét, thanh phé Tuyén | LK2-
4 | Lan Quang, tinh Tuyén o4 135 980.000.000 | 1.250.000.000 9.259.259
Quang
T 12, phudong Minh
Hoang Xuan, thanh phd Tuyén | LK2-
5 | Van Tong | Quang, tinh Tuyén 05 108 780.000.000 | 1.108.800.000 | 10.266.667
Quang
Thon 16, x3 Kim Phq,
Ha Vian thanh phé Tuyén LK2-
6 | Knanh Quang, tinh Tuyén 06 108 780.000.000 | 1.168.888.888 | 10.823.045
Quang
Thén 16, x4 Kim Phu,
Ha Vin thanh phd Tuyén LK2-
7 | Khanh Quang, tinh Tuyén 07 108 780.000.000 | 1.069.888.888 9.906.379
Quang
. Thén 12,’xz”1 Kim Pht,
g | HanXudn | thanh pho Tuyén LK2- 108 780.000.000 | 1.305.000.000 | 12.083.333
TG Quang, tinh Tuyén 08
Quang
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Nguyén

T6 dan pho Tén Bic, thi
tran Son Duong, huyén

LK2-

9 | Viin Phong | Son Drong, tinh Tuyén 09 108 780.000.000 | 1.566.600.000 | 14.505.556
Quang
‘ Thén 12, x& Kim Phy,
jo | LranXuén | thanh pho Tuyén LK2- 108 | 780.000.000 | 1.505.000.000 | 13.935.185
Ta Quang, tinh Tuyén 10
Quang
. Thén 12,,x7a Kim Phu,
11 | Trén Xuén | thanh pho Tuyén LK2- 108 780.000.000 | 1.505.000.000 | 13.935.185
Tk Quang, tinh Tuyén 11
Quang
Thén 12, x& Kim Pht,
Trin Xuin | thanh phé Tuyén LK2-
12 | 14 Quang, tinh Tuyén b 108 780.000.000 | 1.505.000.000 | 13.935.185
Quang
Thoén 12, x& Kim Phu,
Trén Xuan | thanh phd Tuyén LK2-
13| Iy Quang, tinh Tuyén 3 108 780.000.000 | 1.505.000.000 | 13.935.185
Quang
Thén 12, x4 Kim Phu,
Trin Xuan | thanh phd Tuyén LK2-
4 | 14 Quang, tinh Tuyén 14 135 980.000.000 | 1.666.000.000 | 12.340.741
Quang
. Thén 12,’xﬁ Kim Phu,
{5 | IrdnXudn | thanh ph© Tuyén LK3- 954 |  780.000.000 | 1.505.000.000 | 15.775.681
TG Quang, tinh Tuyén 15
Quang
Thén 12, x& Kim Ph,
Trin Xuén | thanh phd Tuyén LK3-
16 | oy Quang, tinh Tuyén 16 95,4 780.000.000 | 1.505.000.000 | 15.775.681
Quang
. Thén 12,,xa”1 Kim Ph,
17 | TranXuin | thanh pho Tuyén LK3- 1252 | 1.050.000.000 | 1.805.000.000 | 14.416.933
T& Quang, tinh Tuyén 17
Quang
T6 dén phd Tan Phu, thi
Trén Van | trdn Son Duong, huyén | LKA4-
18 |y Son Duong, tinh Tuyén 18 136 | 1.130.000.000 | 1.668.900.000 | 12.271.324
Quang
Trén Thi %)néf ’tﬁgghonig 1?&1 én | LK4-
19 | Kim » Hhanh pho -y 108 860.000.000 | 1.300.000.000 | 12.037.037
< Quang, tinh Tuyén 19
Théng
Quang
T6’4, phuong Nong
20 | H&Quang | Tien, thanh pho Tuyén | LK4- 108 | 860.000.000 | 1.366.950.000 | 12.656.944
Hung Quang, tinh Tuyén 20
Quang
T6’4, phudng Nong
51 | HaQuang | Ticn, thanh pho Tuyén | LK4- 108 | 860.000.000 | 1366.050.000 | 12.648.611
Hung Quang, tinh Tuyén 21
Quang
T 15, phuong Tan Ha,
Duong thanh phé Tuyén LKS5-
22 | Hoai Diép | Quang, tinh Tuyén " 135 980.000.000 | 1.451.000.000 | 10.748.148
Quang
T6 9, phuong Hung
23 | Hodng Thanh, thanh pho Tuyén | - LKS- 108 | 780.000.000 | 1.050.850.000 |  9.730.093
Viét Quang, tinh Tuyén 25
Quang
T6 9, phudng Y La,
Nguyén thanh phd Tuyén LKS5- '
24 | i uin | Quang, tinh Tuyén by 108 780.000.000 | 1.186.000.000 | 10.981.481

Quang
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T6 18, phudng Phan

D3 Thi A s A a
25 | Kim Thict, thanh pho Tuyén |~ LKS- 108 780.000.000 | 1.199.000.000 | 11.101.852
Quang, tinh Tuyén 27
Thanh
Quang
Nguyén S6 5, ngd 92, phd Pic LK5-
26 | Thi Giang, quén Long Bién, % 108 780.000.000 | 1.188.000.000 | 11.000.000
Phuong thanh pho Ha No§i
T6 9, phuomg Y La,
27 |LengThi | thanh pho Tuyén LKS- 108 | 780.000.000 | 1.186.800.000 | 10.988.889
Hué Quang, tinh Tuyén 29
Quang
T6 9, phudng Y La,
Léng Thi | thanh phd Tuyén LKS5-
28 | 1 Quang, tinh Tuyén 30 108 780.000.000 | 1.186.800.000 | 10.988.889
Quang
T6 9, pthémg Y La,
29 | LengThi | thanh pho Tuyén LKS- 108 | 780.000.000 | 1.216.800.000 | 11.266.667
Hué Quang, tinh Tuyén 31
Quang
TH 9, phu,fﬁmg Y La,
30 | LengThi | thanh pho Tuyén LKS- 108|  780.000.000 | 1.216.800.000 | 11.266.667
Hué Quang, tinh Tuyén 32
Quang
Tb 16, phudng Phan
Bui Thity | Thiét, thanh phé Tuyén | LK5-
30 | Lt Quang, tinh Tuyén 3 108 780.000.000 | 1.318.000.000 | 12.203.704
Quang
+ me: | T6 16, phudng Phan
Tréan Thi A n s £ A
32 | Kim Thit, thanh pho Tuyén | LKS- 135|  980.000.000 | 1.555.000.000 | 11.518.519
7 Quang, tinh Tuyén 34
Théng
Quang
T4 18, phudng An
Nguyén Tudng, thinh phd LK6-
33 | DacMinh | Tuyén Quang, finh 35 136 | 1.130.000.000 | 2.269.666.000 | 16.688.721
Tuyén Quang
Tb 2, phudng Phan
Nguyén Thiét, thanh ph6 Tuyén | LK6-
34 | pec Minh Quang, tinh Tuyén 26 108 860.000.000 | 1.426.666.000 | 13.209.870
Quang
T6 18, phudng Phan
35 | Hoang Thi | Thict, thanh pho Tuyén |~ LK6- 108 | 860.000.000 | 1.468.800.000 | 13.600.000
Tuyét Quang, tinh Tuyén 37 ,
Quang
~ 1A Thén 15, xd M Bang, )
36 | VAKEU | ven Yen Son, tinh LKS 108 |  860.000.000 | 1.406.800.000 | 13.025.926
Trang A 38
Tuyén Quang
T4 9, phudmg Y La,
Nguyén thanh phd Tuyén - LK6-
37 | Tién Quan | Quang, tinh Tuyén 19 108 860.000.000 | 1.466.800.000 | 13.581.481
Quang
T4 dan phd Bic Trung,
Nong Vin | thi trin Son Dwong, LK6-
38 Thing huyén Son Duong, tinh 40 136 | 1.130.000.000 | 1.539.999.000 | 11.323.522
Tuyén Quang
x T 4, phuwong Y La,
Nguyén nT 1A A
39 | Thi Hoang | @nh pho Tuyén LK7- 135 980.000.000 | 1.025.668.000 |  7.597.541
A Quang, tinh Tuyén 41
Yén
Quang
x T 5, phuong Hung
Nguyen NSRS o
40 | Manh Thanh, thanh pho Tuyén | LK7- 108 | 780.000.000 |  900.000.000 |  8.333.333
,‘ Quang, tinh Tuyén 42
Cuodng
Quang
ViiKidu | Thén 15, xd My Bang, LK7-
4| e huyén Yén Son, tinh 43 108 780.000.000 | 1.218.800.000 | 11.285.185
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Tuyén Quang
T6 15, phudng Tan Ha,
Ping Hai | thanh phd Tuyén LK7-
42 | Yo Quang, tinh Tuyén 44 108 780.000.000 | 1.274.000.000 | 11.796.296
Quang
o rid Thén 15, x3 My Béng,
43 | VERIBU e Yen Son, tinh LK7- 108 780.000.000 | 1.186.800.000 | 10.988.889
Trang . 45
Tuyén Quang
T4 dén phd Céng Déi,
Tran Thi | thi trin T4n Yén, huyén | LK7-
4| Them Ham Yén, tinh Tuyén 2% 108 780.000.000 | 1.199.000.000 | 11.101.852
Quang
T 10, phudng Minh
ViiNgoc | Xuan, thanh phé Tuyén | LK7-
45 | Trge Quang, tinh Tuyén 47 108 780.000.000 | 1.209.000.000 | 11.194.444
Quang
T4 dén phd Céng Déi,
Pham Httu | thi trin T4n Yén, huyén | LK7-
46 | Nam Ham Yén, tinh Tuyén s 108 780.000.000 | 1.188.000.000 | 11.000.000
Quang
T6 dan ph6 Céng Do,
Pham Hitu | thi tran T4n Yén, huyén LK7-
47 | Nam Ham Yén, tinh Tuyén 49 108 780.000.000 | 1.263.000.000 | 11.694.444
Quang
T6 3, phudng Hung
43 | L3 ThjTy | Lhanh, thinh pho Tuyén | LK7- 108 | 780.000.000 | 1.185.800.000 | 10.979.630
Quang, tinh Tuyén 50
Quang
Nguyén X4 Trung Mén, huyén LK7-
49 | Thj Thu Yén Son, tinh Tuyén 51 135 980.000.000 | 1.288.000.000 9.540.741
Hién Quang
T6I9, phudng Nong
5o | H&Quang | Ticn, thanh pho Tuyén ) pyy g9 332 | 2.300.000.000 | 3.006.699.000 |  9.056.322
Hung Quang, tinh Tuyén
Quang
T 9, phudmg Nong
51 | Vi Thanh | Lie% thanhpho Tuyén | gy 4 300 | 2.050.000.000 | 2.706.195.000 |  9.020.650
Quang, tinh Tuyén
Quang
T6 9, phudng Tan
sp | Pham Quang, thanh pho BT1-03 300 | .2.050.000.000 | 3.050.000.000 | 10.166.667
Hong Luu | Tuyén Quang, tinh
Tuyén Quang
N T6 11, phudng Tan
Ngo Quang, thanh phé
53 | Quang > : BT1-04 300 | 2.050.000.000 | 2.620.000.000 8.733.333
Tuyén Quang, tinh
Huy A
Tuyén Quang
A T5 11, phwong Tan
Ngo Quang, thanh phd
54 | Quang o X BT1-06 332 | 2.300.000.000 | 3.410.000.000 { 10.271.084
Tuyén Quang, tinh
Huy A
Tuyén Quang
% Tb 2, phudng Phan
Nguyen Thiét, thanh phé Tuyén
55 | Thi Thu e . BT2-09 332 | 2.300.000.000 | 2.342.999.999 7.057.229
Quang, tinh Tuyén
Trang
Quang
T6 12, phudng An
56 | HaVan ) Tutng, thinh pho BT3-16 372 | 2.600.000.000 | 3.055.000.000 | 8212366
Nguyén Tuyén Quang, tinh
TuyénQuang | |
Ngay 25/12/2023 26 1.108,00 |  8.870.000.000 | 16.991.649.600
yr | Khudan cu thon §, x Lugng 10 | 1.108,00 | 8.870.000.000 | 16.991.649.600
Vuwgng, thanh pho Tuyén Quang
Nguyén SN 35, ngd Toan LK10-
U | ThiLoan | Thing, Thd Quan, quan p 136 | 1.130.000.000 | 2.406.000.000 | 17.691.176
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Déng Pa, thanh phd Ha
Nbi
Neuyén T6 10, phuong Minh
2 | ThiXuan | 2uén, thanh pho Tuyén | LK10- 108 | 860.000.000 | 1.665.000.000 | 15.416.667
Quang, tinh Tuyén 68
Lan
Quang
Newvdn | L0 11, Khu 9B Bai LK10-
3 Eyen Chay, thanh phé Ha 108 860.000.000 | 1.652.000.000 | 15.296.296
Tuén Binh R \ . 69
Long, tinh Quéng Ninh
T4 2, phudng Phan
Pao Thiét, thanh ph6 Tuyén | LK10-
4 Quang Uy | Quang, tinh Tuyén 70 108 860.000.000 | 1.671.900.600 | 15.480.561
Quang
T 2, phuong Phan
5 | Pao Thict, thanh pho Tuyén | LK10- 108 |  860.000.000 | 1.670.600.000 | 15.468.519
Quang Uy | Quang, tinh Tuyén 71
Quang
x T4 22, phudng Dirc
6 ?ﬁl‘lﬁ"l‘l Giang, quan Long Bién, LI%O‘ 108 860.000.000 | 1.580.000.000 | 14.629.630
- thanh phb Ha Néi
Thén 5, x8 Ludng
Ha Ptrc Vuong, thanh phd LK10-
7 Duy Tuyén Quang, tinh 7 108 860.000.000 | 1.589.999.000 | 14.722.213
Tuyén Quang
\ Thoén 17, x8 Trung
g | BuiThanh | \rs huyén Yén Son, | LEI0- 108 |  860.000.000 | 1.579.000.000 | 14.620.370
Minh ; A 74
tinh Tuyén Quang
T6 2, phudng Phan
o |LeThi Thict, thanh pho Tuyén | LK10- 108 860.000.000 | 1.611.250.000 | 14.918.981
Loan Quang, tinh Tuyén 75
Quang
T4 2, phudng Phan )
Pao Thiét, thanh ph6 Tuyén | LKI10- v
10 Quang Uy | Quang, tinh Tuyén 26 108 860.000.000 | 1.565.900.000 | 14.499)H4
Quang A
Negay 09/3/2024 A
Khu din cw thon 6, x& Ludng 7
1L |y vong, thinh phé Tuyén Quang 10 2.222,00 | 19.599.520.000 | 24.559.756.001
Nguyén TDP Tén Phi, TT. Son | [,
1 | ThiMinh | Duong, Son Duong, o 136 | 1.487.840.000 | 2.343.688.000 | 17.233.000
Phuong Tuyén Quang
Tran Dofin 701621 K}luong
2 | {am Thuong, Péng Pa, H4 | BT3-10 372 | 3.091.320.000 | 3.686.000.000 9.908.602
Noi
3 | Neuweén | To8AnTutng, thanh | LK8- 136 | 1.487.840.000 | 1.716.068.000 | 12.618.147
Ngoc Tuadn | pho Tuyén Quang 52
Nguyén T6 10 Minh Xuén, LK4-
4 | ThieHoi | thanh phd Tuyén Ouang | 22 108 | 1.143.720.000 | 1.456.000.001 | 13.481.481
Nguyén T4 12 An Tudng, Tuyén | LK9-
5 | Thanh Hai | Quane Py 135 | 1.368.900.000 | 1.889.000.000 | 13.992.593
Nguyén Golden Palace, M& Tri, | LK9- '
6 | Ty Hing | Nam Tir Liém, Ha Noi Py 135 | 1.368.900.000 | 1.738.000.000 | 12.874.074
Duong 54 Ng6 127 Hao Nam,
7 | Xufn O Cho Dira, Péng Pa, | BT2-07 300 | 2.286.000.000 | 2.330.000.000 7.766.667
Hung Ha Noi
g | IranNgoc | T04,phuong ¥ La, BT3-11 300 | 2.286.000.000 | 2.826.000.000 |  9.420.000
Son thanh phd Tuyén Quang
Pham Wiy | TP Cbng D6, Thi trdn
9 | Nam Tan Yén, Ham Yén, BT3-12 300 | 2.286.000.000 | 3.055.000.000 | 10.183.333
] Tuyén Quang )
Phan Thi T6 11, TAn Quang,
10| Thanh Ha | thanh phé Tuyén Quang BT1-05 300 | 2.793.000.000 | 3.520.000.000 | 11.733.333
Gia tring diu gia binh quén 12.097.078
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Cin ctt khoan 2, didu 4 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 duge sta ddi
tai diém a, khoan 2, Didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phi vé
vide Stra dbi, bd sung mot s didu clia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dt dai:

“b) Thong tin tai diém a khodn ndy dwoc 1dy tir cdc nguon: co sé dir lidu quoc gia vé
dat dai, co sé dit lidu quéc gia vé gid; Vin phong ding ky dat dai; co quan thué; don vi, t6
chite thuee hién viéc déu gid quyén siv dung dat, ddu gid tai san; san giao dich bat dong
sdn, doanh nghiép bdt dong sdn, théng tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt.

Trén co sé thong tin thu thdp dwoc dé xdc dinh gid mdt bang chung; gid mdt bang
chung 1d binh quén $é hoc cia cdc gid dat thu thdp dwoc. T6 chite thuc hién dinh gid dat
lwwa chon théng tin gid dét theo thit tw wu tién d6i véi thong tin gan gid mdit bing chung”

Gié tring dAu gid binh quan ctia tht ca cic khu du gid thu thip duge 14 12.008.375
dbng/m>.

Mirc gia trang ddu gia trung binh Khu dich vy thuong mai (Chg) va khu dén cu
phudng Y La, thanh phd Tuyén Quang 1a 17.882.795 ddng/m2.

Mitc gid trang ddu gid trung binh Khu dan cu Tan Phét, phuong Y La, thanh phd
Tuyén Quang 13 13.179.347 ddng/m>.

Mirc gia tring diu gia trung binh Khu din cu thon 6, xa Ludng Vugng, thanh phd
Tuyén Quang 1a 12.097.078 ddng/m?.

8. Lwa chon, ap dung phwong phap dinh gia dat.

* Nguyén tic dinh gia dit.

Cin ctr khoan 1, diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15:

“Pidu 158. Nguyén tiic, cdn cit, phiong phdp dinh gid dat

1. Viéc dinh gid dét phdi bdo dam cdc nguyén téc sau ddy:

a) Phuwong phdp dinh gid dat theo nguyén tiic thi truong;

b) Tudn thu ding phwong phdp, trinh ty, thi tuc dinh gid dat;

¢) Bdo dam trung thuc, khdch quan, cong khai, minh bach;

d) Bado dam tinh déc ldp gitta 16 chitc tw van xdc dinh gid ddt, Héi dong tham dinh
bing gid dat, Hji dong tham dinh gid dat cu thé va co quan hodc ngudi cé thim quyén
quyét dinh gid dat;

d) Bdo dam hai hoa loi ich gitta Nha nude, ngudi sie dung ddt va nha dau tu.”’

Du 4n dugc giao dét tai thoi diém 31/7/2024 theo Quyét dinh s& 308/QD-UBND
ngay 31/07/2024 cha UBND tinh Tuyén Quang.

Theo diém ¢, d, khoan 2, didu 257 Luat Dét dai s 31/2024/QH15:

“c) Pi véi trieomg hop da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat trd tién hang ndm sang thué dat tra
tién mét lan cho cd thoi gian thué, gia han siv dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung theo quy dinh ciia Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13
va cde van bin quy dinh chi tiét, hwéng dén thi hanh nhung phwong dn gid ddt chwea duoc
trinh Uy ban nhéan dén cap cé thdm quyén thi chinh sdch thu tién st dung dat, tién thué dat
va gid dét duoc xdc dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh dé.
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d) Chinh phi quy dinh vé viéc dp dung phwong phdp dinh gid dat va khodn tién nguoi
st dung dat phdi ndp bé sung doi voi thoi gian chwa tinh tién siv dung dat, tién thué dat
ciia cde truong hop quy dinh tai cde diém a, b va ¢ khodn nay.”

Theo didu 9, Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 chtia Chinh phu quy dinh
vé gia dét:

“Piéu 9. Ap dung phwong phdp dinh gid dat clia cée triong hop quy dinh tai diém c
khodn 2 Diéu 257 Ludt Ddt dai

1. Truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt tra tién thué dat mét lan
cho cd thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh thugc truong
hop dp dung phwong phdp hé s6 didu chinh gid dét va truomg hop cho thué dat trd tién
thué ddt hing nam thi dp dung bdng gid dat nhdn véi hé sé diéu chinh gid dat tai thoi diém
ban hanh quyét dinh. Truweong hop thoi diém ban hanh quyét dinh tir ngay 01 thang 7 ndm
2014 dén ngay 31 thang 12 ndm 2014 ma thudc treong hop dp dung phwong phdp hé 56
didu chinh gid dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh va trieong hop cho thué dat tré tién
thué dat hang nam thi dp dung bdng gid dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh nhén véi hé
s6 diéu chinh gid dét nim 2015. |

2. Truong hop giao dét cé thu tién sir dung dat, cho thué dat tré tién thué dat mot lan
cho cd thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh khéng thudc
truong hop dp dung phicong phdp hé sé diéu chinh gid dat thi dp dung cdc phiong phdp
theo quy dinh tai cdc diém a, b, ¢ khodn 5, cde diém a, b, ¢ khodn 6 Piéu 158 Ludt Pét dai
va cde diéu 4, 5, 6 clia Nghi dinh nay.”

Du 4n thudc trudong hop 4p dung cdc phuong phap dinh gia dét tai cdc diém a, b, ¢
khoan 5, céc diém a, b, ¢ khoan 6 Didu 158 Luat Dét dai va céc didu 4, 5, 6 cia Nghi dinh
71/2024/ND-CP.

Theo diéu 8, Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh pht stra dbi, bd
sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét d4t dai:

“Piéu 8. Piéu khodn chuyén tiép

2. Cdc truong hop da irién khai thuc hién xdc dinh gid dét cu thé trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung chira ban hanh quyét dinh gid dét cu thé thi Chii tich
Uy ban nhén dén cdp cé tham quyén quyét dinh viéc tiép tuc thyc hién va ban hanh quyét
dinh gid dat cu thé theo quy dinh ciia phdp ludt treée ngdy Nghi dink ndy c6 hiéu lyc thi
hanh hodc dp dung quy dinh tai Nghi dinh nay.”

Ti nhitng két qua diéu tra, thu thap, tdng hop thong tin néu trén, i chiéu céc trudong
hop, didu kién ap dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Khoan 5, khoén 6, didu
158, Luat DAt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024 cta Qudc Hdi, Nghi dinh
71/2024/ND-CP, Nghi dinh 226/2025/ND-CP. Don vi xac dinh gia d4t danh gia, lya chon
phuong phap dinh gi4 dét theo quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc stra dbi, bd
sung mot s didu tai Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu, cu thé
nhu sau:

8.1. Phuwong phap so sanh:
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Diéu kién ap dung: “Phurong phdp so sdnh dwoc dp dung dé dinh gid doi véi trieong hop
6 t6i thidu 03 thira dét ¢ cung muc dich su dung dét. twong dé‘ng nhét dinh vé cdc yéu 16 c6
dnh hudng dén gid dat da chuyén nhwgng trén thi truong, trung dédu gid quyén si dung dét ma
nguoi tring déu gid da hoan thanh nghia vu t&i chinh theo quyét dinh tring déu gid”,

TSDG la du an Khu d6 thi c6 quy md dién tich 16n. Qua didu tra, khio sat, cho thy
trong khoang 2 nam dén thoi diém dinh gi4, khong c6 da 03 giao dich chuyén nhuong, két
qua trang dAu gia tai san, dy 4n ¢6 quy md, myc dich st dung, tinh chét... twong duong v6i
TSDG trén dia ban. Do d6 khong du diéu kién d& 4p dung phuong phap so sanh dé dinh gia.

8.2. Phuong phap H¢ s6 didu chinh gia dit: |

Pidu kién ap dung: “Phuwong phdp hé sé diéu chinh gid dét dwoc dp dung dé dinh gid cu
thé tinh tién boi thuomg khi Nha nwde thu hdi dit doi véi cdc truong hop thu hoi nhiéu thira
dét lién ké nhau, ¢6 cimg muc dich sit dung va da duwoc quy dinh gid dét trong bang gid ddt
ma khong di diéu kién d@é dp dung phuwong phdp so sénh”,

Khu dt dinh gi4 khong thudc trudmg hop dinh gi4 cu thé tinh tién bdi thudng khi Nha
nude thu hdi dit. Do vay khong thude trurdmg hop 4p dung phuong phap hé sd diéu chinh.

8.3. Phwong phap thu nhép:

Diéu kién ap dung: “ Phuong phdp thu nhdp duoc dp dung dé dinh gid d6i voi truong
hop thira dét, khu ddt nong nghiép, dat phi néng nghiép khdng phdi la dat & ma thira dt,
khu dét can dinh gid khong @i diéu kién dp dung phwong phdp so sdnh nhung xdc dinh
dwoc cdc khodn thu nhdp, chi phi ti viéc si dung dét theo muc dich siv dung dét duwoe dua
ra dinh gid”.

Khu dét dinh gid 14 giao dit & nén khéng thudc trudng hop dwgc &p dung phuong
phép thu nhép.

8.4. Phwong phap Thang du:

Pidu kién 4p dung: “ Phurong phdp thing du dwoc dp dung dé dinh gid déi véi truong
hop thira dat, khu ddt d@é thye hién dw dn déu tw khong di diéu kién dp dung phwong phdp
S0 sanh, phuong phdp thu nhdp nhung wdc tinh dugc téng doanh thu phdt trién va t6ng chi
phi phdt trién cia dy dn”.

Trén co sé cac tai liéu dugc cung cép két hop khdao sat thuc té, tai san dinh gia khong du
diéu kién 4p dung phuong phap hé sb didu chinh, phwong phép so sanh, phuong phép thu nhap
nhung wéc tinh duoc tdng doanh thu phat trién va tdng chi phi phat trién ctia dy 4n. TPV nhan
thdy phuong phap thing du hoan toan phit hgp trong trudng hop nay. Do vy TPV st dung
Phuong phép thang du 1a phuong phép dinh gia.

* Lwa chon phuwong phap: Trén co sé céc tai liéu duoc cung cép két hop khéo sat thuc
té, TPV stt dung Phuong phap thing du 1a phuong phap dinh gié.

Cén ct theo Didu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pha quy
dinh v& gia d4t va Piu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht vé
vide Stra ddi, bd sung mot sé dilu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai,
cc budce thuc hié€n nhu sau:

1. Khdo sdt, thu thdp cdc thong tin Vvé thira ddt, khu dét cdn dinh gid; cdc thong tin vé
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quy hoach svr dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy hoach tong mdt bang, dwoc
phép chuyén muc dich sir dung dat va cde quy dinh vé xdy dung dd dwoc co quan nha nwdéc
cé tham quyén phé duyét @é xdc dinh hiéu qué st dung ddt cao nhit.

2. Ubc tinh téng doanh thu phdt trién clia thira dat, khu ddt

a) Tong doanh thu phdt trién ciia thira ddt, khu dat dwoc xdc dinh trén co sé wéc tinh
gid chuyén nhuong, gid thué dat, gid thué mdt bang, gid kinh doanh sdn phédm, dich v,
mikc bién dong cia gid chuyén nhwong, gid thué dat, gid thué mdt bang, gid kinh doanh
san phcfm, dich vu trong thoi gian thuc hién dy dn va cdc yéu 16 khdc hinh thamh doanh thu
bao gom: thoi gian bdn hang; thoi diém bét dau ban héang, kinh doanh sén phdm, dich vu,
ty 16 ban hong; 1 1é ldp ddy, cdc yéu 16 khdc phii hop véi tinh hinh thyc 18 tai dia phwong
va teng dy dn.

Gid kinh doanh sén phdm, dich vu dwoc dp dung trong trudng hop khong thu thdp
diege gid chuyén nhirong, gid thué dat, gid thué mdt bing;

b) Khao sdt, thu thdp thong tin Vvé gid chuyén nhwong, gid thué dat, giG thué mdt
bc%ng,' gid kinh doanh san phcfm, dich vu.

Théng tin vé gid bdn nha 6, cdn hd, cong trinh xdy dung, mét phén céng trinh xdy
dung, gid dat thu thdp theo quy dinh tai khodn 2 va khodn 3 Piéu 4 ciia Nghi dinh nay;
thong tin vé gid thué dat, gid thué mdit bing thu thdp thong qua céc hop dong cho thué dat,
thué mdit bing; thong tin vé gid kinh doanh san phdm, dich vu théng qua viéc diéu tra, khéo
sdt cdc du an ¢ hinh thire kinh doanh san phcfm, dich vu tuong ty, c6 khodng cdch gd‘n nhét
dén thiva ddt, khu dét can dinh gid va ¢é sw trong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hudng
dén gid dat quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh ndy;

¢) Viéc uéc tinh mirc bién dong ciia gid chuyén nhiong, gid cho thué cin cik vao 56
lidu ciia co quan thong ké hodc co quan qudn Iy thi truong bét ddng san hodc s6 liéu ciia
gid di chuyén nhirong, cho thué trén thi truong;

d) Viéc xdc dinh mikc bién dong cia gid chuyén nhirong, gid thué dét, gié thué mdt
bing, gid kinh doanh sin phém, dich vu cin cit vio 6 liéu ciia co quan théng ké hodc co

quan qudn Iy thi truong bat dong san. Truong hop khong c6 s6 liéu cila co quan thong ké
hodc co quan qudn [y thi truong bdt dong san thi thuwce hién nhu sau:

Déi vé&i truong hop xdc dinh mite bién dong cla gid chuyén nhirong thi cdn cie theo
chi s6 gid tiéu dimg nhém nha &, dién, nude va vét liéu xdy dung binh qudn 03 ndm lién ké
trube thoi diém dinh gid dat (deoc tinh tir ngay 01 théng 01 dén hét ngay 31 thang 12) do
co quan nha nwée ¢é tham quyén cong bé dp dung trén dia ban hanh chinh cdp tinh hodc
trén pham vi cd nude.

Péi véi truomg hop xdc dinh mikc bién déng cia gid thué ddt, gid thué mdt béing thi
céin cit theo mikc bién dong thé hién trong cdc hop dong cho thué dat, cho thué mdt bang
hodic chi s6 gid tiéu dimg nhém nhé 6, dién, mrde va vat lidu xdy dung binh qudn 03 ndm
lién ké trude thoi diém dinh gid dat (dwoc tinh tir ngdy 01 thang 01 dén hét ngay 31 théng
12) do co quan nha nurde c6 tham quyén cong bé dp dung trén dia ban hanh chinh cap tinh
hodc trén pham vi cd nude.
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DPoi v6i trudng hop xdc dinh mikc bién dong cia gid kinh doanh sdn phém, dich vu thi
ciin cir $6 lidu thuc té trén thi truong.

Viée lua chon mire bién dong quy dinh tai diém nay do 18 chire thyre hién dinh gid dat
dé xudt dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.

3. Ubc tinh tdng chi phi phdt trién clia thira dat, khu dat

a) Cdc chi phi dau tw xdy dung dé xdc dinh gid dat trong Nghi dinh ndy bao gom:

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc céng trinh cua dw dn (cd tinh dén chi
phi dy phong cho Yéu t6 truegt gid), gom: xdy dung cdc céng trinh ha tang ky thudt, cong
trinh kién tric va cdc céng trinh xdy dung khdc thuéc dw dn theo quy hoach dd dwoc phé
duyét,

- Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu trg' phuc
vu thi cOng, chi phi phd do cdc cong trinh xdy dung khong thudc pham vi ciia cong tdc phd
d gidi phéng mdt bing dd dwoc xdc dinh trong chi phi boi thwong, hé tro, tdi dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gbm cd cdc khodn thué cé lién quan);

- Chi phi quan Iy dv dn;

- Chi phi tw vén ddu tw xdy dung;

- Chi phi san ldp mdt bing, chi phi ra phd bom min, chi phi khéo sdt dia chdt, chi phi,
1é phi thyc hién cdc thi tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém cong trinh trong thoi
gian xdy dung va cde chi phi hop Iy, hop 1€ khdc theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung
mé gop phan truec tiép hinh thanh doanh thu phdt trién cia dw dn, do t6 chirc thiec hién
dinh gid dét lwa chon doéi véi tung dy dn cu thé, dé xudt Hpi dé‘ng tham dinh gid dat xem
xét, quyét dinh.

Truong hop dp dung sudt vén dau tw thi thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt xdy
dung vé sudt von ddu tie xdy dung cong trinh.

Truong hop xdc dinh gid dét déi véi dw dn lén bién hodc hang muc lén bién trong dy
dn ddu tw thi ngodi chi phi lan bién dd dwoc co quan nhd nude cé thdm quyén phé duyét
con bao gbém cdc chi phi dau tw xdy dung quy dinh tai diém nay ma chua dwoc xde dinh
trong dit dn ldn bién dd dwoc phé duyét hodc hang muc l4n bién trong dy dn dau tu da
duoc phé duyét.

Truong hop thira dét, khu dat can dinh gid thuc hién du dn dau tu xdy dung kinh
doanh nhé & dé ban hodc dé ban két hop cho thué duoc chuyén nhirong quyén sit dung dat
du6i hinh thire phdn 16, ban nén thi khong tinh chi phi xdy dung nha & trong chi phi dau tw
xdy dung;

b) Chi phi kinh doanh bao gbm: chi phi tiép thi, qudng cdo, phdt trién thwong hiéu,
bén himg, hé tro chiét khdu bdn himg, chi phi quén Iy van hanh duoc tinh bing ty 1 %
trén doanh thu phii hop voi tinh chdt, quy mé dw én v tinh hinh thuc 16 tai dia phwong.
Truong hop khi wéc tinh doanh thu phdt trién da loai trir cdc chi phi quy dinh tai diém nay
trong khi lwa chon thira dat so sdnh thi khong tinh dén cdc chi phi nay khi wée tinh chi phi
pht trién,

¢) Loi nhudn cia nha ddu tw (@ bao gom chi phi von 56 hitu va chi phi von vay)
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duroc tinh bing ty 18 % trén chi phi dau tw xdy dung quy dinh tai diém a khodn nay;

d) Téng chi phi phdt trién cia thira dat, khu dat quy dinh tai khodn ndy khong bao
gom kinh phi boi thuong, ho tro va tdi dinh cu theo phwong dn dé dwoc co quan cd thém
quyén phé duyét;

d) Can cut tinh hinh thuc 16 tai dia phwong, S¢ Tai nguyén va Moi trudng chil tri, phéi
hop v&i cde s6, nganh co lién quan tham muuy, trinh Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh cu
thé thoi gian xdy dung, tién do xdy dung; chi phi qudng cdo, bén hang; chi phi qudn Iy vén
hanh; loi nhudn ciia nha dau tu.

Truong hop Uy ban nhdn ddn cdp tinh chiea quy dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién
dé xdy dung, chi phi qudng cdo, bdn hang, chi phi qudn Iy vdn hanh, loi nhudn cia nha
ddu tw thi don vi xdc dinh gid dat dé xudt trong bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn
gid ddt lam co s& dé co quan 1di nguyén va méi truong trinh Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé xem xét, thong nhdt lom cdn cit hodn thién phwong dn gid dat trinh Uy ban nhan
dan cdp c6 tham quyén quyét dinh.

4. Viéc xdc dinh tong chi phi dau tw x4y dwng duoc thire hién nhw sau:

a) Chi phi ddu tw xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung hodic quy hoach téng
mdt bing duwge co quan cé tham quyén phé duyét. Viéc xdc dinh cdc khodn chi phi ddu tu
xGy dung quy dinh tai diém a khodn 3 Diéu nay thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé
xdy dung.

b) Viéc wéc tinh tong chi phi dau tw xdy dwng cdn cik theo thir ty wu tién nhu sau.

- Dy todn xdy dung da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dung tham dinh va chii ddu
tw phé duyét theo quy dinh clia phdp ludt vé xdy dung;

- Dy todn xdy dung dua trén dinh mic, don gid do co quan nha nide cé thém quyén
ban hanh, céng bé va da duwoc co quan, 16 chirc tw vén tham dinh hodc tham tra dbc ldp.
Co quan, 16 chitc tw vén thém dinh hodc tham tra déc Idp chiu trdch nhiém trudc phdp ludt
vé két qua thém dinh hodc thém tra déi véi dw todn x@y dung ma minh da thuc hién,

- Sudt vén déu tw xdy dung do Bo Xay dung cong bo.

Du todn xdy dung dwoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay dwoc phép xdc
dinh chém nhdt dén thoi diém 16 chike phién hop déu tién ciia Hoi do”‘ng tham dinh gia dat
cu thé;

¢) Truong hop chira c6 cdc cdn cik quy dinh tai diém b khodn nay thi t6 chire thuc
hién dinh gid dat thu thdp thong tin vé chi phi thuc té phd bién ciia 03 dw dn ddu tw cimg
muc dich sir dung dat chinh c6 khodng cdch gan nhét dén thira dat, khu dat can dinh gid,
twong dong nhat dinh vé cdc yéu to anh hudng dén gid dat dé dé xudat Hoi dong tham dinh
gid dét xem xét, quyét dinh cho ting dy dn.

5. Viéc wéce tinh cde khodn doanh thu, chi phi cua thita dét, khu dat thuc hién theo
ting ndm thyc hién dw dn va phai chiét khdu vé gid tri hién tai tai thoi diém dinh gid ddt.
Viéc wdc tinh téng doanh thu phdt trién, tong chi phi phdt trién cia thira dat, khu dat thue

hién theo cong thitc sau:
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: TRy
Tong doanh thu phit trien = ?‘{W
Eae) .
e o o s . .1 Y B
Tong chi phi phét trien = ZW
=3 N

Trong do.

TR; I doanh thu ndm thit i ciia du dn.

C; I chi phi ndm thit i ciia dy dn.

r 10 1y 16 chiét khdu tinh theo 14i sudt cho vay trung han (tir 01 néiim dén 03 nim) binh qudn
ciia logi tién vay VND tai cdc ngdn hang thiwong mai do Nhi nebe ndm giit trén 50% von diéu 1é
hodic tong s6 ¢d phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh clia ndm lién ké tinh dén hét quy
gan nhdt ¢6 s6 liéu trube thoi diém dinh gid dé thye hién dy dn ddu tw, kinh doanh bét dgng sdn.

n 1d $6 ndm bdn hang ciia dy én (1, 2, ..., n).

m 13 6 niim xdy dung ciia dy dn (1, 2, ..., m).

6. Xdc dinh gid dét cia thica ddt, khu ddt can dinh gid

Gid tri cia thiva dét, khu dat can dinh gid dwoc xdc dinh theo cong thirc sau:

ot tri cuiz thL_m da.t,, K = Téng doanh thu phdt trién - Téng chi phi phdt trién
dat can dinh gia
Gid dat cia thiva dat, khu dét cdn dinh gid dwoc xdc dinh theo cong thikc sau:
Gid ddt ciia thira ddt, khu ddt can dinh Gid tri ciia thira ddt can dinh gid
gid N Dién tich thira dat can dinh gid
9. Trinh tw, ndi dung, két quéi xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat

dwgc ap dung.

9.1. Doanh thu phat trién ciia Dy an (DT)

9.1.1. Doanh thu bén dat

a. Pon gia dit.

Cin ot quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh sé 485/QD-UBND ngay 31/12/2019 cta
UBND tinh Tuyén Quang vé& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét x4y dyng ty 18 1/500 Khu
d6 thi sinh thai va dich vu thwong mai Tinh Hac, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang (Khu 1 — thudc x& An Tudng, thanh phd tuyén Quang) vi céc ban d6 quy hoach
kem theo.

Nha chia 16 1ién k&: 211 cin, nha phé thuong mai: 343, nha biét thy: 37 cén.

Can clr vio mit cét dudng tiép gidp theo quy hoach giao thdng, don vi tu vin udc
tinh doanh thu phét trién theo cic nhém dudng sau:

Nhém 1: Dat & nha phd thwong mai tiép giap duong quy hoach c6 16 giéi 18m (108 6).
Céc 6 dit c6 dién tich binh quan 12 124,82m? , mit tién phd bién 14 6m, chidu sau 1a 20,8m.

Nhém 2: Dét & nha phd thuong mai va nha lién k& tiép giap dudng quy hoach c6 19
gi6i 15,5m (52 6). Cac 6 dét ¢6 dién tich binh quan 14 109,62m? , mit tién phd bién 1a 6m,
chiéu sau 1a 18,27m.

Nhém 3: D4t & nha phd thuong mai va nha lidn k& tiép gidp dudng quy hoach cé 16
gi6i 13,5m (194 6). Céc 6 dat c6 dién tich binh quén 12 123,77m? , mit tién phd bién 1a 6m,
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chiéu sau 12 20,63m.

Nhém 4: Dat & nha 1ién k& tiép gidp duwdng quy hoach c6 10 gi¢i 12m (41 6). Cac 6
d4t c6 dién tich binh quan 13 115,12m? , mit tién phé bién 14 6m, chidu sdu 12 19,19m.

Nhom 5: Dit & nha phd thuong mai va nha 1ién k8 tiép gidp duomg quy hoach c6 1§
gi¢i 11,5m (159 6). Céc 6 dét c6 dién tich binh quan 12 87,86m> , mit tidn phd bién 12 Sm,
chiéu sau 1a 17,57m.

Nhoém 6: Dét & nha biét thy tiép giap dudng quy hoach ¢6 16 gisi 15,5m (5 ). Cac 0
d4t c6 dién tich binh quan 13 300m? , miit tién phé bién 13 15m, chidu sdu 1a 20m.

Nhom 7: Dét & nha biét thy tiép gidp duong quy hoach c6 16 gi6i 13,5m (2 6). Céc 6
dét c6 dién tich binh quén 13 363m?, mat tién phé bién 13 18m, chibu siu 12 20,17m.

Nhom 8: Dat & nha biét thy tiép gidp dwdng quy hoach ¢ 16 gi6i 12m (30 8). Céc 0
dAt c6 dién tich binh quan 1 313,27m?, mit tidn phd bién 12 16m, chiéu sau 13 19,58m.

Tt thong tin thi trudng thu thdp duge, TPV lya chon tai sdn so sanh dé uoce tinh
doanh thu phét trién cu thé nhu sau:

C#n ctt khoan 2, diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc sta dbi
tai diém a, khoan 2, Didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Pht v&
viéc Stra dbi, bd sung mot sb didu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai:

“b) Théng tin tai diém a khodn ndy dwoc 1y tir cde nguon: co sé dit liéu qudc gia vé
dat dai, co sé dit liéu quéc gia vé gid; Van phong ding ky dat dai; co quan thué; don vi, t6
chite thiee hién viéc déu gid quyén sir dung ddt, dau gid tai sén; san giao dich bdt dong
san, doanh nghiép bdt dong sén; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt.

Trén co sé thdng tin thu thdp dwoc dé xde dinh gid mdt bing chung; gid mdt bang
chung 1o binh qudn s6 hoc clia cde gid ddt thu thdp duwge. To chikc thwe hién dinh gid dat
Iiwa chon théng tin gid dat theo thi tir wu tién doi V&i thong tin gan gid mdt bang chung”

Gi4 triing d4u gi4 binh quén cta tit ca cdc khu du gi4 thu thip dugc 1a 12.008.375
dbng/m?.

Mic gi4 trang d4u gid trung binh Khu dich vy thuong mai (Ch¢) va khu dén cu
phudng Y La, thanh phé Tuyén Quang 13 17.882.795 ddng/m2.

Mirc gia tring déu gia trung binh Khu din cu Tan Phat, phudng Y La, thanh phb
Tuyén Quang 13 13.179.347 ddng/m2.

Mirc gid tring du gia trung binh Khu dan cu thon 6, xd Ludng Vugng, thanh phd
Tuyén Quang la 12.097.078 ddng/m?.

Do @6, don vi tu vAn lya chon 03 tai san c6 mirc gid gin v6i mirc gia binh quan cia
tirng dur 4n gbm:

- Tai san so sanh 1 (TSS1): Thira dét s6 LK 1-05 tai Khu dich vu thwong mai (chg) va
khu dan cu phudong Y La, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang; thoi diém trang déu
gid ngay 10/12/2023 (thoi diém tring dAu gia ngay 09/03/2024 chi c6 két qua tring dhu gia
01 16 va thép hon gi4 binh quan);

_ Tai san so sénh 2 (TSS2): Thira dit s6 LK2-192 tai Khu dan cu Tan Phét, phuong Y
La, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang; thoi diém trang du gia ngay 09/03/2024;
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- Tai san so sanh 3 (TSS3): Thira dat s6 LK9-56 tai Khu dan cu thén 6, x& Ludng
Vuong, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang; thoi diém trng déu gid ngay
09/03/2024.

Céc yéu tb anh huéng dén gia d4t khéac nhw vi tri, giao thong, chi tiéu xay dung, ha

tang k¥ thuat, .... T6 dinh gia s& diéu chinh gia cla céc tai san so sénh theo cac yéu t0 diu

chinh trén @€ dua ra gié tri cta tai san dinh gié.

Thong tin céc tai s&n so sanh cy thé nhu sau:

TT PAC PIEM BPS TSSS 1 TSSS 1 TSSS 3
A THONG TIN VE
TAI SAN
Thira ¢4t s6 LK1-05 tai Lk X Thira dét s6 LK9-56
Khu dich vu thuong mai Thua i%t SO LKAZ-I%% tai Khu dén cu thén
ho) va khu dén cu tai Khu aneu Tén Phat, 6, x3 Ludng Vuon
1 | Diachi (cho) va . | phuong Y La, thanh phé | g Yuone,
: phudng Y La, thanh pho A S thanh pho Tuyén
Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, tinh Quang, tinh Tuyén
R ’ Tuyén Quang )
Tuyén Quang Quang
A s Béo c4o két qua tring Béo céo két qua triing Bao 0 k?i[ qua triing
2 | Nguon tin dhu gid ngay 10/12/2023 | dhu gid ngay 00/03/2024 | U 8id ngdy
] 1 glangay au gla ngdy 09/03/2024
Thoi diem chuyé'n
3 | nhwgng/tring dau Thang 12/2023 Théang 03/2024 Thang 03/2024
gia
Tinh trang phap ly . . . . . .
4 |ve quyén st dung| HO sophdp ly day du Ho so phap ly day dd | HO so phép ly day da
dat
5 | Muc dich si dung Dit & d6 thi Diét & db thi D4t & do thi
;}:ﬁnda;zl (Ij }}11;1)(1/1;1;(;1/3 Thira dét tai Khu dan cu
e ey Lo | Tan Phat, phudrig ¥ La, | Thira dét tai Khu dan
thanh oh (;E) Tu éi Quar; Bam Dudng Nguyen Chi | cu thon 6, x& Lubng
tinh T?l &n Q}lllan B4 f}’ Thanh. Vi tri gén Vugng, thanh pho
Duén mi(‘m gilinh Truong chinh tri tinh Tuyén Quang, Tiép
Vi mg An ch(% Y La ’ Tuyép Quang, trudng giap duong Pham
xuﬁ i anh 12:1 truc‘rn, Cao dang nghé, Tr}rérng Hung. Vi tri cach
mim rglc()ln trudne TH CgS Tiéu hoc phuong Y La, Bénh vién Da khoa
truon ’THPTg Céch > | tru s& Cong an phudng. tinh khoang 7,5km,
6 | Vitri Bénh V{gén Pa kiloa tinh Céch Bénh vién Da khoa | cach trung tdm hanh
Khodne 2km. cAch trun tinh khoang 3,3km, cach chinh cOng tinh
tAm Eénh c’hinh an & trung tdm hanh chinh Tuyén Quang khoang
tinh Tuyén Quan & cbdng tinh Tuyén Quang 7,5km, cach trung
Khodn ¥2km céfh khoang 3km, cach trung tdm hoi nghi tinh
trun té{r%n 1,16i n,hi tinh tAm hoi nghi tinh Tuyén | Tuyén Quang khodng
Tu gén Quaﬁ Ighoén Quang khoang 3,3km. 7km. Thudc khu vye
2kmyThu60 kl%u vue dga?m Thudc khu vue dan cu dan cu déng duc,
o Cfén diic. eiao thon déng dtc, giao thong giao thong thudn tién
i ten thudn tién
A A o Tiép giér; du’c‘;'ng quy Tiép giap dudng quy Tiép gidp dudng quy
7 | Py rong duong hoach 17,5m hoach 15,5m hoach 17,5m
8 | Loai duwong Puong nhya Puong nhya Puodng nhya
9 :ioéglat duomg ticp Tiép gidp 1 mat dwong | Tiép giap 1 mit dudng Tiep dgli?)ié mat
10 Di¢n tich, kich_
thuée, hinh thé
- | Dién tich (m?) 100,00 100,00 135,00
- | Mt tién (m) 5,00 5,00 7,50
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- | Chidu sfu (m) 20,00 20,00 18,00
- | Hinh thé Hinh chit nhét Hinh chir nhét Hinh chit nhét
Chi tiéu quy hoach A A A o At AA wn o Mat d6 xay dung
11 xdy dung duge duydt Mat d6 xay dung 90% Mit @6 xay dung 90% 90%
Ha tang k§ thuét dugc Ha tang k¥ thuét dugc Ha tar;g ky tliuat ,
Py A Ar 1 a ‘A A A 421 a ‘a dugce dau tu day da
in (X dau tu day du hoan thién | dau tu day du hoan thién S A aA N
Hién trang cac yeu A PP Y A A ae A 1ian K hoan thién dong bo,
12 P X dong b9, diéu kién cap dong b, dicu kién cap ko en A o
t0 ha tang A . 7 o > % diéu kién cap dién,
dién, nudce sinh hoat 6n | dién, nuwdce sinh hoat dn . A
. . nude sinh hoat 6n
dinh dinh .
dinh
13 Hién trang moi Hién trang moi truong Hién trang mdi truong Hién trang mdi
tredng, an ninh tot, an ninh t6t tot, an ninh t6t trudng t6t, an ninh tot
14 gg: sin gin lien Vo1 Dit trdng Pét trdng Dit tréng
Gid tri bat dong sin
15 | tumg dau 1.879.999.999 1.380.000.000 1.889.000.000
gid/chuyén nhwong
(dong)
g | CHL TIET TINH
TOAN _
y | Gid tridat & chuyén 1.879.999.999 1.380.000.000 1.889.000.000
nhwong (dong)
Gia dat chuyén
2 | nhueng/tring dau 18.800.000 13.800.000 13.992.593
gia(dong/m?)

trdi hon so v6i TSPG thi diéu chinh giam mtc gi4 tinh theo don vi chuén taj san so sanh
(trir); Céc diém & TSSS kém loi thé hon so v6i TSPG thi didu chinh ting mirc gi4 tinh theo
don vi chudn cia tai sén so sanh (cong); Nhitng yéu t6 & tai san so sanh gidng (twong tw)

v6i tai san céan dinh gia thi gilt nguyén mic gia clia tai san so sanh (khong diéu chinh).

Nguyén tic didu chinh: C6 dinh TSPG, 14y TSPG lam chuin (twong duong véi ty 18
tuyét @i 1a 100%), cac TSSS duge didu chinh xoay quanh TSDG; Céc diém & TSSS vuot

+ Nhém 1: Don gi4 dit & nha phd thwong mai tiép giap tuyén dwdng quy hoach

réng 18m, chua bao gdm hé sb diéu chinh vi tri dic biét: 17.110.000 dong/m>

TIEU CHI PIEU
TT CHINH TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia @t & (d6ng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thira dét tai Khu Thira d4t tai Khu | Thira d4t tai Khu
O dét thude du 4n dich vu thuong mai dan cur Téan Phat, dén cu thon 6, xa
Khu d6 thi An Tudng | (chg) va khu dén cu | phudng Y La, Bam Ludng Vuong,
Riverside, phudmg | phudong ¥ La, thanh | Pudng Nguyén Chi | thanh phd Tuyén
An Tudng, thanh phé | phd Tuyén Quang, Thanh. Vi trf gin Quang, Tiép giap
Tuyén Quang, tinh tinh Tuyén Quang, Trudng chinh tri dudng Pham
Tuyén Quang; cach Béam Pudng tinh Tuyén Quang, | Huing. Vi tri cach
Bénh vién Pa khoa Trudng Chinh. Vi trurdmg Cao ding Bénh vién Pa
tinh Tuyén Quang trf gn cho Y La, nghé, Trudng Tiéu | khoa tinh khodng
1| Vi te khoang 3,2km, cach xung qu‘anh 1a hoc phudng Y La, | 7,5km, c4ch trung
: trung tAm hanh chinh | trudng mam non, tru s& Cong an tAm hanh chinh
cdng tinh Tuyén truong THCS, phuong. Cach Bénh | c6ng tinh Tuyén
Quang khoang truong THPT. Cach | vién Da khoa tinh Quang khoang
3,2km, céch trung Bénh vién Pa khoa | khoang 3,3k, cidch | 7,5km, cach trung
tAm hoi nghj tinh tinh khoang 2km, trung tdm hanh tdm hoi nghi tinh
Tuyén Quang khoang cach trung tdm chinh céng tinh Tuyén Quang
3km. Thude khu vue hanh chinh cong Tuyén Quang " khoang 7km.
dan cu dong duc, tinh Tuyén Quang khoang 3km, cach Thudc kbu vuc
giao thong thuén tién | khoang 1,2km, céch | trung tdm héi nghi dén cu dong dtic,
trung tdm hdi nghi tinh Tuyén Quang giao thong thudn
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tinh Tuyén Quang khoang 3,3km.
khoang 2km. Thudc | Thudc khu vuc dén
khu vue dén cu cu dong diic, giao
d6ng dtic, giao thoéng thuén tién
théng thuén tién
Panh gid Loi thé hon Kém lgi thé hon | Kém lgi thé hon
Ty 1€ 100% 110% 95% 85%
Ty 18 diéu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
Mirc didu chinh (d¢/m?) -1.708.920 _1725.880 2.469.693
~ a N buong quy hoach Tiép gidp duon, Tiép giap duon, Tiép gidp duodn
DY rong duong roig l}ém quyIl)lc%acI})l 17,5ngl quy%c%aclfl 15,5rrgl quyll)lc%acll)l 17,511%
2 Panh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém lgi thé hon
Ty 18 100% 99% 95% 99%
Ty 18 didu chinh 1,01% 5,26% 1,01%
Mirc didu chinh (&/m>) 189.880 725.880 141.325
Loai dudng Pudng nhya Dudmg nhya Puodng nhya Pudng nhya
Pinh gid Tuong duong Tuwong duong Tuong duong
3 | Ty 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh (&/m?) 0 0 0
S6 mit dwong tiép Tiép gidp 1 mijt Tiép giap 1 mat Tiép gidp 1 mat Tiép gisp 1 mit
giap dudng duong dudng dudng
4 Pinh gid Tuong duong Tuwong duong Twong duong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh (d/m?) 0 0 0
Quy md dién tich 124,82 100,0 100,0 135,0
Pénh gia Loi thé hon Loi thé hon Kém loi thé hon
5 | Tylé 100% 101% 101% 99%
Ty 18 diéu chinh -0,99% -0,99% 1,01%
Miic didu chinh (d/m?) -186.120 -136.620 141.325
Miit tién 6 5,00 5,00 7,50
Pinh gid Kém lgi thé hon Kém loi thé hon Loi thé hon
6 | TyI 100% 99% 99% 102%
Ty 1& diéu chinh 1,01% 1,01% -1,96%
Mirc didu chinh (d/m?) 189.880 139.380 -274.255
Chiéu sau 20,80 20,00 20,00 18,00
Panh gia Tuong duong Tuong duwong Loi thé hon
7 | Ty 1é 100% 100% 100% 101%
Ty 18 didu chinh’ 0,00% 0,00% -0,99%
Mitc didu chinh (d/m?) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhét Hinh chii nhét Hinh chit nhit Hinh chit nhét
Panh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
8 | Tylé 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d/m?) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach Mit d6 x4y dung Mat d6 xay dung Mét do xdy dung Mat d6 x4y dung
xiy dung dwgc duyét 90% 90% 90% 90%
9 Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
TV I8 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh (d/m?) ‘ 0 0 0
Ha tng k¥ thuét A ol A
trong KDgT C}I,ugc diu Ha ting k¥ thuat Ha ting k¥ thuat I(;Ia tan%ky thuAat
.| tudiy di hoan thien | duoc diu tu ddy dt | dugc diutu diy dg | 4u0¢ dautu day
Hién trang cic yéu to tlii,k Y auhoan thic 0¢ dau i ¢ay 0c adtl T Cay du hoan thién,
ha ting gng l??, hlfn (‘1"'421. .}302111‘ '[1116_.3{1, dlel'l, .}AloanA th1§£1, dleg' didu kién cép
Bbiéu kién cap (h?n, kién cép dle;n, nuée | kién clp dl?n, nudc dién. nude sinh
10 nuéce sinh hoat 6n sinh hoat 6n dinh sinh hoat 6n dinh o

hoat én dinh

. dinh ‘
Pinh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 95% 95% 95%
Ty 1& diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Mitc diéu chinh (d/m?) 988.880 725.880 736.010

41

i
|
|
?



TIEN PHONG

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM PINH TIEN PHONG

SRR TE
Hién trang mdi Hién trang mbi Hign trAang m("?i Hién trAang m(‘?i Hién tranAg mbi
tru.'irng an ninh trubrrig an ninh t6t trudng to;c, anninh | trudng toAt, an ninh trub{lg tot, an
’ ’ t6t tot ninh t6t
11 | Péanh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc didu chinh (¢/m?) 0 0 0
Gi4 dét wéc tinh cia
thira dat can djnh gid 17.107.388 18.273.600 15.980.400 17.068.164
B | theo tirng thira dit so B o o U
sanh
Lam tron 17.110.000
Ty 18 chénh léch
TSDG/Gi4 chi dan -6,37% 7,07% 0,25%
TSSS

+ Nhém 2: Don gia dit & nha phd thwong mai va nha lidn ké tiép giap tuyén

dwomg quy hoach rong 15,5m, chwa bao gdm hé s6 didu chinh vi tri d3c bigt:

16.600.000 dong/m”
T | g oY TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia dit & (@dng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thira ¢4t tai Khu ke s
v huong o |20t
O dht thuoe dy an | (ChO) vAKhudanow | o &1 a, Bom ,
uoe & phudng ¥ La, thanh | PMMORE ¥ L8 BA | phyg @4t tai Khu
Khu d6 thi An £ N Puong Nguyén Chi A N -
\ L phd Tuyén Quang, AV dén cu thén 6, x&
Tusmg Riverside, tinh Tuyén Quang Thanh. Vi t,rl gan Ludng Vuong
phu‘ong A? TuéyAng, Bam Dudng ’ 7Tru(‘mgAch1nh trh thanh phé "fuyén
thanh phd Tuyén Trudng Chinh. Vi tinh Tuyén Quang, Quang, Tiép gidp
Quang, tinh Tuyén A o trudng Cao ddng N .
oy A trf gln chg Y La, N . .7 dudng Pham Hung.
Q.u ang; céch B?nh xung quanh [a nght, Truong Tiéu Vi tri cAch Bénh
vién Da khoa tinh trudng mam non hoc phudmg Y La, vién Pa khoa :cinh
Tuyén Quang ; ’ tru s& Céng an ., .
R . truong THCS, ;] o khoang 7,5km, cich
Vi tr khoang 3,2km, céch | oo o ypT o | Phuong Cach Bénh | o o hanh
trung tAm hanh R I vién Pa khoa tinh T oA
T oA Bénh vién Da khoa \ . chinh c6ng tinh
chinh cdng tinh tinh khoang 2km khoang 3,3km, cach Tuyén Quang
1 "l:uyen Quang’ cach trung tdm tru,ng taﬂm ha7nh khoang 7,5km, cach
khoang 3,2km, cich hanh chinh cong chinh céng tinh rung tAm hdi nghi
trung tAm hoi nghi \ N Tuyén Quang ung tam e '
tinh Tuyén Quan tinh Tuyén Quang khoang 3km, cich tinh Tuyén Quang
Chodn 3ykm Thugc khodng 1,2km, cach | > t%m bt oni | khoang 7km. Thuge
khu%n " dén o trung tdm hoi nghi i nhgTu en Qu agn : khu vyc dén cu
d6ne dic. eiao tinh Tuyén Quang khoény 3 3km & dobng duc, giao
N & 2 glas khoang 2km. Thugc 10ang 3, 'A thdng thuén tién
théng thuén tién Khu vue dén cur Thudc khu vyce dan
déng dac giao o ? ong dl’ic’ giao
thong thudn tien | 0008 thuén tién
Pinh gid Loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 110% 95% 85%
Ty 18 didu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
?g}iﬁg‘e“ chinh -1.708.920 725.880 2.469.693
A on " Pudng quy hoach Tiép giap dudng Tiép gidp dudng Tiép gidp dudng
DY rong dudng rong 15,5m quy hoach 17,5m quy hoach 15,5m quy hoach 17,5m
Panh gid Loi thé hon Tuong duong Loi thé hon
2 Ty 1é 100% 104% 100% 104%
Ty 16 diéu chinh -3,85% 0,00% -3,85%
?g};ﬁz‘)ﬁleu chinh -723.800 0 -538.715
Loai dudng Puodng nhya DPuodng nhua Puong nhya Puodng nhya
3 Pénh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(dhn?) 0 0 0
S6 mit dwdmg tiép Tiép gisp 1 mit Tiép gidp 1 mit Tiép gidp 1 mit Tiép gisp 1 mit
gidp dudng dudng dudng dudng
Pinh gid Tuong duong Tuong duong Tuwong duong
4 Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh
(d/m?) 0 0 0
Quy md dién tich 109,62 100,0 100,0 135,0
Panh gid Tuong duong Tuong duong Kém loi thé hon
5 Ty 100% 100% 100% 99%
Ty 1€ di€u chinh 0,00% 0,00% 1,01%
Mirc diéu chinh
(d/m?) 0 0 141.325
Mt tidn 6 5,00 5,00 7,50
Pinh gis Kém lgi thé hon Kém loi thé hon Loi thé hon
6 Tyle 100% 99% 99% 102%
Ty 1é di:‘eu chinh 1,01% 1,01% -1,96%
Mitc dicu chinh 189.880 139.380 -274.255
(d/m?) ,
Chiéu siu 18,27 20,00 20,00 18,00
Pinh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Tuwong duong
7 Tyle 100% 99% 99% 100%
Ty 1€ di‘éu chinh 1,01% 1,01% 0,00%
Mirc di€u chinh
(@) 189.880 139.380 0
Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
Panh gid Tuong duong Twong duong Twong duong
8 Tylg 100% 100% 100% 100%
Ty € di‘éu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach A A A Ae AA <A Ar AA wA At AA v
. Mat 36 xay dung Mét d¢ x&y dung Mat d6 xay dung Maét do xay dung
xdy dymg dwge 90% 90% 90% 90%
duyét
9 Pénh gid Tuong duong Tuong duong Twong duong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 16 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
) 0 0 0
Ha ting k¥ thuat
trong KPT dugc Ha ting k¥ thust Ha ting k¥ thuat Ha tang k¥ thuat
Hién trang cée yéu ddu tr ddy dihoan | dwoc dAu tu ddy dd | duge dAu tw ddy di | duge dau tw ddy da
oY thién dong bg, hién hoan thién, diéu hoan thién, diéu hoan thién, diéu
to ha tang dai. Didu kién cA ca A i \ Cn A aia . cn A aia .
ai. Diéukién cap | kién cap dién, nwéc | kién cip dién, nuée | kién cép dién, nudc
dién, nuée sinh hoat | sinh hoat én dinh | sinhhoat éndinh | sinh hoat én dinh
10 én dinh
Pinh gis Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém lgi thé hon
Ty 18 100% 95% 95% 95%
Ty 1é diéu chinh 526% 5,26% 5,26%
Mice dicu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)
Hién trang mbi Hién trang mdi Hién trang moi Hin trang moi Hi¢n trang moi
o . Y trudong tot, an ninh | trudng tot, an ninh | trudng tot, an ninh
trwdng, an ninh trudng, an ninh tot 1 9 J
tot tot tot
1 Pinh gid Twong duong Twong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 16 d‘i‘éu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh
(d/m?) 0 0 0
B Gia dit wée tinh 16.597.697 17.735.920 15.530.520 16.526.651
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ciia thiva dat cén
dinh gia theo tirng
thira dat so sanh

Lam tron

16.600.000

Ty 1€ chénh I§ch
TSPG/Gid chi din
TSSS

-6,40%

6,89%

0,44%

+ Nhém 3: Don gia dit & nha phd thwong mai va nha lién ké tiép giap tuyén

dwong quy hoach rong 13,5Sm, chwa bao gdbm hé sé didu chinh vi tri dic biét:

15.730.000 dong/m?
TT ggilliﬂ?n bIrU TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gi4 dit & (ddng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thia dat tai Khu | 7o g4 10 Khu
dich vu thuong mai déan cu Tén Phét
O dit thuoe dy 4n | DO vAKhudan o | o 9 La Bém ,
Khu db i An | phuong ¥ La, thanh gm‘m gN o ope | Thia dét tai Khu
Tudmg Riverside pho Tuyén Quang, Thani \%i i,ri An dén cu thén 6, X
home An Tuong, |t Tuyén Quang, | ler Lo E Lutng Vuong,
P i ohd Tuyen | BmDuong | e b g | thanh pho Tuyén
Quan ptinh TZ &n Trutmg Chinh. Vi trudn, yCao dAn > Quang, Ticp gidp
Quang" céch Bgnh tri gan cho Y La, nghé ’%rut‘m Tigu dutng Pham FHung.
Vien o Khoa tn | omgquanhla | FER PGS | Vit cdch Benh
Tuyén Quang trudng méam non, 'trupsé Céi gan ’ vién Pa khoa tinh
. Khoang 3,2km, cach | TUONETHCS, 1 o\ e Cach Benh | <2088 7,5km, cdch
Vi tri trune tAm hanh truong THPT. Céch vien Pa khoa finh trung tAm hanh
chl'n}gl cong tinh Bénh vién Da khoa khoang 3,3km, cach chinh cong tinh
1 Tuyén Qﬁan tinh khoéng 2km, ’trung tém hé,lnh Tuyén Quang
Khoding 3 2k, eich | CACh trung thm chint cong tinh | KO@n8 75km, céch
trun %cér;l héi’n hi hanh chinh cong Tuyén nglan trung tAm hoi nghi
tinhgTu &n Quagn ‘ tinh Tuyén Quang khOéI}l/ 3km c§ch tinh Tuyén Quang
khoan ??Ikm Thu(%c khodng 1,2km, céch trun t%lm h6’i nghi khoang 7km. Thuge
khugvuc de.”m cu frung tAm hoi nghj tinhgTu &n Quagn : khu vire dan cu
d6ne diic. 2iao tinh Tuyén Quang khoény 3.3km & dbéng duc, giao
N & I g n khoang 2kmt. Thudc A £ s thong thuén tién
théng thuén tién Khu vue dan cu Thudc khu vye dan
doéng duc giao o ? ong ditc, g.iAaO
théng thue‘;n tién thong thudn tién
Pinh gi4 Loi thé hon Kém lgi thé hon Kém lgi thé hon
Ty 1& 100% 110% 95% 85%
Ty 18 diéu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
?g/‘;ﬁzf‘e“ chinh -1.708.920 725.880 2.469.693
A N Pudng quy hoach Tiép giap dudng Tiép gidp dudmg Tiép gidp dudng
DY rong dudmg rong 13,5m quy hoach 17,5m quy hoach 15,5m quy hoach 17,5m
Pénh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
2 | Tylé 100% 108% 104% 108%
Ty 18 diéu chinh -7,41% -3,85% -7,41%
?g}‘;z‘)i‘eu chinh -1.393.080 -531.300 -1.036.851
Loai duong Dudng nhua Pudng nhya Puodng nhya Pudng nhya
Panh gid Twong duong Tuong duong Tuwong duong
3 Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(d/m?) 0 0 0
S mit dwong tiép Tiép giap 1 mit Tiép gidp 1 mit Tiép giap 1 mat Tiép gidp 1 miit
giap duong: dudng dudng dudng
4 Pénh gia Tuwong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
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Mirc didu chinh
(@) 0 0 0
Quy md dién tich 123,77 100,0 100,0 135,0
P4anh gid Loi thé hon Loi thé hon Tuong duwong
5 Tyle 100% 101% 101% 100%
Ty 1§ dicu chinh -0,99% -0,99% 0,00%
Muc diéu chinh -186.120 -136.620 0
(d/m?) ) )
Miit tién 6 5,00 5,00 7,50
Diénh gid Kém loi thé hon Kém lgi thé hon Loi thé hon
6 Tyle 100% 99% 99% 102%
Ty & di‘éu chinh 1,01% 1,01% -1,96%
Mte dicu chinh 189.880 139.380 274255
(d/m*)
Chidu siu 20,63 20,00 20,00 18,00
Panh giad Twong duong Tuwong duong Loi thé hon
" Tyl 100% 100% 100% 101%
Ty 18 di‘éu chinh 0,00% 0,00% -0,99%
Mirc diéu chinh
(d/m?) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhit Hinh chit nhét Hinh chit nhit Hinh chif nhét
Pénh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
3 Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ dicu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(/) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach ne AR LA Ap AR UA Ar A oA A AA wA
xdy dung dugc Mat d6 xay dung Mat d¢ xdy dung Mat d6 xay dung Mit d6 x4y dung
PN 90% 90% 90% 90%
duyét
9 Panh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 16 digsu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
() 0 0 0
Ha tang k§ thuat
trong KPT dugce Ha tAng k§ thuat Ha téng k¥ thuét Ha téng k¥ thust
Hién trang chc yéu dau ti ddy di hoan | dwoc ddu tu ddy du | duoc dau tu ddy du | duoc ddu tu ddy di
TS thién déng bo, hién hoan thién, dicu hoan thién, diéu hoan thién, di¢u
to ha ting dai. Didu kién ¢4 cn A aen . A A aea . i A ain .
al. Dieu kién cap | kién clp dién, nude | kién clp dién, nude | kién cép dién, nudc
dién, nude sinh hoat |  sinh hoat én dinh sinh hoat én dinh sinh hoat én dinh
10 2 e
6n dinh
Pénh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty I8 100% 95% 95% 95%
Ty 18 diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Muc dicu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)
Hién trang mdi Hién trang mdi Hién trang moi Hi¢n trang moi Hi¢n trang mc?i
R . Y trirdmg tot, an ninh | trudng t6t, an ninh | troong tot, an ninh
truwdng, an ninh tridng, an ninh 16t £ % P
16t 10t tot
1 Pinh gia Twong dwong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc didu chinh
(/m?) 0 0 0
Gid dit wéc tinh
cia thia dat can 15.720.841 16.690.640 14.723.220 15.748.663
B dinh gi4 theo tung
thira dit so sdnh
Lam tron 15.730.000
Ty 1€ chénh Iéch
TSPG/Gié chi dén -5,76% 6,84% -0,12%
TSSS
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+ Nhém 4: Pon gia dit & nha lidn ké tiép giap tuyén dwdng quy hoach rong 12m,

chira bao gbm hé s didu chinh vi tri dic biét: 15.380.000 ddng/m?

TT ’(l‘:;}IEIIIiEHI BIEU TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia dit & (@dng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thia dat tei Khu |y ade i
dich vu thuong mai | 40 o 4y phat
O dt thuge dy an | (CHO) VAKIU ABO G| o) 0§10, Bom ,
Khu d6 thi An phuong Y La, thanh Puone Neu én Chi Thira dat tai Khu
Tuomg Riverside pho Tuyén Quang, Thafh \%i ?rlri in dén cu thén 6, x@
huons An Tuong, | R Tuvén Quang, | 0 OB Ludng Vuong,
P antoohd Tuyer | BamBuong | RS e | thanhphé Tuyén
Quan, ptinh TZ én Trudng Chinh. Vi trudn yCao din . Quang, Ti¢p gidp
g,- . 4 tri gén chg Y La, - 18 dudmg Pham Hung.
Quang; cachBénh | = © o oonga | nehe Truong Tieu | "yl Benh
vién DPa khoa tinh & v hoc phuomng Y La ‘a T,
. trrdong mam non, e A ’ vién Pa khoa tinh
Tuyén Quang trudmg THCS trusé Congan |y Jaro 7 Sk, chch
o khoang 3,2km, cach . ’ phudng. Cach Bénh A
Vi tri trune tAm hanh trwong THPT. Cach vién Da khoa tinh trung tdm hanh
chint oong fnn | Beunvien Dakhoa | B R i cach | Chinh cong tinh
| cOng tinh khoang 2km, £ 2,2KI0, Tuyén Quang
1 Tuyén Quang ‘ch N trung tAm hanh . ‘ch
khoang 3,2km, cach cach trung tam chinh cong tinh khoang 7,5km, cdc
trum tﬁI;I h(‘)i’n hi hanh chinh c6ng Tuyén Quan trung tdm h6i nghi
tinhgTu én Qu agn : tinh Tuyén Quang khoér)l, 3km cgch tinh Tuyén Quang
o y & | khoang 1,2km, céch § JKm, CAC | ) ang 7km. Thude
oang 3km. Thude Arm hi nohi trung tdm hoi nghi Kh 4
khu vuc dén cu trung tam hot nghi tinh Tuyén Quang U vuc dan cu
dbne dic. eiao tinh Tuyén Quang Kkhone 3.3km déng dac, giao
ong duc, glao | 1y sang 2km. Thuge 0ang 3,oXIM | 4406 thugn tién
théng thuin tién Ichu vue dén cu Thudc khu vuc dén
dong diic giao o Ad ong dl’ic’ g.iAao
théng thuén tién thong thudn tin
Danh gi4 Loi thé hon Kém lgi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 110% 95% 85%
Ty 1¢ diéu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
" chinh -1708.920 725.880 2.469.693
A on .\ Pudng quy hoach Tiép giap dudng Tiép giap dudng Tiép giap dudng
DY rong dudng rong 12m quy hoach 17,5m quy hoach 15,5m quy hoach 17,5m
Pinh gi4 Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
2 Ty 18 100% 111% 107% 111%
Ty 1€ diéu chinh -9,91% -6,54% -9,91%
e chinh 1.863.080 902.520 1386666
Loai duwdng Pudng nhua Puong nhua Dudng nhya Dudng nhya
Pinh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
3 Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(/m?) 0 0 0
S6 mit duwong tiép Tiépdgiép 1 mat Tiépdgiép 1 mit Tiépdgiép 1 mat Tiépdgiép 1 mt
gidp udng udng uong udng
Pénh gid Tuong duong Tuwong duong Tuong duong
4 Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 0 0 0
Quy md dién tich 115,12 100,0 100,0 135,0
Pinh gis Loi thé hon Loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 101% 101% 99%
5 [Ty 16 didu chinh 20,99% 20,99% 1.01%
?g}‘;z‘;‘e“ chinh -186.120 -136.620 141.325
6 | Mit tién 6 5,00 5,00 7,50
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Panh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 99% 99% 102%
Ty 18 diéu chinh 1,01% 1,01% -1,96%
Mitc dicu chinh 189.880 139,380 274255
(d/m?)
Chiéu siu 19,19 20,00 20,00 18,00
Panh gid Tuong duong Tuong duong Loi thé hon
7 Tyle 100% 100% 100% 101%
Ty 1é di‘éu chinh 0,00% 0,00% -0,99%
Murc di€u chinh
(@hn?) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
8 Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 1§ dicu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(&) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach Mat d6 xa Ar AA oAl A Ao AR Ao At AA wA
A at 4o xay dung Maét d6 x4y dung Mit d6 xay dung Mat 46 xdy dung
xdy dyng duge 90% 90% 90% 90%
duyét
9 Panh gid Tuwong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc didu chinh
(@) 0 0 0
Ha ting k¥ thuat
trong KDT duogc Ha tAng k¥ thust Ha tang k¥ thuat Ha tAng k¥ thut
Hién trang cée ybu ddu tur ddy dit hoan | duoc dAu t ddy dit | duoe dau fr ddy di | dugo dau tu ddy di
t6 ha tin g thlcf?,n d.c“)‘ng t.)c), h1§n 'hoan’ th1§n, diéu .hoan, thlén, diéu .hoan’ th1€?n, diéu
: dai. Piéu kién cap | kién cap dién, nude | kién clp dién, nuéc | kién cap dién, nude
dién, nwéc sinh hoat | sinhhoat én dinh | sinh hoat dndinh | sinh hoat én dinh
10 P
on dinh
Panh gid ‘ Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 95% 95% 95%
Ty 1¢ diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Muc dieu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)
Hién trang méi Hién trang mdi Hién trang mbi Hién trang moi Hién trang mdi
ot . A trudng tot, an ninh | trudng tot, anninh | trudng tot, an ninh
trudng, an ninh trrdmg, an ninh tot £ £ £
tot 10t tot
1 PAnh gid Tuong duong Tuong duong Twong dwong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 18 di‘éu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 0 0 0
Gid dit wée tinh 4
cla thia dat cin 15.370.938 16.220.640 14.352.000 15.540.173
B dinh gia theo tirng
thira dit so sénh
Lam tron 15.380.000
Ty 1€ chénh 1&ch
TSPG/Gi4 chi din -5,18% 7,16% -1,03%
TSSS

+ Nhém 5: Pon gia dit & nha phd thwong mai va nha lién ké tiép giap tuyén

dwong quy hoach rong 11,5m, chwa bao odm hé sb diéu chinh vi tri dic biét:
15.520.000 ddng/m>

TIRU CHI PIEU
TT | cping TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia dit & (dong/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
1 Vi tef O dét thude dy 4n Thira dét tai Khu Thira dét tai Khu Thia dit tai Khu

Khu d6 thi An

dich vy thuong mai

dén cu Tan Phét,

dan cu thon 6, x&
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Tudng Riverside,
phuong An Tudng,
thanh phé Tuyén
Quang, tinh Tuyén
Quang; cidch Bénh
vién Da khoa tinh
Tuyén Quang
khodng 3,2km, cach
trung tAm hanh
chinh cong tinh
Tuyén Quang
khoang 3,2km, cach
trung tAm hdi nghi
tinh Tuyén Quang
khoang 3km. Thude
khu vuc dén cur
doéng dc, giao
thong thuén tién

(chg) va khu dan cu
phudng Y La, thanh
phé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang,
Bam Dudng
Trudng Chinh. Vi
tri gAn cho Y La,
xung quanh 1a
trudng mam non,
truong THCS,
truong THPT. Céch
Bénh vién Pa khoa
tinh khoang 2km,
cach trung tdm
hanh chinh cong
tinh Tuyén Quang
khoang 1,2km, cach
trung tAm hoi nghi
tinh Tuyén Quang
khoang 2km. Thudc
khu vire din cu
doéng dic, giao

phudng Y La, BAm
Pudng Nguyén Chi
Thanh. Vi trf gin
Trudng chinh tri
tinh Tuyén Quang,
trudng Cao déng
nghé, Trudong Tiéu
hoc phudng Y La,
tru s& Cong an
phudng. Cach Bénh
vién Pa khoa tinh
khoang 3,3km, cach
trung tAm hanh
chinh céng tinh
Tuyén Quang
khoang 3km, cach
trung tdm hoi nghi
tinh Tuyén Quang
khoang 3,3km.
Thude khu vire dan
cu dong duc, giao
théng thuén tién

Ludng Vuong,
thanh ph6 Tuyén
Quang, Tiép giap

duwdng Pham Hung.
Vi tri cdch Bénh
vién Pa khoa tinh
khoang 7,5km, céch
trung tAm hanh
chinh cong tinh
Tuyén Quang
khoang 7,5km, céch
trung tAm hdi nghi
tinh Tuyén Quang
khoang 7km. Thudc
khu vuc dan cur
d6ng diic, giao
théng thuén tién

théng thudn tién

Pénh gid Loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 110% 95% 85%
Ty 18 diéu chinh -9,09% 526% 17,65%
M diéu chinh -1.708.920 725.880 2.469.693
(¢/m?
P§ rong dudng Puong quy hoach Tiép gidp dudng Tiép gidp dudmg Tiép gidp dudong

v rong 11,5m quy hoach 17,5m quy hoach 15,5m quy hoach 17,5m
Pinh gis Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 112% 108% 112%
Ty 18 didu chinh -10,71% 1,41% -10,71%
Muc diéu chinh -2.013.480 -1.022.580 -1.498.607
(d/m?)
Loai dudng Puodng nhua Pudng nhua Pudng nhyra Pudng nhya
Panh gia Tuong duong Tuong duong Twong duong
Ty 18 100% ~ 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc di€u chinh
(dh?) 0 0 0
S6 mit duwdng tiép Tiép gidp 1 mat Tiép gigp 1 mit Tiép gidp 1 mit Tiép gidp 1 mit
giap dudng duodng dudng dudng
Panh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc didu chinh
(@) 0 0 0
Quy md dién tich 87,86 100,0 100,0 135,0
Pinh gia Kém loi thé hon Kémloithéhon | Kém loithé hon
Ty 16 100% 99% 99% 98%
Ty 18 didu chinh 1,01% 1,01% 2,04%
Mirc diéu chinh

189.880 139.380 285.449

(&/m?)
Miit tién 5 5,00 5,00 7,50
Panh gid Tuong duong Twong duong Loi thé hon
Ty 18 100% 100% 100% 103%
Ty 16 didu chinh 0,00% 0,00% -2,91%
Mirc didu chinh
(@) 0 0 -407.184
Chiu siu 17,57 20,00 20,00 18,00
Panh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Tuong duong
Ty.18 100% 99% 99% 100%
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Ty 18 di‘éu chinh 1,01% 1,01% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 189.880 139.380 0
Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
Panh gia Tuong duong Twong duong Tuong duong
3 Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ di‘éu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(@) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach Mat d6 x4 Ae A A A AA OA A AA wA
,\ ) at do x4y dung Mat @6 xay dung Mit d6 xay dung Mait d6 x4y dung
xdy dyng duge 90% 90% 90% 90%
duyét
9 Panh gid Twong duong Tuong duong Twong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 0 0 0
Ha tng k¥ thuét
trong KDT dugc Ha ting k¥ thuat Ha ting k¥ thuét Ha tng k¥ thuét
Hién trang chc yéu dhu t ddy dii hoan | dugc ddu tu ddy di | duge dlu tw dhy du | duoc dau tu diy di
PN thién dong bo, hién hoan thién, diéu hoan thién, diéu hoan thién, diéu
t hy tang dai. Piéukién cdp | kién clp dién, nuée | kién cp dién, nuéc | kién cép dién, nuéce
dién, nuwéc sinh hoat | sinh hoat on dinh | sinhhoat éndinh | sinh hoat 6n dinh
10 én dinh
Pinh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 95% 95% 95%
Ty 18 diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Mite dicu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)
- s . s Hién trang moi Hién trang moi Hién trang moi
H]?,n_ trang mol I-‘IIQH trang: mot trudong tbt, in ninh | trudng tét, in ninh | trudng tbt, §n ninh
truwdng, an ninh trudng, an ninh tot % £ £
tot tot tot
1 Pinh gia Tuong duong Twong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(@) 0 0 0
Gid dit wéc tinh
cia thia dat cin 15.510.711 16.446.240 14.507.940 15.577.953
B | dinh gia theo tung
thira dét so sanh
Lam trén 15.520.000
Ty 1€ chénh 1&ch
TSDG/Gi4 chi din -5,63% 6,98% -0,37%
TSSS

15,5m, chua bao gdm hé s6 diéu chinh vi tri dic biét: 15.920.000 ddng/m?

+ Nhém 6: Pon gia dit & nha biét thy tiép giap tuyén dwdng quy hoach rong

TIEU CHI PIEU
TT CHINH TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia dit & (@8dng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
O détthuoc dy 4n | Thira ddttai Khu | Thira dét tai Khu dén | Thira dét tai Khu
Khu d6 thi An dich vu thuong mai | cu Tén Phat, phudng | dan cu thon 6, x&
Tudng Riverside, | (chg) va khu dan cu Y La, Bam Pudng Lu&ng Vuong,
phuong An Tudng, | phudng Y La, thinh | Nguyén Chi Thanh. thanh phd Tuyén
thanh phd Tuyén phd Tuyén Quang, Vi trf ghn Trudng Quang, Tiép gidp
1 Vi tr Quang, tinh Tuyén | tinh Tuyén Quang, chinh trj tinh Tuyén dudng Pham
: Quang; cach Bénh Bam Puodng Quang, trudng Cao Hung. Vi tri cach
vién Da khoa tinh Trudng Chinh. Vi d#ng nghé, Trudng Bénh vién Da
Tuyén Quang tri gin cho Y La, Tiéu hoc phudmg ¥ khoa tinh khoang
khoang 3,2km, cach xung quanh {& La, tru s& Cong an 7,5k, cach trung
trung tdm hanh trudng mam non, phudng. Céch Bénh tdm hanh chinh
chinh céng tinh trudong THCS, vién Pa khoa tinh cbng tinh Tuyén
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Tuyén Quang truong THPT. Céch | khodng 3,3km, cach Quang khoéng
khoang 3,2km, cach | Bénh vién Pakhoa | trung tAm hanh chinh | 7,5km, céch trung
trung tAm hoi nghi tinh khoang 2km, cdng tinh Tuyén tAm hoi nghi tinh
tinh Tuyén Quang céch trung tdm Quang khoang 3km, Tuyén Quang
khoang 3km. Thudc hanh chinh cong céch trung tdm hoi khoang 7km.
khu vyce dén cu tinh Tuyén Quang nghi tinh Tuyén Thude khu vue
doéng dic, giao khoang 1,2km, cach Quang khoang dan cu doéng duc,
théng thuén tién trung tdm hi nghi 3,3km. Thudc khu giao théng thuén
tinh Tuyén Quang | vuc din cu déng dic, tién
khoang 2km. Thudc | giao thdng thuén ti¢n
khu vire dén cu '
déng dic, giao
thong thudn tién_
Pinh gia Lgi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty I8 100% 110% 95% 85%
Ty 18 di‘éu chinh -9,09% 526% 17,65%
Mte diéu chinh -1708.920 725.880 2.469.693
(@) , , ;

A . Puong quy hoach Tiép giap dudn Tiép gidp duong qu Tiép giap duodn,
DY rong duong r(f)nggqlS},ISm quyrk)lgaclt)l 17,55{ %gacﬁ 15,5Hgl " quy%c%aclljl 17,55
Panh gis Loi thé hon Tuong dwong Loi thé hon
Ty 18 100% 104% 100% 104%

Ty 1¢ diéu chinh -3,85% 0,00% -3,85%
Mirc diéu chinh

(@) -723.800 0 -538.715
Loai dudng Puong nhya Dudng nhya Puong nhya Dudng nhya
Panh gid Tuong duong Twong duong Tuong duong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%

Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh

(/) 0 0 0

S5 mat dudng tiép Tiép gidp 1 mit Tiép gidp 1 mit Tiép giap 1 mit Tiép gidp 1 mit
giap dudng dudng dudng dudng \\ :
Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong ]
Ty 18 100% 100% 100% 100% /
Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh

(/) 0 0 0

Quy md dién tich 300 100,0 100,0 135,0
Pinh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 110% 110% 108%

Ty 18 di‘éu chinh -9,09% -9,09% -1,41%
Mie dicu chinh -1.708.920 -1.254.420 -1.036.851
(d/m?)

Mt tién 15 5,00 5,00 7,50
Pinh gia Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 90% 90% 92%

Ty 18 diéu chinh 11,11% 11,11% 8,70%
Mitc dicu chinh 2.088.680 1.533.180 1.217.356
(d/m?)

Chidu séu 20,00 20,00 20,00 18,00
Panh gia Tuong duong Twong duong Loi thé hon
Ty 18 100% 100% 100% 101%

Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% -0,99%
Mirc diéu chinh

(d/m?) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chit nhit Hinh chit nhit Hinh chif nhét
Pinh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%

Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtc diéu chinh

(@) 0 0 0

Chi ti€u quy hoach Mat d§ x&y dung Mét 6 x&y dung Mét d6 xay dung Mat d6 xdy dung
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xay dung duge 60% 90% 90% 90%
duyét
Pénh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 105% 105% 105%

Ty 1€ diéu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Muc dicu chinh -894.880 -656.880 -666.047
(d/m?)
Ha ting k¢ thuat 3 o thid
trong KPT dugc Ha ting k¥ thuat Ha tAng k§ thuat Ha tangA ky thllf.t
A Ao A 1 A A 4o 3 A o dugce dau tu day
ia % dau tr day dd hoan | dugc dau tu day da duge dau tu day du S s 1A
Hién trang céc yéu ca A PO A A ad s dd hoan thién,
P 3 thién dong b, hién hoan thién, diéu hoan thién, diu kién x 1A %
to ha tang dai. Pidu kién cA A A s . PP . diéu kién cap
ai. Piéukién cap | kién cép dién, nuéc cap dién, nudce sinh < .
N . : i s dién, nude sinh
dién, nuwde sinh hoat |  sinh hoat 6n dinh hoat 6n dinh P
10 PR hoat 6n dinh
on dinh
Panh gid Kém lgi thé hon Kém lgi thé hon Kém loi thé hon
Ty 18 100% 95% 95% 95%
Ty 1¢ diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Muc diéu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)
Hién trang mdi Hién trang mdi Hign trAang mo1 Hién trang moi Hler‘l tranAg ot
\ . . I tredng tot, an ninh R 3 . I truong tot, an
trudng, an ninh truedng, an ninh tot X trudng tot, an ninh tot L3z
16t ninh t6t
1 Pinh gid Tuong duong Tuong duong Twong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtc diéu chinh
(&) 0 0 0
Gid dit wéc tinh
cia thia dat cin 15.916.730 16.841.040 14.873.640 16.035.511
B dinh gia theo tirng
thira dat so sanh
Lam tron 15.920.000
Ty 1¢ chénh léch_
TSDPG/Gia chi dan -5,47% 7,03% -0,72%
TSSS :

+ Nhém 7: Pon gia dit & nha biét thy tiép giap tuyén dwong quy hoach rong
13,5m, chwa bao gdm hé s6 diéu chinh vi tri diic biét: 15.510.000 dong/m>

TT ’(IEIEII;IEHI BIEU TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gis @it & (ddng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thira dét tai Khu Thira dit tai Khu
dich vu thuong mai dan cu Tan Phat, Y S
O dét thude du an (chg) va khu dén cu phuong Y La, Bam g;;zfiﬁgil 6K};( 1;
Khu d6 thi An Tudng | phuong Y La, thanh | Puong Nguyen Chi Ludn Vuorr;
Riverside, phudng phd Tuyén Quang, Thanh. Vi trf gan thanh ghé Tu gé’n
An Tudng, thanh phd | tinh Tuyén Quang, Trudng chinh tri Quan pTié yié
Tuyén Quang, tinh Bém Duong tinh Tuyén Quang, uang, 1I°p Elap
A 7 X . . \ 2 dudng Pham Hing.
Tuyén Quang; cach Trudng Chinh. Vi trudmg Cao dang Vi trf céch Bénh
Bénh vién Pa khoa tri gn cho Y La, nghe, Truong Tieu vién Pa khoa tinh
tinh Tuyén Quang xung quanh la hoc phudmg Y La, , .
2 . s Y 2 A khoang 7,5km, cach
- khoang 3,2km, cach trudng mam non, tru s& Céng an A s
1 | Vitri PRI . " . . N trung tAm hanh .
: trung tdm hanh chinh trudng THCS, phuong. Cach Bénh chinh cane tinh
cdng tinh Tuyén treong THPT. Cach | vién Pa khoa tinh Tuvén Qﬁan
Quang khoang Bénh vién Pa khoa | khoang 3,3km, cach W £
. ; . n i khoang 7,5km, céch
3,2km, céch trung tinh khoang 2km, trung t&m hanh ) A .
e . . A P T A, trung tdm hoi nghi
tam héi nghi tinh cach trung tAm chinh c6ng tinh finh Tuyén Quan
Tuyén Quang khoéng hanh chinh cong Tuyén Quang Khodn ;lkm Thuc“%c
3km. Thudc khu vuc | tinh Tuyén Quang khoang 3km, c4ch & ; ;

dén cu doéng duc,
giao thong thuén tién

khoang 1,2km, céch
trung tAm hoi nghi
tinh Tuyén Quang

khoang 2km. Thugc

trung tdm hoi nghj

tinh Tuyén Quang
khoang 3,3km.

Thudc khu vyc dan

khu vuc dan cu
doéng duc, giao
thong thuén tién
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khu vure dén cu
d6ng dc, giao
théng thufn tién

cu dong duc, giao
théng thuén tién

Dinh gia Loi thé hon Kém lgi thé hon Kém lgi thé hon
Ty 1é 100% 110% 95% 85%
Ty 18 didu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
Mitc dicu chinh -1.708.920 725.880 2.469.693
(@) , , ,
n A | Puong quy hoach Tiép giap duodn, Tiép giap dudn, Tiép giap dudn,
D rong dudng r(,“)nggql3}:5m quylilfaclljl 17,5rrg1 quyrl)lc%acllgl lS,Srﬁ quylilc%acll)l 17,51§
Panh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
2 | Tyle 100% 108% 104% 108%
Ty 18 dicu chinh -1,41% -3,85% -1,41%
Mg dicu chinh -1393.080 531,300 -1.036.851
(d/m?)
Loai duwdng Pudng nhya Duong nhya Pudng nhua Puong nhya
Panh gid Tuong duong Tuong duong Twong duong
3 Tyle 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% - 0,00%
Mic diéu chinh
(@) 0 0 0
S6 mit dwong tiép Tiép giap 1 mit Tiép giap 1 mat Tiép giap 1 mit Tiép giap 1 mit
giap dudng dudng dudng dudng
Pinh gid Tuong duong Tuwong duong . Twong duong
4 | Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 18 di‘éu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic di€u chinh
(@m?) 0 0 0
Quy md dién tich 363 100,0 100,0 135,0
Pinh gid Loi thé hon Lgi thé hon Loi thé hon
5 Tyle 100% 113% 113% 111%
Ty 1¢ di€u chinh -11,50% -11,50% -9,91%
Muc diéu chinh -2.162.000 -1.587.000 -1.386.666
(d/m?)
Mt tién 18 5,00 5,00 7,50
Pinh gia Kém lgi thé hon Kém lgi thé hon Kém loi thé hon
6 Tyle 100% 87% 87% 90%
Ty 1€ diéu chinh 14,94% 14,94% 11,11%
Mitc dicu chinh 2.808.720 2.061.720 1.554.577
(d/m?)
Chiéu sin 20,17 20,00 20,00 18,00
Pinh gid Twong duong Tuong duong Loi thé hon
. Tyle 100% 100% 100% 101%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% -0,99%
Miic diéu chinh
(@) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhét Hinh chit nhit Hinh chit nhét Hinh chit nhit
Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
8 Ty 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ di€u chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc di€u chinh
(/) 0 0 0
Chi tiéu quy hoach Mat d6 xay du A AA oA A AR oA dom A AR wA
. ! at 4o xéy dung Mat @6 xdy dung Mit do xay dung Mat 46 x4y dung
xdy dyng duge 60% 90% 90% 90%
duyét
o | Pénh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 105% 105% 105%
Ty 18 di\éu chinh -4,76% -4,76% -4.76%
Muc diéu chinh -894.880 -656.880 -666.047
(d/m?)
Hién trang cic yéu Ha tang ky thuat‘ Ha tz‘"n‘lg k§ tl}uét Ha tér\xg kg thuét Ha tﬁl}g k§ t}}uét
10 N : trong KDT duge dau | dugc dau tu ddy dit | duge dau tu day di | duoc dau tu day da

t6 ha ting

tu day ¢ hoan thién

hoan thién, diéu

hoan thién, di€u

hoan thién, diéu
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dbng bo, hién dai. | kién cAp dién, nuoc | kién chp dién, nuéc | kién cap dién, nuée
Pidu kién cép dién, sinh hoat 6n dinh sinh hoat én dinh sinh hoat én dinh
nuéce sinh hoat &n
dinh
Pinh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém lgi thé hon
Ty ¢ 100% 95% 95% 95%
Ty 18 diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Mic dicu chinh 988.880 725.880 736.010
(d/m?)

- s . At Hién trang mdi Hién trang méi Hién trang moi
Hién trang mol Hign trang mO1 1y oo 46t §n ninh | truong tét, En ninh | truomg tét, in ninh
truwdrng, an ninh trudng, an ninh tot £ £ £

tot 16t 16t
1 Pénh gia Tuong duong Tuong duong Twong duong
Ty 18 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh
(@) 0 0 0
Gid dit wéc tinh
clia thia dat can 15.500.600 16.438.720 14.538.300 15.524.781
B | dinh gid theo tirng -
thira dat so sénh
Lam trén 15.510.000
Ty 18 chénh l&ch
TSPG/Gi4 chi din -5,65% 6,68% -0,10%
TSSS

+ Nhém 8: Pon gia dit & nha biét thy tiép gidp tuyén dwdng quy hoach rjng
12m, chwa bao gom hg 6 diéu chinh vi tri dic biét: 15.110.000 ddng/m?

TT | Lhe0 CHIPIED TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
A | Gia @it & (ddng/m?) 18.800.000 13.800.000 13.992.593
Thita dt tai Khu dich | 10U dat tai Khu
A 1x A . vu thwong mai (chg) dar‘1 cu Tan Pha’t ’
O dat thude du dn vikhudancy | PRuong Y La Bdm |y gar i Khu
Khu d6 thi An N Pudng Nguyén Chi A A ~
. L phuong Y La, thanh AV dén cu thon 6, x4
Tudng Riverside, £ A Thanh. Vi tr{ gan N
X \ phd Tuyén Quang, \ . . Lu®ng Vuong,
phuong An Tuodng, , A Trudmg chinh tri X A A
s £ N tinh Tuyén Quang, \ R thanh ph6 Tuyén
thanh pho Tuyén . . X tinh Tuyén Quang, ey
. A Bam Budng Truong R 2 Quang, Tiép giap
Quang, tinh Tuyén Chi Lo trrong Cao déng s |
\ . inh. Vi tri gén cho N . % duong Pham Hung.
Quang; cach Bénh . S | nghé, Trudong Tiéu o R
oA ; Y La, xung quanh 12 X > Vi tri cach Bénh
vién Da khoa tinh 5 hoc phudng Y La, i Khoa tinh
Tuyén Quang t{ubng mem not, tru s& Cong an vien Dationt ‘ch
o Khodng 3,2km, cach | TUONE THCS, trudng | oo csoh Benn | KNOARE 7,5km, cde
Vi tri 1A THPT. Céch Bénh oa ) trung tdm hanh
trung tAm hanh . ; vién Pa khoa tinh T A .
SO vién Da khoa tinh X . chinh cong tinh
chinh cdng tinh Khoa . khoang 3,3km, cach R
A oang 2km, céch A Tuyén Quang
1 Tuyén Quang TR ; trung t&m hanh ) ,
X . trung tAm hanh chinh SO khoéng 7,5km, cich
khoang 3,2km, céch o A chinh cdng tinh N .
A . cbng tinh Tuyén R trung tim hoi nghi
trung tAm hi nghj , Tuyén Quang ) R
] N Quang khoang . ; tinh Tuyén Quang
tinh Tuyén Quang . khoang 3km, cich X N
\ S 1,2km, céch trung N . | khoang 7km. Thudc
khoang 3km. Thuc . L. trung tAm hoi nghi A
i tAm hoi nghi tinh . A khu vuc dén cu
khu vuc dén cu A . tinh Tuyén Quang R L
R L Tuyén Quang khoang ; déng dac, giao
dbng dic, giao n khoang 3,3km. n FA
~ SN 2km. Thudc khu vuc A A théng thuén tién
théng thuén tién N A , Thuéc khu vyc dan
dén cu dong dic, cu dong duc, giao
giao théng thuén tién théng thudn ticn
Panh gid Loi thé hon Kém loi thé hon Kém lgi thé hon
Ty 1é 100% 110% 95% 85%
Ty 1€ diéu chinh -9,09% 5,26% 17,65%
l(\gzgz‘)he“ chinh A -1.708.920 725.880 2.469.693
A oA DPudng quy hoach | Tiép gidp dudng quy Tiép giap dudng Tiép giap dudng
2 DY rong dudng rong 12m hoach 17,5m quy hoach 15,5m | quy hoach 17,5m
Panh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
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CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM BINH T1EEN PHONG

Ty 18 100% 111% 107% 111%
Ty 18 diéu chinh -9,91% -6,54% -9,91%
Mtce dicu chinh -1.863.080 -902.520 -1.386.666
(d/m?)
Loai dudng Pudng nhua Pudng nhya Dudng nhya Duodng nhya
Panh gid Tuong duong Tuong duong Twong duong
3 Ty1E 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mic diéu chinh
(@/m?) 0 0 0
S6 mat duwdng tiép Tiép gidp 1 mit Tiép gidp 1 mat Tiép giap 1 mit Tiép giap 1 mit
giap dudng duong dudng dudng
Panh gia Tuong duong Tuwong duong Twong duong
4 [Tyl 100% 100% 100% 100%
Ty 18 difu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(dhr?) 0 0 0
Quy mb dién tich 313,27 100,0 100,0 135,0
Panh gid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
5 Tyl 100% 110% 110% 109%
Ty 1¢ dicu chinh -9,09% -9,09% -8,26%
Mic dicu chinh -1.708.920 -1.254.420 -1.155.788
(d/m?)
Mt tién 16 5,00 5,00 7,50
Pénh gii Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
6 Tyl 100% 89% 89% 91%
Ty 1¢ dieu chinh 12,36% 12,36% 9,89%
Mitc diéu chinh 2.323.680 1.705.680 1.383.867
(d/m?)
Chidu siu 19,58 20,00 20,00 18,00
Panh gid Twong duong Tuwong duong Loi thé hon
- Ty1e 100% 100% 100% 101%
Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% -0,99%
Mitc didu chinh
(/) 0 0 -138.527
Hinh thé Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat Hinh chit nhat
Panh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
8 Tyle 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ dicu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh
(/) 0 0 0
Chi ti€u quy hoach AL AA wA Ay AR oA Ar AA oA A A A
. ] i Mét d§ x&y dung Mat d¢ xay dung Mat d6 xdy dung Mat 36 xay dung
xdy dyng duge 60% 90% 90% 90%
duyét
o | Pédnhgid Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 18 100% 105% 105% 105%
Ty 18 dicu chinh -4,76% -4,76% -4,76%
Mtc dicu chinh -894.880 -656.880 -666.047
(d/m?)
Ha tAng k¥ thust
trong KPT dugc Ha ting k¥ thuat Ha ting k¥ thuat Ha ting k¥ thust
Hién trang céc yéu d?x_u tu géy dihoan | duge d_ﬁu tu.qﬁy di | duge déu.tu dé‘}{ di | duge déu.tu dé}f du
¥ ha tin g thle?:n d_o‘ng t?cf), h1§n ho,én tblén, diéu 1$1€n .hoz‘m, th1§n, diéu .hoan, th1§n, diéu
: dai. Piéu kién cép cdp dién, nude sinh | kién cdp dién, nude | kién cap dién, nudc
dién, nuéc sinh hoat hoat én dinh sinh hoat én dinh sinh hoat n dinh
10 dn dinh
Pénh gid Kém loi thé hon Kém loi thé hon Kém loi thé hon
Ty 1€ 100% 95% 95% 95%
Ty 18 didu chinh 526% 5,26% 526%
Murc di€u chinh
(d/m?) 988.880 725.880 736.010
11 Hién trang moi Hién trang moi Hién trang moi Hién trang moi Hién trang moi

trudng, an ninh

trudng, an ninh tot

trudng tot, an ninh tot

trudng t8t, an ninh

trudng tt, an ninh
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TIEN PHON% CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA VA GIAM PINH TIEN PHONG

tot tot

Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong

Ty 18 100% 100% 100% 100%

Ty 18 didu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Miic diéu chinh

(@) 0 0 0

Gid dit udrc tinh

cia thira dat cin 15.105.172 15.936.760 14.143.620 15.235.135
B | dinh gia theo tirng

thira d4t so sdnh

Lam tron 15.110.000

Ty 18 chénh l&ch

TSPG/Gi4 chi din -5,19% 6,83% -0,82%

TSSS

Bang tong hop don gia cic 6 dat bAm mot mit duwong:

TT DANH MUC Gia datAI mit dwong
i (Pong/m?)
I | Shophouse, Lién ké
1 Dat & nha Pho thuong mai tiép giap dudng quy hoach c6 16 gisi 17.110.000
18m (108 6) .
5 B,at o nha pho thum% mai va nha lién ké ti€p giap duomg quy hoach 16.600.000
c6 16 gidi 15,5m (52 6)
3 Dat & nha pho thuong mai va nha lién k& ti€p gidp dudng quy hoach 15.730.000
¢ 10 gigi 13,5m (194 0)
4 | PAt & nha lién k& tiép gidp duong quy hoach c6 16 gidi 12m (41 6) 15.380.000
5 DAt & nha phd thuong mai va nha 1in k& tiép gidp dudng quy hoach 15.520.000
c6 10 gidi 11,5m (159 6)
II | Biét thu
6 | Dat & nha biét thy ti€p giap dudng quy hoach ¢6 10 gidi 15,5m (5 6) 15.920.000
7 | Dat & nha biét thy tlep gidp dudng quy hoach c6 19 gidi 13,5m (2 6) 15.510.000
8 | Pat & nha biét thy tlep giap dudng quy hoach ¢6 1§ gi6i 12m (30 o) 15.110.000

* PIEU CHINH CAC YEU TO ANH HUONG PEN GIA CAC LO DAT

Van dung khoan 3 Piéu 3 du thao Quyét dinh ctia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh
cu th8 mot sb yéu t6 xac dinh gia dit theo phuong phép thing du va yéu t§ 4nh huéng dén
gi4 @it trén dia ban tinh Tuyén Quang:

“3 Céch thiee didu chinh mike d¢ chénh léch déi véi mot s6 yéu 16 khdc biét anh
edng dén thiva dat can dinh gid

a) Cdc thira dat cé vi tri gée tiép gidp 2 mdt dwong: gid dat tiing khong qud 10% so
vé6i cdc 16 ddt chi tiép gidp 1 mdt dwong ciing vi tri

b) Cdc thira ddt déi dién céng vién cdy xanh, ho nude, cho, trung tém thiong mai;
cdc thira dat tiép gidp 1 mdt duong va 1 mét thodng: Gid ddt ting khong qud 5% so véi
cdc 16 dat chi tiép gidp 1 mdt dwong cing vi tri

¢) Cdc thira ddt bi dwong dém véo, cdc thira dat déi dién hodc tiép gidp khu nghia
trang, nghia dia, bdi rdc, khu xik 1. chat thai: gid dat giém khong qud 10% so véi cdc 16 ddt
chi tiép gidp 1 mdt dwong cing vi tri.”

Sau khi diéu chinh cdc yéu t6 anh hudng, gid dét cac 16 cu thé nhu sau:
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b. Mikc d9 bién dong gia chuyén nhwong

Cin ct diém a, b, d khoan 2, didu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
duoc sira ddi tai diém a, khoan 4, Pidu 1 Nghj dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phti quy dinh vé gia dat:

“d) Viéc xdc dinh mirc bién dong ciia gid chuyén nhirong, gid thué dat, gid thué mdt
bing, gid kinh doanh sdn phdm, dich vu cdn cie vao 56 lidu ciia co quan thong ké hodc co
quan quadn Iy thi truong bdt dong san. Truong hop khéng cé s6 lidu clia co' quan thong ké
hodc co quan quan Iy thi tricong bét dong san thi thuc hién nhu sau:

Déi véi trwomng hop xde dinh mike bién dong ciia gid thué dat, gid thué mdt bang thi
can cit theo mirc bidn dpng thé hién trong cdc hop dong cho thué ddt, cho thué mdt bang
hodic chi sé gid tiéu ditng nhém nha 6, dign, nwéc va vit liéu xay dyng binh qudn 03 ndm
lién ké trubc thoi diém dinh gid dat (e tinh tir ngay 01 thdng 01 dén hét ngay 31 thing
12) do co quan nha nudc c6 tham quyén cong bé dp dung trén dia ban hanh chinh cdp tinh
hodc trén pham vi cd nudc,

Viéc lva chon mitc bién doéng quy dinh tai diém nay do 16 chikc thuce hién dinh gid dat
dé xudr dé Hoi do”‘ng tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”

Chj sb gi4 tiéu ding nhom nha & va vt liéu xdy dung binh quéin 03 nam 1ién k8 trude
thoi didm dinh gid dat do co quan nha nuée c6 thdm quyén cong bd 4p dung trén dia ban
tinh Tuyén Quang: tt ndm 2021- 2023:

Niam 2021 2022 2023 Binh quin 3 nim
Chi s6 nhém nha &
VLXD 100,77% 100,85% 103,18% 101,59%
Mirc d6 bién dong gia 14 1,59%/mim.
* Ty 18 chiét khau:

Cin ct khoan 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh
phu: “rla ty Ié chiét khéu tinh theo @i sudt cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03 ndm)
binh qudn bang tién Viét Nam adi véi du dn dau tu, kinh doanh bt dong sén ciia cdc ngdn
hang thwong mai nha nwdce cia nam lién ké tinh dén hét quy gan nhdt c6 6 lidu treée thoi
diém dinh gid”.

Cin ctt theo cdc van ban ctia Cac Ngén hang TMCP trén dia ban tinh Tuyén Quang
cung cép, ty 18 chiét khiu duoc x4c dinh nhu sau:

) . Lai sudt | Laisuit Lai suit Lai suit
TT NGAN HANG Quy Quy Quy Quy Binh quin
1M1/2023 | IV/2023 172024 11/2024

Ngan hang TMCP Céng thuong
1 Viét Nam - Chi nhanh Tuyén 14,00% 14,00% 14,0% 14,00% 14,00%

Quang

Ngan hang TMCP Dau tu va
2 Phét trién - Chi nhanh Tuyén 11,50% 11,00% 11,00% 11,00% 11,13%
: Quang
3 Ngan hang Nong nghiép va PT 10,32% 10,00% 9,5% 9,50% 9,83%
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Noéng thon - Chi nhanh Tuyén
Quang
4 | Ngénhang TMCP Neoai thwong | 9100, | g 509, 8,3% 8,20% 8,53%
- Chi nhéanh Tuyén Quang
Binh quin 10,87%

Theo do, TPV st dung mirc ty suét chiét khau 13 10,87% dé phuc vu cong téc dinh gia dét.

* Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang:

Cin cit diém @ khoan 3, Piéu 6 Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia
Chinh pht: “Béi véi thoi gian xdy dung, tién dé xdy dung thi cin cik vao tién dp da dwoc
xdc dinh trong chu truong déu tw hodic hé so moi thau thuce hién du dn dau tw hodc quyét
dinh phé duyét, chd’p thudn du dn déu tw dé wéc tinh chi phi phdt trién ciia dw én. T ruong
hop trong cdc vdn bdn vé chi truong déau tw hodc hé so moi thdu thue hién du én déu tw
hodic quyét dinh phé duyét, chdp thudn di dn dau tw chiea xdc dinh thoi gian xdy dung, tién
do xdy dung thi Uy ban nhdn dan cd’p tinh quy dinh phit hop voi tinh hinh thuc 18 tai dia
phong cho cde nhém dy dn ciing muc dich sir dung dat chinh hodc timg duw én cuy thé dé
dp dung hodc 16 chire thuc hién dinh gid dét can cir s6 lidu thue 16 cia 03 dw dn dau tu
ciing muc dich sir dung dét chinh c6 khodng cdch gan nhat dén thika dat, khu dat can dinh
gid dé xudt dé Hpi dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh”.

Cin ¢t Quyét dinh s6 238/QD-UBND ngay 17/05/2021 ctia UBND tinh Tuyén Quang
v& viée Quyét dinh chip thusn nha dau tu:

- Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh:

+ Tir Quy 111/2021 dén Quy 11/2022: Lap, thdm dinh va phé duyét du 4n dAu tu, thyuc
hién bdi thudng giai phéng mat bang, thiét ké ban v& thi cong va thyc hién cac tha tuc khéi
cdng cong trinh.

+ Tir Quy I111/2022 dén hét Quy 1V/2025: Hoan thanh viéc déu tu xdy dung céc cong
trinh ha tAng k¥ thuat; nha & x4y thd va hoan thién mat tién.

Nhu vay, theo chip thuén chi trrong thoi gian xdy dyng 14 3 nim.

Cin ot diém d, khoan 2, diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP quy dinh v& gi4 dét:

“d) Cdin cit tinh hinh thye té tai dia phirong, S¢ Tai nguyén va Moi truong chit tri, phbi
hop véi cde S6, nganh ¢é lién quan tham mueu, trinh Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé
ty Ié ban hang, y 1é ldp day dé dp dung chdm nhdt tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025. T rong
truomg hop can thiét, Uy ban nhén dan cép tinh diéu chinh dé phit hop véi tinh hinh thiec 16
cua dia phwong.

Trong thoi gian Uy ban nhén ddn cdp tinh chira quy dinh ty 1€ bén hang, ty 1é lap day thi
16 chike thuc hién dinh gid dét cin etk s6 ligu thue 16 ciia 03 dw dn ddu tw cung muc dich s
dung dét chinh cé khodng cdch gén nhdt dén thira ddt, khu dat can dinh gid dé dé xudt trong
béo cdo thuyét minh xdy dung phuong dn gid dat doi véi timg dw dn dé Hoi dong tham dinh
gid ddt xem xét, quyét dinh.

Do véi thoi gian ban hang, thoi diém bét dau bén hang, kinh doanh sdan phcfm, dich vu
thi céin cit vao Lién do da dwoc xdc dinh trong chil truong déu tw hodic hé so moi thau the
hién duw dn déu tw hodc quyét dinh phé duyét, chd’p thudn du dn dau e dé wéce tinh doanh thu
phdt trién cia die dn. Truong hop trong cdc vin bén vé chil truong dau tu hodc hé so moi thau
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thiee hién dw dn ddu tw hodic quyé'z‘ dinh phé duyét, chd'p thudn du én dau tw chuiea xdc dinh thoi
gian bdn hang, thoi diém béit déu ban hamg thi Uy ban nhan ddn cdp tinh quy dinh phit hop
Vvéi tinh hinh thuc té tai dia phurong cho cdc nhém dy dn ciing muc dich sic dung dét chinh
hodc titng dw dn cu thé dé dp dung hodc 16 chire thuc hién dinh gid dét cain cir s6 lidu thuce 1€
ciia 03 dy dn ddu tw cimg muc dich siv dung ddt chinh cé khodng cdch gan nhdt dén thira dat,
khu dét cén dinh gid dé xuat dé Hopi dé‘ng tham dinh gid dét xem xét, quyét dinh.”

Tinh dén thoi didm xay dung phuong 4n gia dit, UBND tinh Tuyén Quang chua quy
dinh thoi gian ban hang, ty 18 ban hang, ty 18 14p diy ma mai chi ¢6 du thao Quyét dinh cla
UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mét s6 yéu tb xac dinh gi4 dit theo phwong phép
thing du va yéu t& anh huéng dén gi4 dét trén dia ban tinh Tuyén Quang dugc trinh tai T
trinh s6 25/TTr-STNMT ngay 08/02/2025 cia S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Tuyén
Quang d3 dugc cac S0, ban, nganh tham gia y kién:

“2. Thoi gian xdy dwng, tién d6 xdy dung, thoi diém bdt dau bdn hang, thoi gian
bdn hang va ty 1€ bdn hang

Thoi gian xdy dung, tién @0 xdy dung, thoi diém bit dau bdn hang, thoi gian bdn
hang va ty 1¢ bdn hang xdc dinh theo chu truong dau tu, gidy chitng nhdn dau tu, ho so
moi thau thwe hién dy dn déu tw hodic quyet dinh phé duyét, chap thudn dw dn dau tw.
Truong hop trong cdc viin ban vé dir én dau twe chu triwong dau tu, gzay chitng nhdn dau tu,
ho so moi thau thyc hién dy dn dau tw hodc quyez‘ dinh phé duyét, chdp thudn du dn ddu tu
khong day i cée thong tin Vvé thoi diém bt dau bdn hang, thoi gian bdn hang va 1y 1é bdn

hang thi dwoc xdc dinh nhu sau:
a) Déi véi cde di dn khu ddn cu, khu d6 thi, khu nha &

Thoi diém | Thoigian | Ty I bdn hang
,. .ThmA Tién 4§ xdy t{y‘ng (VA lan bit diau bdn | bdn hang (% ldn Lot

Quy mb dw gian xdy Lot theo timg ndm) \ o heo 1 <

inlihu dit dueng _ hang (nim) theo tung ndm)
(nim) | TEIEKT s cay e
thuit
Du6i 10ha 2 100 60-40 Tir cudi 2 60-40
Tit 10ha den 3 70-30 40-30-30 | Thdng it 12 3 40-30-30
duéi 30ha ké tir ngay
Tir30hatrélén | 4 40-3030 | 30-30-40 | 89094 cho 3 40-40-20
thué dat

Trén dia ban thanh phé Tuyén Quang chi c6 1 du 4n dau tu cing muc dich st dung dat
chinh c6 khoang cach gin nhét khu dét cin dinh gi4 12 khu d6 thi Danko, tuy nhién quy md dy
4n 16n gép 2 14n dién tich ctia khu d4t cAn dinh gia va tinh dén thoi diém xdy dyng phuong én
gi4 dét dy 4n chua hoan thanh x4y dung ha tang k¥ thut.

Don vi tu vAn tham khao Quyét dinh v& mot sb yéu t6 xac dinh gia dét theo phuong phép
thing du va yéu t6 anh hudng dén gi4 dét tai mot s6 tinh I4n c4n ¢6 cling quy mo dién tich tr
20-50ha nhu sau:

Tinh/ Thoi £ an n Tién d§ xay Thoi K A
X . n Tien do xay LN . . Tién d§ ban
STT | Thanh gianxdy | o HTKT dung nha xay | gian ban han
pho dung g tho hang g
1 Dién Bién 4 nam 25-25-25-25 25-25-25-25 Snim | 0-20-20-20-20-20
2 | Pht Tho 5 nam 25-25-25-25 | 20-20-20-20-20 5nam | 0-20-20-20-20-20
3 Lao Cai 4 ndm 100 10-30-30-30 S5nam | 0-10-25-25-25-15
4 | Ninh Binh 3 ndm 50-50 30-30-40 4 ndm 0-25-25-25-25
5 | Thél 4 nim 40-30-30 30-30-20-20 | 4nim | 0-30-30-20-20
Nguyén
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6 | Cao Bing 5 ndm 25-25-25-25 | 20-20-20-20-20 | Snam | 0-20-20-20-20-20

7 | HaNoi 4 ndm 25-25-25-25. 3 ndm 0-35-35-30

Péi véi cac du 4n cd quy mo tir 20-50ha, céc tinh thudng quy dinh thoi gian ban hang tir
04 dén 05 nam, riéng Tha d6 Ha Nai, thoi gian ban hang 13 03 nim.

Pé dam bao nguyén téc tdt nhat, hiu qué nhét, don vi tu vin dé xuét ap dung theo dy
thao Quyét dinh ctia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mot sb yéu t xac dinh gia dht
theo phuong phap thing du va yéu t6 anh hudng dén gi4 dét trén dia ban tinh Tuyén Quang
duoc trinh tai To trinh s6 25/TTr-STNMT ngay 08/02/2025 ctia S& Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Tuyén Quang da dugc cic S, ban, nganh tham gia y kién. Cu thé nhu sau:

Du 4n ¢6 dién tich 215.925,00m2 (21,5%ha) nén thoi gian xay dung trong 3 ndm.

Ty 1€ x4y dung HTKT: 70% - 30%;

Ty 1€ x4y dung nha xay tho: 40% - 30% - 30%;

- Thoi gian ban hang 3 ndm bét dau tir ndm thit 2;

- Ty lé ban hang (% lan lwot theo timg nim): 40%-30%-30%.

Doanh thu chuyén nhwong quyén st dung dit quy vé hién tai la:

928.032.771.395 ddng.
Nam Doanh thu "I:ién 49 | Mike dp l.)i’én Ty suéﬁ Doanh thu quy vé
thir ban hang dong gia chiet khau hién tai
1 - 0% 100,00% 0,9020 -
2 484.650.116.927 40% 101,59% 0,8135 400.544.882.230
3 363.487.587.695 30% 103,21% 0,7338 275.263.966.260
4 363.487.587.695 30% 104,85% 0,6618 252.223.922.904
Téng 1.211.625.292.318 | 100% 928.032.771.395

9.1.2. Doanh thu tir ban nha xiy thé

a. Don gia xay tho:

C#n o khoan 4 Pidu 6 Nghi dinh sé 71/ND-CP duoc stta dbi bai Piém c¢ Khoan 4
Piéu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP:

“4. Viéc wéc tinh tong chi phi dau tw x4y dung dwoc thwe hién nhu sau.

a) Chi phi ddu tw xdy dung dwoc wéc tinh theo quy hoach chi tiét xdy dung hodc quy
hoach téng mdit bc%ng hodic hé so thiét ké co sé hodc hé so thiét ké thi cong duwoc co quan
6 thdm quyén tham dinh, phé duyét. Viéc wéc tinh chi phi dau t xdy dung quy dinh tai
diém nay thuce hién theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

b) Viéc wéc tinh tong chi phi dau tw xdy dung cdn cit theo thir tw wu tién nhu sau:

- Dy todn xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh va chi: ddu
tw phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

- Dy todn xdy dung dwa trén dinh mirc, don gid do co quan nha nuwde co thdm quyén
ban hanh, cong bé va da dwoce co quan, 16 chike tw vén tham dinh hodc thdm tra ddc ldp.
Co quan, 16 chire tw vén tham dinh hodc tham tra déc ldp chiu trdch nhiém trudc phdp ludt
vé két qud thdm dinh hodc thém tra d6i véi du todn xdy dung ma minh da thuc hién;

- Sudt vén dau tw xdy dung do B Xay dung cong bo.

Dy todn xdy dung duoc tham dinh, tham tra quy dinh tqi diém nay dwoc phép xdc
dinh cfzdm nhét dén thoi diém té chirc phién hop ddu tien cia Hoi déng tham dinh gia dat
cu thé; ‘ '
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¢) Truong hop chwea cé cde cin cir quy dinh tai diém b khodn nay thi t6 chitc thuc
hién dinh gid ddt thu thdp thong tin vé chi phi thuc 16 phé bién ciia 03 du dn dau tw ciing
muc dich sir dung ddt chinh c6 khodng cdch gan nhdt dén thira dat, khu dat can dinh gid,
twong dong nhdt dinh vé cdc Yéu 16 dnh hwéng dén gid dat dé dé xudt Hpi dong tham dinh
gid dat xem xét, quyét dinh cho timg dy dn.”

Tai thoi diém dinh gi4, Dy 4n chua c6 Dy toan xdy dung cong trinh nha & dya trén
dinh muc, don gid do co quan nha nudc ¢6 thAm quyén ban hanh, céng bb va di dugce co
quan, t§ chac tu vin thdm dinh hodc thdm tra ddc lap. Do d6, don vi tu van @ xuét st
dung suét v6n dau tu do bo x4y dung céng bb dé x4c dinh don gi nha x4y tho.

Quyét dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 clia B6 Xdy dung cong b6 sut vén dau
tu x4y dung va gia xay dung tdng hgp bd phén két cAu cong trinh nim 2023 ban hanh ngay
22/08/2024 sau thdi diém giao dit nén 4p dung sudt vdn theo Quyét dinh sé 510/QD-BXD
ngdy 19/05/2023 ctia B4 X4y dung vé viéc cong bb Suét von dau tu x4y dung cong trinh va
gi4 x4y dyng téng hop bd phan két chu cong trinh nim 2022.

Can cir Quyét dinh s6 Quyét dinh s& 510/QP-BXD ngay 19/05/2023 clia Bd X4y dung
v& viée cong bd Sudt vén dau tu xay dung cong trinh va gid xdy dung tdng hop bd phéan két
chu cong trinh ndm 2022 c6 cdng bd sudt vén diu tu xdy dung nha & lién k8, biét thur:

Nha tir 4 dén 5 tang, két céuq khung chiu lyc BTCT; tudng bao Pon gié

x4y gach; san, mdi BTCT d0 tai cho, khong c6 tang ham
Dién tich xay dung dudi S0m? 8.708.000
Dién tich xay dung tir 50 - du6i 70m? 8.109.000
Dién tich xay dung tir 70 - dudi 90m? 7.452.000
Dién tich xdy dung tir 90 - dudi 140m? : 7.281.000
Dién tich xay dung tr 140 - duéi 180m? 7.070.000
Dién tich xay dung tir 180m? trd 1€n 6.752.000

Nha kiéu biét thy tir 2 dén 3 ting, két cAu khung chiu luc

BTCT; tudng bao x4y gach; san, mai BTCT d0 tai cho, c6 1 10.802.000

tAng him

Theo Quyét dinh sd 510/QP-BXD ngay 19/05/2023 ctia B6 X4y dung vé viée cong
b6 Suét vén diu tu xdy dyng cong trinh va gia xdy dung téng hop bd phén két cAu cong
trinh nam 2022, ty trong phin x4y dung thd cong trinh nha & nhu sau:

“e. Ty trong cia cdc phdn chi phi trong sudt vén dau tw cong trinh xdy dung nhd 6:

+ Ty trong chi phi phan méng céng trinh: 15 - 30%

+ Ty trong chi phi phéan két cdu than cong trinh: 30 - 40%

+ Y trong chi phi phan kién tric, hoan thién, hé théng ky thudt trong CT: 55 - 30%”

Do d6, T dinh gia wée tinh ty trong phén x4y dung thd cdng trinh nha & nhu sau:

+ Ty trong chi phi phin méng cbng trinh 1a: 20%;

+ Ty trong chi phi phin két ciu than cbng trinh 14: 35%;

Ty trong phéan xdy dung thd céng trinh nha & lién k& 13: 20% + 35% = 55%.

b. X4c dinh chi sé gia:

Cin ctv Thong tu sb 14/2019/TT-BXD ngay 26/12/2019 ciia Bo Xy Dung vé viée
huéng dan xé4c dinh va quéan Iy chi sé gia x4y dung.

Cin ot thong tu sb 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 clia B X4y Dung vé viéc huéng
dan phuong phép x4c dinh céc chi tiéu kinh té ky thuét va do boc khéi lugng cong trinh,

Cin ci Quyét dinh s§ 287/QD-SXD ngay 29/12/2022 cta S& xdy dyng tinh Tuyén
Quang V& viéc cong b Chi sb gia xay dung quy IV nim 2022 trén dia ban tinh Tuyén Quang.
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Quyét dinh sb 137/QD-SXD ngay 16/07/2024 ctia S& xiy dung tinh Tuyén Quang Vé
viée cong bd Chi sb gia xay dung quy II ndm 2024 trén dia ban tinh Tuyén Quang.

Theo Quyét dinh s& 510/QD-BXD ngay 19/05/2023, ta ¢6 Sut vén dau tu duge tinh
toan tai mit bing QIV/2022. Do vay, Té dinh gia x4c dinh chi sb gia QII/2024 so véi quy
IV/2022 (Quy 1V/2022=100%):

Quy TV/2022 Quy 2024 | Quy 172024 so v6i
TT DANH MUC (Niim 2020 = 100) | (Nam 2020 =100) |  Quy IV/2022
1 | Céng trinh nha & 105,28% 109,98% 104,46%

- Pon gi4 xay nha 1ién ké x4y thd = Suét vén dau tu IV/2022 x hé sb khu vuc x Ty
trong phan xay tho x Chi s6 gia QII/2024 (Quy IV/2022= 100%) (chua bao gdm VAT):

+ Nha tir 4 dén 5 tang, dién tich tir 70m? dén dudi 90m?* 3.693.830 dong/m?;

+Nha tr 4 dén 5 tang, dién tich tir 90m? dén dudi 140m?: 3.609.068 ddng/m?,

+ Nha kiéu biét thu tir 2 dén 3 téng, co 1 t?mg him: 5.354.368 dé)ng/mz;

c. X4c dinh gia ban nha xiy tho:

Khi thyc hién xay dung nha x4y thd dé ban, ngoai chi phi néu trén, con c6 thém Chi
phi ban hang va loi nhuén nha dau tu.

Pon vi tu vin tham khao Quyét dinh v& mot s yéu t6 xéc dinh gi4 d4t theo phuong
phép thing du va yéu t6 anh huong dén gia dit tai mot s6 tinh 14n can. Ty 1& Chi phi tiép
thi, quang céo, ban hang; Loi nhuén ctia nha dAu tu c6 tinh dén yéu t6 rti ro kinh doanh,
chi phi vén nhu sau:

STT | Tinh/ Thanh Phé T 1¢ chi phi quing | Chi phi 13i vay, li
cao, ban hang nhuin nha dau tw
1 | Ha Giang 1% 15% - 20%
2 | Pién Bién 1% 14%
3 | Pha Tho 1% 14%
4 | Lao Cai 1% dén 5% 14%
5 | Ninh Binh 1% 15%
6 | Bic Ninh 1% 14%
7 | Thai Nguyén 1% 15%
8 | Cao Bing 1% 15%
9 | HaNbi 0,5% 14%

Céc tinh quy dinh ty 1€ chi phi quang cdo, ban hang tir 0,5% - 1%, riéng Thu do Ha Noi
1a 0,5%, céc tinh khac 1a 1%. Ty 1€ chi phi 18i vay, lgi nhudn nha dau tr céc tinh quy dinh tir
14% dén 20%.

Pé dam bao nguyén tic t6t nhat, hiéu qua nhit, don vi tu vin @& xuit ap dung theo du
thao Quyét dinh ctia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mot sb yéu t6 x4c dinh gia dat
theo phuong phép thing du va yéu t6 anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang
duoc trinh tai To trinh s6 25/TTr-STNMT ngay 08/02/2025 ctia S& Tai nguyén va Mdi trudng
tinh Tuyén Quang da dugc cac So, ban, nganh tham gia y kién.

Theo dy thao Quyét dinh cia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mot sb yéu td
x4c dinh gia dAt theo phuong phéap thing dur va yéu t6 anh hudng dén gia ¢t trén dia ban tinh
Tuyén Quang: ~ :

“4. Chi phi tiép thi, quéng cdo, bdn hang: bing 1% doanh thu trudc thué ciia dir én.

5. Chi phi qudn ly vdn hanh
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a) Déi véi logi hinh khdch san, biét thur nghi dudng, cdn hé dich du: Chi phi qudn Ly
vén hanh cho dich vu luu tri bc%ng 35% doanh thu dich vy lwu tri hang ndm

b) Déi v6i logi hinh kinh doanh bdi dé xe: Chi phi qudn I vdn hanh bang 5% doanh
thu hang ndm

¢) Poi véi logi hinh cho thué nha xwéng, vén phong, san thuwong mai dich vu: Chi phi
qudn Iy van hanh bing 10% doanh thu héng néim

d) Péi véi cde dw dn khdc mang tinh chét ddc thit ngamh, nghé: Chi phi qudn 1y vén
hénh do 16 chike thie hién dinh gid dat thu thdp théng tin cua cdc du dn ddau tw cung muyc
dich sir dung dat chinh dé dé xudt nhung khong vuot qué 50% doanh thu hang nam.
Trieong hop vuot qud 50% hodc khong thu thdp dwoc thong tin cua cde dy dn dau ti ciing
muc dich s dung dét chinh thi xdc dinh bc%ng 50% doanh thu hang ndm.

6. Loi nhudn cia nhé dau tu c6 tinh dén yéu t6 rii ro kinh doanh, chi phi vén (gom
chi phi ldi vay) trong thoi gian thu'c hién diw dn t8i da bang 14% téng chi phi ddu tw xdy
dung va gla tri khu dét ciia dw dn.’

Heé sb quy dbi dong chi phi diu tw ctia dy 4n (nam 1: 40%, ndm 2: 30%, nam 3: 30%):

40% N 30% N 30%
(1+10,87%)" (1+10,87%)? (1+10,87%)?

- Hé s6 quy d6i dong doanh thu cta dw 4n (Nam 1: 0%, ndm 2: 40%, ndm 3: 30%, ndm
4:30%):

0% x100%  40% x101,59% 30% x 103,21% 30% x 104,85%

= 0,8250

= 0,7659

+ + +
(1+10,87%)! (1+10,87%)? (1+10,87%)? (1+10,87%)*
- Ty 1€ chénh 1&ch do phén ky gifta chi phi va doanh thu ctia dy. 4n [a:
Hé sb quy ddi dong chi phi dau tu _0,8250 L0771
4 Hé sb quy dbi dong doanh thu 0,7659 ’
Don gi4 ban nha x4y tho bao gdm chi phi ban hang, lgi nhuan (chua bao gdbm VAT):
+ Nha tir 4 dén 5 tAng, dién tich tir 70m? dén duéi 90m? 1a:
[3.693.830x (1 + 14%)]/ (1-(1% + 1%*14%)) x 1,0771 = 4.587.803 ddng/m?.
+Nha tir 4 dén 5 tAng, dién tich tir 90m? dén dudi 140m? 1a:
[3.609.068 x (1 + 14%)]/ (1-(1% + 1%*14%)) x 1,0771 = 4.482.527 ddng/m?,
+ Nha kidu biét thu tir 2 dén 3 ting, c6 1 tAng him la:
[5.354.368 x (1 + 14%)] / (1-(1% + 1%*14%)) x 1,0771 = 6.650.222 ddng/m?2.
d. Téng doanh thu ban nha xay tho
Cin cir Quyét dinh sé 288/QP-UBND ngay 22/7/2020 ctia UBND tinh Tuyen Quang
vé viée chap thuan chi treong dau tu du 4n dy 4n Khu do thi sinh thai va dich vu thuong
mai Tinh He, thanh phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (Khu 1 — thudc x& An Tudng,
thanh phé tuyén Quang):
“Nhdé 6: Xay thé va hoan thién mdt ngoai cong trinh khu shophouse, biét thy va khu
nha & xd hdi chia 16 tai cdc vi tri 1om diém nhén canh quan ciia khu d6 thi bao gém cdc 16:
SHO1, SH06, SH0S8, SH10, SH12, SH15, SH20, SH21, BT01, BT02, BT03, BT04, XH02".
Cian ¢t Thong bao sb 19/TB-SXD ngiy 15/02/2024 cia S& Xay dung vé két qua
thdm dinh B4o cdo nghién ciu kha thi dy 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside, phudng An
Tudng, thanh phd Tuyén Quang va Céng vin s6 713/2025/CV-VIDEC ngay 18/12/2025
ctia Cong ty ¢d phin Tép doan VIDEC v/v Cung cap sb liéu phuc vu thidm dinh gi4 dat tai
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du 4an An Tuong Riverside, Dién tich x&y dung céc 0 d4t x4y tho, hoan thién mit tién tai

du an nhu sau:

Dién tich Tong dién 3 Ap aA z Dién tich Tong dién
Ld O dit Sb o b dit tich  dit rl;i:)g M(?,;’;m 1:/1[}?; xdy dung tich san x4y
(m?) (m?) (m?) dyng
I Shophouse 343 43.917,00 20.734,38 106.545,07
48 5.909,00 77,78% 4.596,00 23.131,92
SH1-01 1 156,00 156,00 5 59,62% MISH 93,00 468,07
SH1-02 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-03 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-04 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-05 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-06 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-07 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-08 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-09 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-10 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SHI1-11 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-12 1 122,00 122,00 5 78,69% M3SH 96,00 483,17
SH1-13 1 122,00 122,00 5 78,69% M3SH 96,00 483,17
SH1-14 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SHI1-15 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-16 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-17 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-18 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-19 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-20 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-21 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-22 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-23 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SHO1 SH1-24 1 155,00 155,00 5 60,00% MISH 93,00 468,07
SH1-25 1 155,00 155,00 5 60,00% MI1SH 93,00 468,07
SH1-26 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-27 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-28 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-29 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-30 1 120,00 120,00 S 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-31 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-32 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-33 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-34 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-35 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-36 1 122,00 122,00 5 78,69% M3SH 96,00 483,17
SH1-37 1 122,00 122,00 5 78,69% M3SH 96,00 483,17
SH1-38 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-39 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-40 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-41 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-42 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-43 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-44 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-45 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-46 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-47 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH1-48 1 155,00 155,00 5 60,00% MISH 93,00 468,07
14 2.003,00 74,83% 1.498,80 7.549,68
SH06-01 1 169,00 169,00 5 64,50% M20SH 109,00 549,05
SH06-02 1 142,00 142,00 5 79,15% MI1SH 112,40 566,18
SH06-03 1 145,00 145,00 5 77,52% MI11SH 112,40 566,18
SH06-04 1 147,00 147,00 5 76,46% MI11SH 112,40 566,18
SHO6 SH06-05 i 146,00 146,00 5 76,99% MI11SH 112,40 566,18
SH06-06 1 147,00 147,00 5 76,46% MI11SH 112,40 566,18
SH06-07 1 145,00 145,00 5 77,52% MI3SH 112,40 566,18
SHO06-08 1 141,00 141,00 5 71,70% MI2SH 101,10 509,26
SH06-09 1 138,00 138,00 5 73,26% MI10SH 101,10 509,26
SHO06-10 1 135,00 135,00 5 74,89% MI0SH 101,10 509,26
SHO6-11 1 133,00 133,00 5 76,02% MI0SH 101,10 509,26
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Dién tich Tong dién 3 Ap A x Dién tich Tong dién
Lo 0 akt séo | o dit tehpaie | Thng | Matdy | MAw | oS i why
(m?) (m?) S S nha (m?) dyng
SH06-12 1 131,00 13L00| 5 77.18% | MI0SH 101,10 509,26
SH06-13 i 130,00 130,00 |5 71,77% | M10SH 101,10 509,26
SHO6-14 1 154,00 154,00 70,65% | M20SH 108,80 548.04
10 1.163,00 66.52% 773,62 4.506,02
SHO8-01 1 117,00 117,00 |5 69.23% | MI5SH 81,00 471,79
SH08-02 i 115,00 11500 | 5 65.22% | MOSH 75,00 436,84
SH08-03 1 114,00 11400 |5 65.719% | M9SH 75,00 436,84
SH08-04 1 113,00 113,00 |5 66,37% | MOSH 75,00 436,84
SHO8 | SHO8-05 i 135,00 13500 |5 59.87% | M21SH 80.82 470,74
SH08-06 1 132,00 132,00 |5 61.21% | M21SH 80,80 470,63
SH08-07 1 109,00 109,00 |5 63.81% | MBSSH 75.00 436,84
SH08-08 1 109,00 109,00 |5 68.81% | MSSH 75,00 436,84
SH08-09 i 109,00 109,00 |5 6381% | M8SH 75.00 436,84
SH08-10 i 110,00 110,00 |5 73.64% | MI14SH 81,00 471,79
2 2.601,00 78,83% 2.050,40 10.326,56
SH10-01 1 128,00 12800 5 75,18% | M21SH 97,00 488,53
SH10-02 1 116,00 11600 |5 80,00% | M4SH 92.80 167.37
SH10-03 1 116,00 116,00 |5 80,00% | MaSH 92.80 467.37
SH10-04 i 116,00 116,00 |5 80,00% | MaSH 92,80 467,37
SH10-05 1 116,00 116,00 |5 80,00% | M4SH 92.80 167.37
SH10-06 1 116,00 116,00 | 3 80,00% | MS5SH 92,80 167,37
SH10-07 1 116,00 116,00 |5 80,00% | M4SH 92.80 167,37
SH10-08 1 116,00 116,00 |5 80,00% | M4SH 92,80 167.37
SH10-09 1 116,00 11600 |5 80,00% | MaSH 92.80 167.37
SH10-10 1 116,00 11600 |5 80,00% | M4SH 92.80 467,37
SH10 | _SHIO-I1 1 126,00 12600 |5 73.81% | MISH 93,00 468,38
SHI0-12 1 131,00 131,00 |5 70,99% | MISH 93,00 46838
SHI0-13 1 116,00 11600 | 5 80,00% | M4SH 92,80 46737
SHI0-14 1 116,00 116,00 |5 80,00% | MaSH 92,80 467,37
SH10-15 1 116,00 116,00 |5 80,00% | M4SH 92.80 46737
SH10-16 1 116,00 116,00 |5 80,00% | M4SH 92,80 16737
SH10-17 1 116,00 11600 |5 80,00% | M5SH 92.80 16737
SHI0-18 1 116,00 11600 |5 80,00% | M4SH 92.80 46737
SHI0-19 1 116,00 116,00 | s 80,00% | M4SH 92.80 26737
SH1020 1 116,00 11600 |5 80,00% | M4SH 92,80 46737
SH10-21 1 116,00 11600 |5 80,00% | M4SH 92,80 467.37
SH10-22 1 128,00 12800 | 5 75,18% | M21SH 97,00 488,53
12 155400 75,80% 1.178,00 5.034.24
SHI2-01 1 140,00 140,00 |5 80,00% | M7SH 112,00 564,21
SHI12-02 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,61
SH12-03 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 183,61
SH12-04 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 183,61
SH12-05 1 120,00 120,00 |5 80,00% | M2SH 96,00 183,61
SH12 | SHI2-06 1 157,00 157,00 |5 59.24% | MISH 93,00 46849
SHI2-07 1 157,00 157.00 |5 59.24% | MISH 93,00 468,49
SH12-08 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,61
SH12-09 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 483,61
SHI2-10 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 183,61
SHI2-11 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 483,61
SHI2-12 1 140,00 140,00 |5 80,00% | M7SH 112,00 56421
40 5.048,00 77,59% 3.916,76 19.925,53
SHI501 1 157,00 157,00 |5 59.24% | MISH 93,00 473,11
SHI5-02 1 120,00 12000 | s 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI5-03 i 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-04 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-05 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 438.38
SH15-06 i 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 188,38
SHI5 | _SHI5-07 i 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-08 1 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 438,38
SH15-09 ] 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 48838
T SHI5-10 1 140,00 140,00 |5 80.71% | MI9SH 113,00 574.86
SH15-11 1 144,00 14400 | 5 80.56% | M16SH 116,00 590.12
SH15-12 I 120,00 12000 |5 80,00% | M2SH 96,00 488.38
SHI5-13 ] 120,00 120,00 |5 80,00% | M2SH 96,00 438,38
SH15-14 1 120,00 120,00 | 5 80.00% | M2SH 96,00 488.38
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Dién tich Tong dién A Ap AA % Dién tich Tong dién

Lb 0 akt s66 | odht tiehdade | TAne Matag | Miu | o dyng | tich o xdy

(m?) (m?) cao ) nha (m) dyng
SH15-15 1 120,00 12000 [ 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-16 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-17 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-18 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-19 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-20 1 172,00 17200 | 5 63,37% | M20SH 109,00 554,51
SH15-21 1 172,00 172,00 |5 63,37% | M20SH 109,00 554,51
SH15-22 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-23 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-24 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-25 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-26 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-27 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-28 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-29 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-30 1 135,00 13500 | 5 79,53% | M17SH 107,36 546,17
SHI15-31 1 131,00 131,00 5 79,69% | MI8SH 104,40 531,11
SH15-32 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-33 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-34 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-35 1 120,00 12000 [ 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-36 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-37 1 120,00 12000 | 5 | 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI5-38 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SHI15-39 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 488,38
SH15-40 1 157,00 157,00 | 5 59,24% | MISH 93,00 473,11
48 5.908,00 77,79% 4.596,00 23.131,92
SH20-01 1 157,00 157,00 | 5 59,24% | MISH 93,00 468,07
SH20-02 1 120,00 120,00 [ 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-03 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-04 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-05 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-06 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-07 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-08 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-09 1 120,00 120,00 |5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-10 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-11 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-12 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-13 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-14 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-15 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-16 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-17 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-18 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20 SH20-19 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-20 1 120,00 12000 [ 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-21 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-22 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-23 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-24 1 157,00 157,00 | 5 59,24% | M3SH 93,00 468,07
SH20-25 1 157,00 15700 5 59,24% | M3SH 93,00 468,07
SH20-26 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-27 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-28 1 120,00 12000 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-29 1 120,00 12000 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-30 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-31 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-32 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-33 1 120,00 120,00 [ 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-34 1 120,00 120,00 |5 80,00% | M2SH 96,00 - 483,17
SH20-35 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-36 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-37 1 120,00 120,00 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
SH20-38 1 120,00 120,00 | 5 80,00% | M2SH 96,00 483,17
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Dién tich Tong dién 3 Ae A x Dién tich Tong dién
Lo O adt S6o o abt tichgé ait Tang M?,t a9 Ma‘u xiy dung tich sgim x4y
(m?) (m?) S dyng
SH20-39 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-40 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-41 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-42 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-43 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-44 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-45 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-46 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-47 1 120,00 120,00 5 80,00% M2SH 96,00 483,17
SH20-48 1 157,00 157,00 5 59,24% MI1SH 93,00 468,07
24 2.970,00 71,54% 2.124,80 12.039,20
SH21-01 1 128,00 128,00 5 81,33% M6SH 104,10 589,83
SH21-02 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-03 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-04 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-05 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-06 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-07 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-08 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-09 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-10 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-11 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21 SH21-12 1 157,00 157,00 5 59,24% MI1SH 93,00 526,94
SH21-13 1 157,00 157,00 5 59,24% MI1SH 93,00 526,94
SH21-14 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-15 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-16 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-17 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-18 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-19 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-20 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-21 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-22 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-23 1 120,00 120,00 5 72,08% M2SH 86,50 490,11
SH21-24 1 128,00 128,00 5 81,80% M6SH 104,70 593,23
11 Biét thy 37 11.625,00 3.988,20 15.155,60
19 5.977,00 39,45% 2.358,10 8.936,00
BT01-01 1 407,00 407,00 3 30,49% MIBT 124,10 470,30
BT01-02 1 305,00 305,00 3 40,69% MIBT 124,10 470,30
BT01-03 1 306,00 306,00 3 40,56% MIBT 124,10 470,30
BT01-04 1 316,00 316,00 3 39,27% MIBT 124,10 470,30
BT01-05 1 320,00 320,00 3 38,78% MIBT 124,10 470,30
BT01-06 1 311,00 311,00 3 39,90% MIBT 124,10 470,30
BT01-07 1 306,00 306,00 3 40,56% MIBT 124,10 470,30
BT01-08 1 300,00 300,00 3 41,37% MIBT 124,10 470,30
BTO1 BT01-09 1 301,00 301,00 3 41,23% MIBT 124,10 470,30
BT01-10 1 303,00 303,00 3 40,96% MIBT 124,10 470,30
BT01-11 1 323,00 323,00 3 38,42% MIBT 124,10 470,30
BT01-12 1 326,00 326,00 3 38,07% MIBT 124,10 470,30
BT01-13 1 320,00 320,00 3 38,78% MIBT 124,10 470,30
BT01-14 1 309,00 309,00 3 40,16% MIBT 124,10 470,30
BT01-15 1 309,00 309,00 3 40,16% MIBT 124,10 470,30
BT01-16 1 312,00 312,00 3 39,78% MIBT 124,10 470,30
BT01-17 1 315,00 315,00 3 39,40% MIBT 124,10 470,30
BT01-18 1 306,00 306,00 3 40,56% MIBT 124,10 470,30
BT01-19 1 282,00 282,00 3 44,08% M2BT 124,30 470,60
4 1.368,00 36,29% 496,40 1.881,20
BT02-1 1 349,00 349,00 3 35,56% MIBT 124,10 470,30
BT02 BT02-2 i 316,00 316,00 3 39,27% MIBT 124,10 470,30
BT02-3 1 325,00 325,00 3 38,18% MIBT 124,10 470,30
BT02-4 1 378,00 378,00 3 32,83% MIBT 124,10 470,30
4 1.323,00 38,15% 504,70 1.933,90
BT03 BT03-01 I 320,00 320,00 3 41,38% M3BT 132,40 523,00
BT03-02 1 323,00 323,00 3 38,42% MIBT 124,10 470,30
BT03-03 1 338,00 338,00 3 36,72% MIBT 124,10 470,30
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Diéntich | Tdngdién | . - < Dién tich | Tbng dién
Lo 0 akt s66 | odat tich b dkt | LAnE M*;‘,/t a9 M:}‘ xdy dung | tich sin xdy
(m?) (m?) €20 () | nhd (m?) dymg
BT03-04 1 342,00 342,00 | 3 3629% | MIBT 124,10 470,30
5 1.457,00 43,17% 629,00 2.404,50
BT04-01 1 291,00 291,00 | 3 45,50% | M3BT 132,40 523,00
BT04 | BL04-02 1 290,00 290,00 | 3 42,79% | MIBT 124,10 470,30
BT04-03 1 290,00 290,00 | 3 42,79% | MIBT 124,10 470,30
BT04-04 1 290,00 290,00 | 3 42,79% | MIBT 124,10 470,30
BT04-05 1 296,00 296,00 | 3 41,99% | M2BT 124,30 470,60
TONG CONG 24.723 121.701
* Tong doanh thu ban nha xiy thé
Doanh thu tir ban nha lién k& x4y th6 dwoc tinh nhu sau:
Dién tich san Don gia A
TT HANG MUC xay dung (m?) (Ddng/m?) Doanh thu (dong)
Nha tir 4 dn 5 ting, dién tich
3 £ 70m? dén duci 90m? 14.308,27 4,587.803 65.643.518.760
Nha tir 4 dén 5 ting, dién tich
4 £ 90m? dén dudi 140m? 92.236,80 4.482.527 413.453.958.325
1 A A <\ 2 A
7 | \hakitu bict thy tr2 dén 3 15.155,60 6650222 |  100.788.099.473
tang, c6 1 tAng ham
Téng cong 121.700,67 514.242.057.798

Toéng doanh thu ban nha xay thd chua quy v& hién tai 13: 514.242.057.798 ddng.
* Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang:
Theo phén tich chi tiét tai phan doanh thu ban dat:

Du 4n c6 dién tich 215.925,00m? (21,5%ha) nén thoi gian x4y dung trong 3 nam,
- Ty 1€ xay dung HTKT: 70% - 30%

- Ty 1€ x4y dung nha xdy thd: 40% - 30% - 30%
- Thdi gian ban hang 3 nim bét d4u tir nim thir 2
- T I€ bdn hang (% lan luwet theo tirng ndm): 40%-30%-30%.
* Mtec d6 bién dong gia: 1,59%/nim (theo phén tich chi tiét tai phin doanh thu ban dét)
* T 18 chiét khAu: 10,87% (theo phén tich chi tiét tai phadn doanh thu ban dét)
Doanh thu bén nha xay thd quy v& hién tai 12 393.878.771.838 dong:

Nim | Doanhthubdn | Tiénds | Mic 3 bién dong | L3 SUat | Doanh thubin nha
thit | nhaxdythé | bén hing oif chiét | xay tho quy v& hien
' khau tai
1 S o% 100,00% 0,9020 -
2 | 205.696.823.119 |  40% 101,59% 0,8135 170.000.598.192
3 | 154272617339 | 30% 103,21% 0,7338 116.828.452.942
4 | 154272617339  30% 104,85% 0,6618 107.049.720.704
Téng | 514.242.057.798 | 100% 393.878.771.838
9.2. Chi phi phat trién ciia du 4n:
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Can ¢t khoan 3, Diéu 6, Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc stra dbi tai
diém b Khoan 4 Didu 1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 Chinh pht vé viéc
Sira dbi, bd sung mot s6 didu clia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai:

Téng chi phi phat trién ctia dy 4n gdm:

“a) Cdc chi phi ddu tw xdy dung dé xdc dinh gid dét trong Nghi dinh nay bao gom:

- Chi phi xdy dung cdc cdng trinh, hang muc céng trinh cua dy dn (c6 tinh dén chi
phi diw phong cho yéu 16 truot gid), gom: xdy dung cdc cong trinh ha ting ky thudt, cong
trinh kién tric va cde cong trinh xdy dung khdc thudc dy dn theo quy hoach da dwoc phé
duyét; '

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phy tro phuc
vu thi cong; chi phi phd dé cdc cong trinh xdy dung khong thudc pham vi ciia cong tdc phd
dé gidi phéng mdt bang dé dwoc xde dinh trong chi phi boi thiromg, hé tro, tdi dinh cu;

- Chi phi thiét b (bao gom cd cdc khodn thué cé lién quan),

- Chi phi quadn Iy du dn;

- Chi phi tw van dau tw xdy dung;

- Chi phi san lap mdt bing, chi phi ra phd bom min, chi phi khdo sdt dia chdt, chi pht,
1¢ phi thiee hién céc thit tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bdo hiém cong trinh trong thoi
gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop ¢ khdc theo quy dinh ctia phdp ludt vé xdy dung
ma gop phc”in triec tiép hinh thanh doanh thu phdt trién ciia dw én, do té chitc thuc hién
dinh gid dét lwa chon doi véi trng dy dn cu thé, dé xudt Hoi do“ng tham dinh gid dét xem
xét, quyét dinh.

Trudng hop 4p dung suit vén dau tu thi thuc hién theo quy dinh cla phap luét xay
dung vé sult vén du tu xay dung cong trinh;

b) Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi tiép thi, quang c4o, phat trién thwong hiéu, ban
hang, hd tro chiét khiu ban hang, chi phi quan Iy van hanh dugc tinh bang ty 16 % trén doanh
thu pht hop vé6i tinh chét, quy mé dw 4n va tinh hinh thuc té tai dia phuong. Trudng hop khi
udc tinh doanh thu phét trién d loai trir cAc chi phi quy dinh tai diém nay trong khi lya chon
thira d4t so sanh thi khong tinh dén céc chi phi nay khi woc tinh chi phi phét trién;

¢) Chi phi 13i vay, loi nhuén clia nha dau tu c6 tinh dén vdn cha s hitu, rii ro trong
kinh doanh dugc tinh bing ty 18 % nhan véi tbng ctia chi phi quy dinh tai diém a, diém b
khodn nay va gia tri quyén sir dung ¢4t ctia thira dit, khu dit cAn dinh gid theo quy dinh tai
khoan 6 Pidu nay.

Can o diém b, khoan 4, diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 dugc sita
di tai didm ¢ Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh
pha v& viée Stra dbi, bd sung mot sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Pit dai:

¢) Sira déi, bo sung diém b va diém ¢ khodn 4 nhw sau:

“b) Viéc wéc tinh tong chi pht dau tw xdy ding cdn cik theo thit tw wu tién nhu sau:

- Dy todn xdy dung da dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung thém dinh va chi ddu
tw phé duyét theo quy dinh ctia phép ludt vé xdy dung; |

- Dur todn xdy dung dira trén dinh mite, don gid do co quan nha nude cé thim quyén

ban hanh, céng bé va da dwoc co quan, 16 chite tw vén théam dinh hodc thdm tra ddéc ldp.
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Co quan, 16 chike tw vén tham dinh hodc tham tra déc ldp chiu trach nhiém trudc phdp ludt
vé két qud thém dinh hodc thém tra déi véi dw todn x4y dung ma minh da thuc hién,

- Sudt vén dau tw xdy dung do B Xay dung cong bo.

Du todn xdy dung duwoc tham dinh, thém tra quy dinh tai diém nay duwoc phép xdc
dinh chdm nhét dén thoi diém 8 chive phién hop dau tién cia Hpi dong thdm dinh gié dat
cu thé.”

9.2.1. Chi phi diu tw xAy dwng:

a) Chi phi dau tw xdy dung ha ting ky thuit

Du 4n khong ¢6 Dy toan x4y dung di dugce co quan chuyén moén vé x4y dung thdm
dinh va cht ddu tu phé duyét theo quy dinh cta phap luat v& xay dung do vén Nha dau tu
tu bo ra, khong thudc ngudn ngan sach nha nudéc;

Cin ctt khoan 3, diéu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc sta dbi tai
Piém b Khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s§ 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira di, bd sung
mdt s§ didu cta cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai: Céc chi phi dau tu
x4y dung dé xac dinh gi4 dAt gdbm:

“~ Chi phi xdy dung,

- Chi phi thiét bj;

- Chi phi qudn Iy dy dn,

- Chi phi tw van ddu tu xdy dung;

- Chi phi san ldp mdit bing, chi phi ré phd bom min, chi phi khdo sdt dia chat, chi pht,
1é phi thyc hién cdc thu tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi béo hiém céng trinh trong thoi
gian xdy dung va cde chi phi hop Iy, hop 1é khdc theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung
ma gbp phan truc tiép hinh thanh doanh thu phdt trién ctia die dn, do t6 chitc thuc hién
dinh gid dét hea chon doi véi tirng duw én cu thé, aé xudt Héi dong tham dinh gid dat xem
xét, quyét dinh.”

Cén ctr Bao céo két qua thdm tra Tbng du toan theo Vin ban 6 20/BCTT-VICDACO
ngay 20/11/2024 ciua Cong ty TNHH tu vén thiét ké kién trac va xay dung Viét Nam;

Chi phi ddu tu xdy dung ha tAng k§ thuat nha- dau tu thuce hién cho toan bd dy 4n
(215.925,0m?) 14 317.371.278.909 ddng, cu thé nhu sau:

. . .| Duwtoan thim tra Dy toan thim tra Chi pl‘u lya chon
TT | Khoan muc chi phi ', FY : FSY dwa vao phwong
trwde thue (dong) sau thué (dong) 4n gis
Chi phi bdi thuong
1 GPMB 53.559.825.601 53.559.825.601
2 | Chi phi x4y dung 259.713.657.972 285.685.023.769 | 259.713.657.972
3 Chi phi thiét bi 11.939.441.000 13.133.385.100 11.939.441.000
4 éihl phi quan 1 dy 4.052.872.873 4377.102.703 | 4.052.872.873
Chi phi tu vin
5 DTXD 7.981.116.090 8.619.605.377 7.981.116.090
6 | Chi phi khéc 7.945.830.843 8.689.458.383 7.945.830.843
7 | Chi phi dy phong
Duw phong khoi
A A 17.259.636.312 17.259.636.312
lirgng cong viéc
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I 4 ¥ oA L U A T O
phdt sinh
Du phong do yéu 16 25.738.360.131 25.738.360.131 |  25.738.360.131
truot gia
TONG CONG 388.190.740.822 417.062.397.376 | 317.371.278.909

Ghi chii: Theo quy dinh tai Nghi dinh s& 226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 Chinh
pht: Cac chi phi dau tu x4y dung d€ x4c dinh gi4d dat gom chi phi du phong cho yeu t6
trugt gia phan chi phi xay dung.

Dién tich du an: 215.925,0 m2

Dién tich theo Quyét dinh giao d4t, cho thué dét: 209.306,5 m2

TT Loai dét Dién tich (m2) Chi phi HTKT (dng)
1 | Dién tich ca du én 215.925,0 317.371.278.909
2 | Dién tich giao dt 209.306,5 307.643.263.119

C#n ot khoan 7, didu 6 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 dugc stra ddi tai
didm d, khoén 4, didu 1 Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025:

“7. Truong hop trong quyét dinh giao ddat, cho thué dat cé dién tich giao ddt cé thu
tién sir dung dat, ¢é dién tich cho thué dét trd tién thué dar mot lén cho cd thoi gian thué
hodic cé dién tich cho thué dét tré tién thué dat hc%ng ndm hodc cé dién tich giao dat khong
thu tién sir dung dat thi gid dat cia thira dét can dinh gid quy dinh tai khodn 6 Piéu
nay dwoc xdc dinh theo tung phan dién tich giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat
tré tién thué dét mot 1an cho cd thoi gian thué trong quyét dinh giao dat, cho thué dat do.
Viéc phdn b6 chi phi xdy dung két cdu ha tang ky thudt theo timg phdn dién tich giao ddt
6 thu tién sir dung dét, cho thué dat trd tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué duoc
thuee hién theo cong thitc sau:

Téng chi phi xdy dung két cdu

Chi phi xdy
dung két céu ha
tang kj thudt doi
v6i phan dién tich
giao dat cé thu
tién

Chi phi xdy
dung két cdu ha
tang ky thudt doi
v6i phan dién tich
cho thué dat tré
tién thué dat mét
lan cho cd thoi
gian thué

ha tc”fng ky thudt cuia toan bg dién
tich theo quyét dinh

Téng dién tich giao dat c6 thu
tién sir dung dat, cho thué dat trd
tién thué dat mot lan cho cd thoi
gian thué

Téng chi phi xdy dung két cdu
ha tang kj thudt ciia toan by dién
tich theo quyét dinh

Téng dién tich giao ddt c6 thu
tién sir dung dat, cho thué dat tré
tién thué dat mét lan cho cd thoi
gian thué

Dién tich
giao dat co thu tién
s dung ddt

Dién tich cho
thué dat tra tién
thué dat mét lan
cho cd thoi gian
thué

Trong dé: Téng chi phi xdy dung két céu ha tang kp thudt ciia toan bg dién tich theo

quyét dinh duoc xdc dinh trong chi phi dau tw xdy dung quy dinh tai khodn 3 Piéu
nay dwoc thiee hién theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung.”.
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Du é4n giao d4t va cho thué dat tra tién hang niam, do d6, chi phi HTKT cho phén dién
tich giao dét theo quy dinh trén 13: 307.643.263.119 dong.

Cin ctt didm b, khoan 1, didu 157 Ludt dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:

“b) Sir dung dat dé thiec hién chinh sach nhé 6, dat & doi voi nguwdi ¢é cong véi cdch
mang, thuong binh hodc bénh binh khéng cé khd ndng lao dong, ho gia dinh liét sT khong
con lao dpng chinh, nguoi nghéo, sw dung ddt dé thuwe hién dy dn ddu tw xdy dung nhd &
xd hoi, nha heu trii céng nhdn trong khu céng nghiép, nha & cho luc lwong vii trang nhdn
ddn, cdi tao, xdy dung lai nha chung cw theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6; ddt & cho
nguoi phdi di doi khi Nha nwde thu héi ddt do ¢6 nguy co de doa tinh mang con nguoi; dat
& cho cdc ddi twong quy dinh tai diém a va diém b khodn 3 Diéu 124 ciia Ludt nay dang
céng tde tai cde xd bién gici, hdi ddo hodc huyén ddo khdng co don vi hanh chinh cdp xd
thudc ving co diéu kién kinh té - xd hoi khé khdin, vung co diéu kién kinh 1é - xd hoi dic
biét khé khdn.”

Can ctt khoan 3, diéu 157 Luat dit dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024:

“3. Di véi truomg hop dwoe mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khong phdi thue
hién thu tuc xdc dinh gid dét, tinh tién sir dung dat, tién thué dat dwoc mién. Nguoi si dung
dét dwoc mién tién sir dung dét, tién thué dat khéng phdi thyc hién thi tuc de nghi mién
tién sir dung dat, tién thueé dat”.

Theo Quyét dinh s& 308/QD-UBND ngay 31/07/2024 cia UBND tinh Tuyén Quang
v/v thu hdi dit, chuyén muc dich st dung dat, giao dat, cho thué dét thue hién dy 4n Khu
d6 thi An Tuwong Riverside, phudng An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén
Quang (dot 1): Dién tich Giao dét c6 thu tién sit dung dit gdm:

TT | Chitc niing dit Dién tich (m2)
1 | PAtnha & lién ké 18.062,0
2 | Pét nha phd thwong mai 43.917,0
3 | Dét nha & biét thy 11.625,0
4 | PAtnha & x4 hoi 20.185,0
Téng cong 93.789,0

Do vy, dit nha & x4 hoi 13 d4t giao c6 thu tién st dung d4t. Theo quy dinh tai khoan
1 va khoan 3, diéu 157 Luat dét dai, d4t nha & x3 hoi dugce mién tién st dyng d4t va khong
phai lam tht tuc x4c dinh gia dat.

Do d6, don vi tu vin phan bd chi phi x4y dung HTKT cho phan dién tich giao dat c6
thu tién nhu sau:

TT Loai dat Dién tich Chi phi HTKT phan bé
1 | P4&tLK, SH, BT | 73.604,0 241.433.161.017
2 | PANOXH 20.185,0 66.210.102.102

Téng 93.789,0 307.643.263.119,0

* Tién d6 xay dung
Du 4n ¢6 dién tich 215.925,00m? (21,5%ha) nén thoi gian xay dung trong 3 niam,
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~ Ty 1& xay dung HTKT: 70% - 30%

- Ty 1é x4y dung nha xay tho: 40% - 30% - 30%

Chi phi xiy dung ha tAng k§y thuét quy v& hién tai: 211.357.382.071 ddng

Nam Chi phi xay dung Tién d6 xay Ty suét Chi phi xay dung
thir HTKT dung chiét khiu | HTKT quy vé hién tai
1 169.003.212.712 70% | 0,9020 152.433.672.510
2 72.429.948.305 30% 08135 58.923.709.561
Téng 241.433.161.017 100% 211.357.382.071

b, Chi phi xay dung nha thé

- Pon gid x4y thd: theo phén tich chi tiét tai phin Doanh thu ban nha x4y thd
~ - Dién tich san x4y dung: theo phén tich chi tiét tai phin Doanh thu ban nha x4y tho

- Chi phi x4y dyng nha x4y tho:

Dién tich san Pon gia Chi phi xdy dung
T HANG MUC xiy dung (m?) Ddng/m?) (ddng)

Nha tir 4 dn 5 ting, dién tich tir

3 | 0me dén dudi 90me 14.308,27 3.693.830 52.852.308.374
Nha tir 4 dén 5 tang, dién tich tir

4 | oom? dén dusi 140m? 92.236,80 3.609.068 | 332.888.859.658

7 | Nbakiéu bict thy tir 2 dén 3 15.155,60 5354368 |  81.148.661.961

tang, cd 1 tang ham
Téng cong 121.700,67 414.037.521.620

* Tién d6 xay dung

Du 4n ¢6 dién tich 215.925,00m? (21,5%ha) nén thoi gian x4y dung trong 3 nim,
- Ty 1& x4y dung HTKT: 70% - 30%
Ty 1€ x4y dung nha xay tho: 40% - 30% - 30%
Chi phi xay dung nha thd quy v& hién tai [a: 341.568.906.876 dong.

Nam | Chi phixay dung Tién ad xay Ty Sll?’lt, Chi phi xiy dyng nha xay
th nha xay thé dung chiét khau thdé quy ve hién tai
1 165.615.008.648 40% 0,9020 149.377.657.299
2 124.211.256.486 30% 0,8135 101.049.195.431
3 124.211.256.486 30% 0,7338 91.142.054.146
Téng 414.037.521.620 100% 341.568.906.876

9.2.2. Chi phi gian tiép

Can ctt didm b, didm d khoan 3, Pidu 6, Nghi dinh s§ 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cta Chinh pht dugc sia dbi tai diém b, khoan 4, Piéu 1 Nghi dinh
226/2025/NDP-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht:

b) Chi phi kinh doanh bao gbm.: chi phi tiép thi, qudng cdo, phdt trién thirong hiéu,
bdn hing, hé tro chiét khdu bdn hing, chi phi qudn I van hanh dwoc tinh bang ty 1 %
trén doanh thu phit hop véi tinh chdt, quy mé du dn va tinh hinh thuc té tai dja phitong.
Truwong hop khi wéc tinh doanh thu phat trién da logi triv cdc chi phi quy dinh tai diém nay
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trong khi liwa chon thira ddt so sénh thi khdng tinh dén cdc chi pht nay khi wéc tinh chi phi
phdt trién;

d) Can ci thong tin vé cdc dw én twong tw trong khu viee dinh gid hodc khu viec ldn
cdn gan nhét, S6 Tai nguyén va Moi truong chii tri, phdi hop véi cde s6, nganh ¢6 lién
quan tham mww, trinh Uy ban nhén déan cap tinh quy dinh cu thé cdc 19 16 % dé xdc dinh
chi phi kinh doanh; chi phi 18i vay, loi nhudn cia nha dau tw ¢6 tinh dén von chii sé hitu,
#ii ro trong kinh doanh cho cde nhém dy dn cing muc dich si dung dat chinh hodc ting
dy dn cu thé.

Trwong hop Uy ban nhdn ddn cdp tinh chiea quy dinh chi phi kinh doanh thi chi phi
kinh doanh dwgc xdc dinh bang mike binh qudn cia 03 dw dn ddu tw cing muc dich si
dung dét chinh c6 khodng cdch gan nhit dén thiva dat, khu dat can dinh gid.

* Chi phi gidn tiép theo két qua kinh doanh ciia cdc doanh nghiép kinh doanh bit
dong sdn:

Pon vi tr véin thu thip thong tin vé ty 18 chi phi quang céo, ban hang; ty 1& loi nhusn
nha du tu clia cdc doanh nghiép kinh doanh bét dong san nhu sau:
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* Chi phi gidn tiép theo quy dinh ciia cdc tinh lin cdn:

Pon vi tu van tham khao Quyét dinh vé mdt sO yéu to xéc dinh gia dat theo phuong
phép thing du va yéu t6 anh huéng dén gia dit tai mot sd tinh l4n can. Ty 1& Chi phi tiép
thi, quang céo, ban hang; L¢i nhuén cda nha du tu c6 tinh dén yéu t rui ro kinh doanh,
chi phi vén tai cac quyét dinh sau:

+ Quyét dinh s 70/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctia UBND tinh Ha Giang;

+ Quyét dinh s6 31/2024/QP-UBND ngay 01/10/2024 ctia UBND tinh Dién Bién;

+ Quyét dinh s6 1/2025/QD-UBND ngay 01/01/2025 ctia UBND tinh Phti Tho;

+ Quyét dinh s6 28/2025/QD-UBND ngay 28/02/2025 ctia UBND tinh Lao Cai;

+ Quyét dinh s6 142/2025/QP-UBND ngay 14/10/2025 ctia UBND tinh Ninh Binh;

+ Quyét dinh sb 26/2024/QD-UBND ngay 11/09/2024 ctia UBND tinh Béc Ninh;

+ Quyét dinh sb 49/2024/QD-UBND ngay 14/11/2024 ctia UBND tinh Th4i Nguyén;

+ Quyét dinh s6 47/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cta UBND tinh Cao Béng;

+ Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/09/2024 ctia UBND tinh TP Ha Noi;

STT | Tinh/ Thanh Phé Ty 1¢ chi phi quing | Chi phi lai vay, loi
cdo0, ban hang nhuin nha dau tw
1 | HaGiang 1% 15% - 20%
2 | Pién Bién 1% 14%
3 | Phti Tho 1% 14%
4 | Lao Cai 1% dén 5% 14%
5 | Ninh Binh 1% 15%
6 | Béc Ninh 1% 14%
7 | Thai Nguyén 1% 15%
8 | Cao Bing 1% 15%
9 | HaNbi 0,5% 14%

Céc tinh quy dinh ty 1€ chi phi quang cdo, ban hang tir 0,5% - 1%, riéng Tha dd Ha No1
14 0,5%, c4c tinh khac 14 1%. Ty 18 chi phi I&i vay, loi nhuén nha dau tu céc tinh quy dinh tir
14% dén 20%.

* Chi phi gidn tiép trén dia ban tinh Tuyén Quang:

Theo du thao Quyét dinh ctia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mot s6 yéu td
x4c dinh gi4 d4t theo phwong phap thing du va yéu t6 anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh
Tuyén Quang;:

“4. Chi phi tiép thi, qudng cdo, bdn hang: bing 1% doanh thu trude thué ciia dy én.

5. Chi phi quan Iy vdan hanh

a) Péi véi logi hinh khdch san, biét thw nghi dudng, cdn ho dich du: Chi phi quan Iy
van hanh cho dich vu luu tru bﬁng 35% doanh thu dich vu lvu trii hang ndm

b) Péi véi loai hinh kinh doanh béi dé xe: Chi phi qudn Iy van hanh bang 5% doanh
thu hang ndm '
¢) P6i v6i logi hinh cho thué nha xidng, vin phong, san thuong mai dich vu: Chi phi

quén Iy van hanh bang 10% doanh thu hang ném
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d) Péi véi cdc di dn khdc mang tinh chdt ddc thi nganh, nghé: Chi phi qudn Iy vdn
hanh do t6 chire thure hién dinh gid dét thu thdp thong tin cid cde dw dn ddu tw ciing muc
dich stk dung dat chinh dé dé xudt nhieng khong vuot qué 50% doanh thu hang néim.
Truong hop vieot qud 50% hodc khéng thu thdp dwoc théng tin cia cdc du dn ddu tu ciing
muc dich siv dung dét chinh thi xdc dinh bing 50% doanh thu hang ndm.

6. Loi nhudn ciia nhé déu tw cé tinh dén yéu té rii ro kinh doanh, chi phi von (g6m
chi phi ldi vay) trong thoi gian thyc hién dw dn 16i da bang 14% tong chi phi dau tw xdy
dung va gid tri khu dat ctlia dw dn.”

P8 dam bao nguyén téc ot nhit, hidu qua nhét, don vi tw vin d& xult 4p dung theo du
thao Quyét dinh cia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mot s yéu 6 xé4c dinh gia dét
theo phwong phép thing du va yéu t6 anh hudng dén gi4 dét trén dia ban tinh Tuyén Quang
duoc trinh tai T trinh s6 25/TTr-STNMT ngay 08/02/2025 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Tuyén Quang da duge cdc S8, ban, nganh tham gia y kién.

- V& chi tiéu tinh chi phi phat trién thuong higu, hd trg chiét kh4u ban hang:

+ Theo du thdo Quyét dinh ctia UBND tinh Tuyén Quang quy dinh cu thé mét s6 yéu td
x4c dinth gia dét theo phuong phép thing du va yéu t6 anh huong dén gia dét trén dia ban tinh
Tuyén Quang khdng quy dinh chi tiéu chi phi phat trién thwong higu, hd trg chiét khAu ban hang;

+ Pén thoi diém xé4c dinh gid, chua c6 quy dinh, cich tinh cu thé v& x4c dinh chi phi
phét trién thuong hiéu, hd tro chiét khiu ban hang va don vi tu vén khéng c6 dit litu, co s&
@& x4c dinh chi phi phat trién thwong hiéu, hd trg chiét kh4u ban hang.

Do véy don vi tu van d& xuét chi phi tiép thi, quang céo, phat trién thwong hidu, béan
hang, hd tro chiét khAu ban hang duge tinh bang 1% doanh thu ctia du 4n.

a. Chi phi kinh doanh (chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, phat trién thwong
hiéu, hd tro chiét khiu)

Theo nhu phén tich néu trén, Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, phét trién thuong
hiéu, ban hang, hd trg chiét khiu ban hang 1a: 13.219.115.432 dong.

b. Chi phi lai vay, lgi nhuin ciia nha ddu tw ¢6 tinh dén von chi sé hiru, rii ro
trong kinh doanh

- Theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh Phi quy dinh vé gid
dAt: Chi phi l4i vay, loi nhuin nha diu tu dugc tinh trén chi phi xdy dung, chi phi kinh
doanh, gi4 trj khu dét:

LNo =1 x (CPxd + CPkd + G).

Theo nhu phén tich néu trén, ty 1€ Chi phi 1di vay, lgi nhudn cta nha dau tu c6 tinh
dén v6n chu s hit, riii ro trong kinh doanh 13 14%.

Chi phi 1ai vay, loi nhudn ctia nha dau tu 1a: 162.340.014.081 déng.

9.2.3. Téng chi phi phat trién ciia dy 4n: |

Chi phi phat trién ciia Dy 4n quy vé thoi diém hién tai = Chi phi dau tw xdy dung
quy Vvé thoi diém hién tai + Chi pht quéng cdo, ban hang quy vé thoi diém hién tai +Chi
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phi quén Iy van hanh quy vé thoi diém hién tai + Loi nhudn nha dau tw quy vé thoi diém

hién tai.

Téng chi phi phat trién ctia di 4n 13: 728.485.418.460 dong.

9.3. Gia tri quyén sir dung dit:

Cin ct Pidu 6, Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh Pht quy dinh

veé gia dat:

Gi4 tri quyén st dung dét (Vi) = Tbng doanh thu phét trién - Téng chi phi pht trién:

Vo =593.426.124.772 ddng.

Gid dit =V, /Dién tich dit & =593.426.124.772 dbdng /73.604,00m?
=8.062.417 dong/m> _
BANG TINH TOAN CHI TIET GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT

TT | DANH MUC DIEN GIAI GIA TRI
I | Doanh thu phit trién DTO 1.321.911.543.232
1 | Doanh thu tir ban ¢4t DTd 928.032.771.395
2 | Doanh thu ban nha xay thd DTxt 393.878.771.838
Il | Chi phi phit trién CP0 728.485.418.460
1 | Thng chi phi du tu x4y dung CPXD 552.926.288.947
- | Chi phi ddu tw xdy dwng ha ting CPht 211.357.382.071
- | Chi phi ddu tu xdy dung nha xdy tho - CPxt 341.568.906.876
2 | Chi phi quang céo, ban hang 1% 13.219.115.432
- | Chi phi qudng cdo, bdn hang ddt nén 9.280.327.714
i glfoii phi qudng cdo, bdn hang nha xdy 3038787 718
4 | Loi nhuén ctia nha dau tu 14% 162.340.014.081
- | Loi nhudn phan chi phf xdy dung LNxd = 14% x CPxd 77.409.680.453

Loi nhudn phdn chi phi kinh doanh
dat nén

LNkd = 14% x CPkd

1.299.245.880

Loi nhudn phan chi phi kinh doanh
nha xdy thod

LNkd = 14% x CPkd

551.430.281

Loi nhudn phd‘n dat

INxd = 14% x Vn

83.079.657.468

tron)

III | Gi4 tri quyén sir dung dat Vo = (1) - () 593.426.124.772
- | Dién tich m? 73.604,00

Gi4 dat Pdng/m? 8.062.417

IV | Gia dit binh quin (lam tron) DPdng/m> 8.063.000
v Gia tri quyen sit dung dat (sau lam Ding 593.469.052.000

Vay Gia dat binh quén 14 8.062.417 ddng/m?* (Lam tron: 8.063.000 ddng/m?).
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9.3. Két qua dinh gia:

Trén co s& cac tai liéu do Chi cuc Quén ly d4t dai cung cép, qua khéo sat vi tri, hién
trang, thi trudng bat dong san va phuong phép dinh gia dit dwoc 4p dung trong tinh toan,
TPV thong bio két qua dinh gia dit nhu sau:

Gi4 tri Khu dit (dién tich 73.604,00m? dat &) dé thwc hién Dy dn Khu d6 thi An
Tuwong Riverside, phuwong An Tudng, thanh phé Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang (dot
1) Ia: 593.469.052.000 dong.

(Bing chit: Nam trdm chin muwoi ba ty, bon trdm sdu mwoi chin triéu, khong tram
nam muwoi hai nghin dong./)

Twong @ng véi gia dit binh quén 1a: 8.063.000 ddng/m?

(Béing chir: Tdm triéu, khong trdm sdu mwoi ba nghin dong trén mot mét vudng./.)

Ghi chii: Gid dit cy thé khong bao gom chi phi dau tw xdy dung ha tang ky thudt, chi
phi 18i vay, lpi nhudn nha ddu tw, chi phi bdn hang. Trong truong hop tién @6 bén hang,
tién dg dau tw xdy dung thiee 18 ciia Dw én hodc trieong hop Co quan ¢ thidm quyén phé
duyét quyét todn chi phi dau tw xdy dung ha tang k§ thudt ma khdc so véi phuwong dn gid
dat, lam thay déi két qua dinh gid, hodc theo de nghi xdc dinh lgi gid dét ciia cde Co quan
6 thém quyén, dé nghi tinh todn lai phwong dn gid dat ndp b6 sung (néu cd) cho phit hop
quy dinh cua phdp ludt, déam bdo thu ngdn sdch Nha nucc.

9.4. Nhitng di¢u khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia

a. Nhirng diéu khoan loai trir ciia két qua dinh gia

- Két qua dinh gi4 chi duge str dung cho mot muc dich duy nhét theo yéu clu cla
Khéach hang da dugc ghi tai Muc dich ctia Ching thu. Khach hang phai hoan toan chiu
trdch nhiém khi st dung sai muc dich yéu cau.

- K&t qua dinh gia néu trén 1a muc gid dé tu van cho khach hang va cc bén lién quan
xem xét va quyét dinh gid theo quy dinh hién hanh va trong diéu kién gi6i han béi cic thong
tin thi truomg ma Cong ty CS phan Tham dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong thu thép tai thoi
diém dinh gi4, khong c6 gia tri trong cac trudong hop khac. Gia dat cu thé khong bao gdm chi
phi dau tu x4y dung ha t?mg k¥ thuét, chi phi 14i vay, lgi nhuén nha déu tu, chi phi ban hang.
Trong trudng hop tién d6 ban hang, tién d6 dau tw x4y dung thuc t& ciia Dy 4n hoic trudng
hop Co quan c6 thdm quyén phé duy8t quyét toan chi phi du tu x4y dyng ha ting k¥ thut ma
khéc so véi phuong 4n gid dét, 1am thay dbi két qua dinh gi4, hoic theo d& nghi x4c dinh lai
gi4 d4t ctia cac Co quan c6 thAm quyén, dé nghi tinh todn lai phwong 4n gia d4t ndp bd sung
(néu c6) cho phit hop quy dinh cta phép luét, ddm bao thu ngan sach Nha nude.

- Trong trudng hop c6 khiéu nai vé két qua dinh gia, Cong ty C5 phdn Tham dinh gia
va Gidm dinh Tién Phong chi c6 trach nhiém giai quyét trong thdi han ¢6 hiéu luc cia
ching thu dinh gi4 da néu.

b. Nhitng han ché ciia két qua dinh gia:

- Két qua dinh gi4 néu trén duoc ude tinh trén co sé dinh gi4 d& néu. Trong trudng
hop tién do ban hang, tién d6 du tu x4y dung thuc té ctia Du an hoic trudng hop Co quan co
thdm quyén phé duyét quyét toan chi phi diu tw x4y dung ha ting k§ thuat ma khac so vé6i
phuong 4n gié dét, lam thay doi két qua dinh gig, hoic theo d& nghi xé4c dinh lai gia dét cta cac
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Co quan c6 tham quyén, dé nghi tinh toan lai phwong 4n gia dt nép bd sung (néu c6) cho phi
hop quy dinh ctia phéap luét, ddm bao thu ngan sdch Nha nude.

- Céc chi b kinh té, cac sb liéu, tai liéu,... Cong ty Cb phin Thim dinh gi4 va Giam
dinh Tién Phong danh gia dya trén cdc quy dinh cia chinh sach nha nuéc hién hanh, cac
ngudn thdng tin tham khéo trén thi truong.

- Két qua dinh gia néu trén dugc dé nghi v6i khach hang trong diéu kién han ché boi cac
thdng tin ma Cong ty Cb phan Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong thu thap duoc tai thoi
diém dinh gia.

- Két qua dinh gia néu trén chi dugc xac nhén tai dia ban tinh Tuyén Quang.

- Két qua dinh gi4 néu trén chi dugc x4c nhan tai thei diém va dia diém dinh gia voi
cac chinh sach quéan ly ctia Nha nudc hién tai c6 lién quan. Trudong hop céc chinh sach cia
Nha nuée thay dbi, thi tradng bién dong,... c6 thé 1am murc gié tai san dinh gid thay dbi.

- B4o cdo thuyét minh x4y dung phuong 4n gi4 dét duge phéat hanh kém theo Chimng
thu dinh gia dAt ctia Cong ty C6 phan Thim dinh gi4 va Gidm dinh Tién Phong./.
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