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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: A¥34 /QP-UBND Tuyén Quang, ngay 30 thang A« ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dit cu thé 1am cin cit tinh tién six dung dat thue hién
dy 4n Khu dé thi An Twong Riverside, phwong An Tudng, thanh pho
Tuyén Quang (nay 1a phwong An Twong), tinh Tuyén Quang (dot 1)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG .

Cén cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 cia Chinh
phii quy dinh vé gia dit;

Can cur Nghi dinh SO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 cia
Chinh phi quy dinh vé 2 phén dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phiwong 02 cap,
phdn quyén, phén cap trong link vuc ddt dai;

Can cir Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdce nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh ludt ddt dai;

Cin cit Quyét dinh s6 40/201 9/QD—UBND ngay 20 thang 12 nam 2019 cia
Uy ban nhén dan tinh Tt uyén Quang vé viéc ban hanh quy dinh phan logi duong, pho
phan khu vuec, phan vi tri dat va Bang gia dét 05 néim (2020-2024) trén dia ban tinh
Tuyén Quang;

Cén cir Quyét dinh sé 27/2021/QD UBND ngay 28 thang 12 nam 2021 cia
Uy ban nhén dan tinh Tuyén Quang vé viéc sira doi, bé sung quy dinh phdn logi
dwong pho, phdn khu viee, phdn vi tri dat va Bdng gid dit 05 nam (2020-2024)
trén dia ban tinh Tuyén Quang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 40/2019/0P-
UBND ngay 20 thang 12 nam 2019;

Ciin cir Quyét dinh s6 3 08/QD— UBND ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Uy ban
nhdn ddn tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dat, chuyén muc dich si dung dat, giao

dat, cho thué dat thuee hién dw dn Khu dé thi An Ti uong Riverside, phuong An Tuong,
thanh phé Tuyén Quang (nay ld phuong An Tuong), tinh Tuyén Quang (dot 1);

Trén co so két qua tham dinh ciia Hpi dong tham dinh gidG dat tinh tai Thong
bdo s6 271/TB-HPDTPGD ngay 24 thing 12 nim 2025 vé Két qud tham dinh phuong




dn gid dat cu thé dé tinh tién sir dung dat thuc hién dy an Khu dé thi An Tuong
Riverside, phwong An Twong, thanh phé Tuyén Quang (nay la phuong An Tuong),
tinh Tuyén Quang (dot 1),

Theo dé nghi cia Giam doc S Nong nghiép va Moi truong tai To trinh so
418/TTr-SNNMT ngay 25 thang 12 nam 2025; Chimg thw dinh gia dat sé
2512039/CT-BGD ngay 24 thang 12 nim 2025 ciia Céng ty c6 phan Tham dinh gid
va Giam dinh Tién Phong.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phuong 4an gia dit cu thé 1am cin ci tinh tién st dung
d4t thuc hién du 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside, phudng An Tudng, thanh
phd Tuyén Quang (nay la phudng An Tudng), tinh Tuyén Quang (dot 1), cu thé
nhu sau:

1. Thong tin chung vé du 4n

Theo Quyét dinh sb 308/QB—UBND ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua Uy ban
nhén dén tinh Tuyén Quang vé viéc thu hoi dit, chuyén muc dich st dung dat,
giao dét, cho thué dat thuc hién dy 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside, phuong
An Tudng, thanh phé Tuyén Quang (nay 1a phudng An Tudng), tinh Tuyén Quang
(dot I).

a) Téng dién tich giao dat thyuc hién dw 4n 13: 93.789,0 m% Trong do:

TT Chikc niing dat Dién tich (m?)
1 | PAtnha & lién ké 18.062,0
2 | Pét nha phd thuong mai 43.917,0
3 | Ditnha & biét thy 11.625,0
4 | DAt nha & x3 hoi 20.185,0
Téng cong 93.789,0

Trong dién tich 93.789,0 m? néu trén ¢6 20.185,0 m? dit nha & xa hoi thude
trudng hop dugc mlen tién sir dung dét theo quy dinh tai diém b khoan 1 va khoan
3 Pidu 157 Luat Dat dai nam 2024, nhu véy dién tich phai xac dinh gia d4t cu thé
14 73.604,0m? (bao gom phan dién tich dét nha ¢ lién ké, nha phé thuong mai va
nha biét thu).

b) Muc dich sir dung dt: Dét & tai d thi.

c¢) Thoi diem giao dat K& tir ngay quyét dinh giao dat, cho thué dat c6 hiéu
Iyrc thi hanh (Quyet dinh sé 308/0P- -UBND ngay 31 thang 7 néim 2024 vé viée thu
hoi dat, chuyen muc dich sir dung ddt, giao dat, cho thué dat thyc hién dy an Khu
dé thi An Twong Riverside, phwong An Tuong, thanh phéd Tuyén Quang (nay la
phuong An Twong), tinh Tuyén Quang (dot 1)).

d) Thoi han sir dung dét: 50 nim, ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir
dung dat dugc st dung dét theo quy dinh cta phap luét.
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d) Hinh thirc giao dt: Nha nuéc giao dt c6 thu tién st dyng dat.

~ ¢) Phuong thirc giao dat: Giao dht khong déu gia quyén sir dung dét, khong
d4u thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 sir dung dat.

2. Gi4 dét oy thé 1am céin ci tinh tién sit dung dét doi v6i dign tich 73.604,0

m? d4t cho Lién danh Cong ty c6 phan Tap doan VIDEC va Céng ty TNHH déu
tu Quy Hai Phat thuc hién Dy 4n Khu d6 thi An Tudng Riverside, phuong An
Tuong, tinh Tuyén Quang (dot 1), nhu sau:

a) Gié tri khu dAt (dién tich 73.604,0 m? ddt & tai dé thj) d& thyc hién du 4n
Khu d6 thi An Tudng Riverside, phuong An Tudng, tinh Tuyén Quang (dot 1) la:
593.469.052.000 dong (Bang chit: Nam tram chin muoi ba ty, bon tram sau muoi
chin triéu, khéng tram ndm muoi hai nghin déng chan).

b) Gi4 dét cu thé: 8.063.000 dbng/m? (Bang chit: Tdm tri¢u, khong tram
sau muoi ba nghin dong trén mét mét vuong).

_ 3.Gi4 dat cu thé tai khoan 2 Diéu nay dugc xéc dinh trong diéu, kién Nha
dau tu phai dau tw dy an theo dting quy hoach chi tiét duge phé duyét doi voi dién
tich dat dwoc giao, cho thué dé thuc hién Dy 4n Khu dQ thi An Tuéng Riverside,
phuong An Tudng, tinh Tuyén Quang (dot 1) theo Quyeét dinh s6 308/QD-UB
ngay 31 thang 7 ndm 2024 cia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang.

Piéu 2. T6 chue thyc hién

1. Céng ty ¢6 phin Thém dinh gi4 va Giam dinh Tién Phong (Pon vi tu v
dinh gia dat): Chiju trach nhiém vé tinh day du va chinh xédc clia céc thong tin
két qua diéu tra, thu thap thong tin, cac phan tich, ddnh gia, tinh toan d& dé

phuong an gia d4t cu thé theo ding quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 33 Nghi :

dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ctia Chinh phu.
2. S& Nong nghiép va Mai truong;:

’ a) Chiu trach nhiém toan diép trong vjéc lya chon don vi tu van xé4c dinh
gi4 d4t theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 13, Dieu 31 cua Nghi dinh s0 71/2024/ND-
CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 clia Chinh pht va ndi dung tham muu tai T¢ trinh
s6 418/TTr-SNNMT ngay 25 thang 12 ndm 2025.

b) Thuc hién céc trinh t, thit tuc dé x4c dinh nghia vu tai chinh d6i véi
Lién danh Cong ty o phan Tap doan VIDEC va Cong ty TNHH dau tu Quy Hai
Phét va cép gidy ching nhén quyén sir dung dat theo ding quy dinh cua phép luit.

¢) Thyc hién diy dit céc chirc ning, nhiém vu quan 1y nha nuée d6i véi du
4n theo quy dinh cia-phdp;luat; phoi hop v6i cic co quan co lién quan trong viéc
huéng dan, kiém/tra'Nha dau tur(Lién danh Cong ty c6 phéan Tép doan VIDEC va
Cong ty TNHH/dawfir Quy Hai Phat) thuc hién day du trach nhiém, nghia vu cia
ngudi st dung dat tllep quy dinh cta phép luat.

3. Hoi ddug thdm dinh gi&/dét tinh chiu trédch nhiém vé két qua tham dinh
phuong 4n gia dAtcu thé lién quan dén dy én trinh Chi tich Uy ban nhén dan tinh
phé duyét theo quy dinh-céia phap ludt.




4. Thué tinh Tuyén Quang: Theo chirc nang, nhiém vu cé trach nhiém xac
dinh nghia vy tai chinh ddi v6i Lién danh Céng ty ¢d phan Tép doan VIDEC va
Céng ty TNHH dau tw Quy Hai Phat theo dung quy dinh cua phép luit.

5. Cac s¢: Tai chinh, X8y dyng, Tu phap va cdc s&, nganh c6 lién quan thuc
hién chirc ndng quan ly nha nuée d6i véi du 4 an; theo chirc nang, nhiém vu kiém
tra, huéng din Nha déu tu (Lién danh Cong ty cb phan Tap doan VIDEC va Cong
ty TNHH dau tu Quy Hai Phat) thyc hién day dii trach nhiém, nghia vu cia ngudi
str dung dAt va chip hanh nghiém céc quy dinh ctia phap luat trong qué trinh thue
hién du an.

6. Uy ban nhén dan phuong An Tuong: Chu dong phdi hop, hd tro Nha déu
tw trong qua trinh trién khai du 4 an dam bdo theo duing quy dinh; kip thoi giai quyét
cac van dé phét sinh, vuéng méc, anh hudng dén doi sbng ctia nhan dan (néu co);
trach nhiém quan ly dy 4n dau tu trén dia ban.

7. Nha dau tu (Lién danh Cong ty 6 phan Tap doan VIDEC va Cong ty
TNHH dau tu Quy Hai Phat):

a) Thuc hién ddy du trach nhiém, nghia vu ciia ngudi sir dung dét theo ding

. quy dinh cta phép luat; tudn thi cac quy dinh cta phap ludt vé dau tu, xay dung,
«* dat dai, moi trudng va cac phap ludt khéc co lién quan.

b) Trudng hop Nha dAu tur xin chuyén muc dich st dung dét, thay d61 cac

. chi tiéu sir dung dat xay dung theo quy hoach da duoc cap c6 thim quyen phé

- duyét va cac yeu t6 khac c6 thay ddi so véi phuong 4n gid dat 1am thay ddi két
.~ quadinh gia d4t hodc truong hop co quan co thidm quyén yéu ciu x4c dinh lai gia
N dat tinh tién st ' dung dat, tién thué dat ctia du 4n theo quy dinh ctia  phap ludt ma

tién sir dung d4t, tién thué dat phai ndp chénh léch tang thi Nha dau tur c6 tréch
nhiém nop bd sung day du nghia vu tai chinh theo quyet dinh cta co quan nha
nuée cb thim quyen; néu chénh 1éch giam tién thué dat tinh theo gia. dat cu thé da
phé duyét thi Nha dau tw khong duge Nha nuée hoan tra tién thué dét da nop.

Piéu 3. Picu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Gidm dbc céc Sé: Nong nghiép
va Mbi trudong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Truéng Thué tinh; Chi tich Uy
ban nhén dan phuong An Tuong; Nguoi dai dién theo phép luft cia Lién danh

Céng ty c¢b phan Tép doan VIDEC va Cong ty TNHH déau tu Quy Hai Phat; Tha
tredng co quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chii tich UBND tinh;

- Cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;
- Luu: VT, KTN (Thao).

<

- Phan Huy Ngoc
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