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UBND TINH TUYEN QUANG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Doc lap - Tw do - Hanh phac

Tuyén Quang, ngay thang 4 nam 2026

BAN SO SANH, THUYET MINH DU THAO VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT SUA POIL, BO SUNG, THAY THE QUYET
DINH SO 70/2024/QD-UBND NGAY 31 THANG 12 NAM 2024 CUA UY BAN NHAN DAN TINH HA GIANG QUY DINH MQT
SO YEU TO UOC TiNH TONG DOANH THU, TONG CHI PHI PHAT TRIEN CUA THUA PAT, KHU PAT THEO PHUONG

PHAP THANG DU’; CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT, MUC PQ CHENH LECH TOI PA CUA TUNG YEU TO
ANH HUONG DEN GIA PAT DE XAC DPINH MUC TUONG PONG NHAT PINH; CACH THU'C BPIEU CHINH POI VOI
TUNG MUC PQ CHENH LECH CUA TUNG YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT TREN DIA BAN TINH HA GIANG

QUYET PINH SO 70/2024/QP-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién ciia thira dat, khu dit theo phwong phap
thing du; cic yéu td anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thirc diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap
dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh mét sb yéu té wdc tinh tong doanh
thu, tong chi phi phat trién cua thira dat, khu
dét theo phuong phap thing du; Cac yéu tb
anh huong dén gia dat, mic d6 chénh léch tdi
da cta tirng yéu t6 anh huong dén gia dat dé
xac dinh muc twong doéng nhat dinh; Céch
thirc diéu chinh d6i véi timg mirc do chénh
léch cia ting yéu t6 anh huong dén gia dat
trén dia ban tinh Ha Giang.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, @i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh ty 18 ban hang, ty 1 lap ddy dé uéce tinh tong doanh thu
phét trién, céc ty 1é % dé xac dinh chi phi kinh doanh; chi phi I4i vay, loi nhuan
ctia nha dau tu co tinh dén vdn cha so hitu, rai ro trong kinh doanh cho cac nhom
dur &n cing muc dich sir dung dét chinh hogc tirng dur &n cu thé dé udce tinh tong
chi phi phat trién cua thira dat, khu dét theo phuong phap thang du va cac yéu t6
anh huong dén gia dat, muc do chénh léch t6i da cua ting yéu té anh huéng dén
gia dat dé xac dinh muc twong ddng nhét dinh, cach thire didu chinh dbi vai tirng
muc d6 chénh léch cua tirng yéu té anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dit cu
thé theo quy dinh tai diém d khoan 2, diém d khoan 3 Diéu 6 va khoan 3 Piéu 8
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Chinh phi quy dinh
Vé gia dat.

Quy dinh duoc ra soat, chinh sira
theo hudng cu thé héa cac noi
dung quy dinh tai Nghi dinh
71/2024/ND-CP, ddng thoi lam
rd cac yéu td phuc vu xac dinh
gia dat theo phuong phap thing
du.
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UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

2. Boi twong ap dung

a) Cac co quan nha nudc thyc hién chuc
nang, nhiém vy quan Iy Nha nuéc vé dat dai;
Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Uy
ban nhan dén cac xa, phuong, thi trin trén dia
ban tinh.

b) T4 chirc tw vin x4c dinh gia dat, c& nhan
hanh nghé tu van xac dinh gia dat trén dia

ban tinh Ha Giang.

¢) T6 chic, c& nhan khéc c6 lién quan.

2. Bbi tuong ap dung

a) Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nuéc vé dat dai; co quan, ngudi co
tham quyén xé&c dinh, thim dinh, quyét dinh gia dit cu thé;

b) Té chiic ¢6 chiic ning tu van xac dinh gia dét, ca nhan hanh nghé tu van xac
dinh gia dat;

¢) Té chuc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Pidu 2. Ty I8 lap day, ty 1é ban hang, thoi
gian ban hang, thei diém bt dau ban
hang dé wéc tong doanh thu phat trién caa
thira dat, khu dat

1. Ty 1é lap day

a) P6i véi du an sir dung dat thuong mai,
dich vy, kinh doanh dé thué van phong va cac
loai hinh dich vy khéc: Ty 1¢ lap day trong
nam dau tién phét sinh doanh thu 12 50%, cac

Diéu 2. Mt sb chi tiéu cu thé dé xac dinh gia dat theo phwong phap thing dw
1. Ty 1¢ lap day

a) D4i v6i dy an sir dung dat thwong mai, dich vu, kinh doanh dé thué vian phong
va cac loai hinh dich vu khac: Ty 1& lip ddy trong nam diu tién phét sinh doanh
thu 12 50%, cac nim tiép theo ting 10%/nam cho dén khi dat 100% dén hét thoi
gian thuc hién du an.

b) Bdi véi dy an khu cong nghiép, cum cong nghiép: Ty Ié lap diy trong nim dau
tién phat sinh doanh thu 1a 50%, cic nam tiép theo ting 10%/nim cho dén khi dat
100% dén hét thoi gian thuc hién dy an.

- Piéu chinh céc chi tiéu vé ty
1¢ 1ap day theo hudng ting
tinh than trong va phu hop véi
thuc tién thi trudng.

-B6 sung day du cac yéu té:
thoi gian xay dung, tién do
xdy dung, thoi diém bat dau
ban hang, thoi gian ban hang.
- Xay dung hé thong bang
(Bang 1, 2, 3) lam co s& ap
dung théng nhat,
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Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

nam tiep theo tang 5%/nam cho den khi dat
100% dén hét thoi gian thue hién dy an.

b) Béi véi dy an khu cdng nghiép, cum cong
nghiép: Ty ¢ lap day trong ndm dau tién phat
sinh doanh thu 12 50%, cc nim tiép theo
tang 20%/nim cho dén khi dat 100% dén hét
thoi gian thuc hién du an.

2. Ty I& ban hang, thoi gian ban hang, thoi
diém bat dau ban hang

Déi vai thoi gian ban hang, thoi diém bét dau
ban hang, kinh doanh san pham, dich vu thi
cin cr vao tién do da duoc xac dinh trong
chu treong dau tu hoac hd so moi thau thuc
hién dy an dau tu hoac quyét dinh phé duyét,
chap thuan du an dau tu dé wéc tinh doanh
thu phat trién cia du an.

Trudng hop trong cac van ban vé chu truong
dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du &n
déu tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan
du 4n dau tu chua x4c dinh da cac chi tiéu vé
thoi gian ban hang, thoi diém bét dau ban
hang thi thuc hién nhu sau:

2. Thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat dau ban hang, thoi gian
ban hang, ty I¢ ban hang

a. Truong hop thoi gian xay dung, tién d6 xay dung, thoi diém bat dau ban hang,
thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang da dugc xac dinh trong cac van ban chu truong
dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét,
chap thuan du an dau tu thi cin ctr cac van ban dé dé udce tinh doanh thu, chi phi
phét trién caa du &n.

b. Truong hop trong cac van ban vé chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc
hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan du an dau tu chua xac
dinh day du cac chi tieu vé thoi gian xay dung, tién d6 xay dung, thoi diém bat
dau ban hang, thoi gian ban hang, ty 1& ban hang thi thuc hién nhu sau:

- Thoi gian xay dung duoc tinh ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén myc dich st dung dat. Thoi gian ban hang duoc tinh ke tur thoi
diém bat dau ban hang.

b- Thoi gian xay dung, tién do xay dung, thoi diém bat diu ban hang, thoi gian
ban hang, ty I¢ ban hang duoc xac dinh theo Bang 1, Bang 2, Bang 3.

Bang 1. Déi véi du &n sir dung dat dé xay dung khu db thi, khu dan cu, khu nha &

Tién do xa ..
| dung (.phér): Thar | Ty 1eban
Thoi | » diem | Thoi AP
Quy : tram lan luot . : hang (phan
< | gian . bat | gian T
mo N theo tirng N , tram lan
, xay - dau | béan
dw an nam) , R luot theo
: dung ban | hang titg naim)
Ha |Nha | hang g
ting | xay

- Quy dinh 13 nguyén tic: néu
da c6 trong ho so dau tu thi ap
dung theo hd so; néu chua cé
thi ap dung theo khung quy
dinh
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Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

a) P6i véi du an khu d6 thi, khu dan cu, khu
nha &, biét thy thip ting, dt ¢ lién ké& duoc
phan chia theo khu vuc dé ap dung cho ting
vi tri thira dit, khu dat nhu sau:

- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tir thoi
diém bat dau ban hang.

Ty 1€ ban

Thoi | Thoi hang (%

Quy md Dy |diém bat| gian

sn/khu dit |dduban | ban | 14N wot
hang | hang theo tirng
nam)
i T ndm .
Dudi 10ha ; 2 nam | 60-40
thu 2

Tir 10ha dén T nim

boha this 2 3 nam [ 40-30-30

Tu trén 20ha T nam 3 nam | 30-30-40

dén 50ha thi 2
Tu trén 50ha T nam 4 na 30-30-20-
dén 100ha the2 |7™ 20

ky | tho
thuat

Dudi 2 50- | Nam -

sha | nam | 2000 | 50 | thg2 | 2"@m | 50-50
Tu

5ha 35- -

aén | 3 | 5050 | 35 | N |3 am | 35-35-30
. | nam tha 2
dudi 30
10ha
igﬁa 25-

e | 4 | 35 |25 |Nam |, | 25:25-25-
| nam | 35-30 | 25- | the2 | ™M™ 25
dudi o5
20ha

‘ 20-

o 25- | 20- | .
20ha | 5 Nam | . _ | 20-20-20-
tr 5 25- 1 20- o | S mAM 10 00
O | M o505 | 20- | T

Ién 20

Bang 2. Bdi voi du an sir dung dat dé xay dyng chung cu (muc dich ¢
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TINH HA GIANG
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t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

Giao cho t6 chuc thuc hién
dinh gia dat can cir vao quy
MO va tinh hinh thuc té dé
¢ xuat trong bao céo thuyét
minh x&y dung phuong an
oid dat ddi voi ting dy an dé
Hoi dong tham dinh gia dat
xem xét, quyét dinh.

Tu trén 100ha

b) Ddi voi dy an xay dung nha chung cu voi
muc dich dé & va nha chung cu duoc xay
dung cd muc dich dé & két hop sir dung hdn
hop:

- Thoi gian ban hang: Puoc tinh ké tir thoi
diém bat dau ban hang.

Ty I¢
ban
Thoi diém |1 11| hang

QuymoDw |, .x .. |gian |(% lan
an/khu d4t bat:f'u ban 1an | et
ang hang| theo

tirng

nam)

hoiac myc dich & va cong niang hon hop); Doi voi dy an sir dung dat thuong mai,
dich vu, kinh doanh vin phong, dit sir dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dit va cac loai hinh dich vu khac: (trir dat khu cdng nghiép, cum cong
nghiép)

Tién d6 xay

dung (phan | Thoi diém Tylg
tram 1an luot bat dau ban
theo tirng ban hang hang
Quy mé du | Thoi nim) Thoi | (phan
an (tinh theo | gian _ __| gian | tram
dién tichsan | xay Dol | Dol | pan | lin
xay dung) |dung| Ha |CONg| Vvéi | V6i | hang | luot
tang | trinh | loai | loai theo
ki | xay | hinh | hinh timg
thuat | deng | dwoc | cho nim)

ban | thué

Tu
Dudi 2 100- | 50- | Nam | ndm | 2 50-
20.000m? nam 0 50 |[tha2 | tht | nam | 50

2
Tir 8 | 90- | 35 | Nam | T3 | 3 | 35
20.000m2 @én | nam | 50 | 35 | 02| nzy | ndm | 35




QUYET DINH SO 70/2024/QD- ‘Quyét dinh quy dinh mdt sb yéu to wéc tinh tong doanh thu,
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM | tong chi phi phat trién caa thira dat, khu dat theo phwong phap THUYET MINH
2024 CUA UY BAN NHAN DAN | thing du; cdc yeu to anh hwéng den gia dat, mire do chénh Igch
TINH HA GIANG toi da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang
dudi 30 thir 30
Chung
ar |TMDV 50.000m? 3
_ - Tu . | 25 Tu 25-
Du6i 50.000 | | T | |o0s0-|| | 50.000m*den | 4 5. | 25- | Nam | nam | 4 | 25
;nunsan xay thi trr:a’mz B nam| 5 dudi nam | o 25- | tha 2 | tht | ndm | 25-
#ng nhat | 100.000m? 25 4 25
Tu50000m* | Tir | o5 | 20 Tir 20-
dén100000 | nam [ o | |30-30- Tur e | oe | 200 s L e | 5 | 20
mesanxdy | thi |0 40 || |100.000m2trg | - 20- | ¢ T2 ] 20
dung nhat len nam | 25- 20- thd 2 | th | nam 20-
— P, > 20
T trén Tir
2 \
;22288&])0 nam n;; el 20-30- || Bing 3. Déi véi du an sir dung dit dé xay dung khu cdng nghiép, cum
2 s oa th , 30-20 || cbng nghiép
m? san xay nht th 3 ]
dung a Tien do
xay Thoi ) A L
\ L .x .. | Tyléban
Tren 200000 | 'V | Ti 2020-||| quy | 'he1 | dung | diém ) Thoi hél}r;g (phan
m2sanxdy | oot | nam |5 nam|25-20- ° gian (phan | bat | gian o
thir . mo dw A . 1A A ) tram lan
dung hat | a4 15 . | xa&y | tramlan | dau | ban
nhat an , . luot theo
dung | lugttheo | ban |hang | .. <
o . ’ . R tng ndm)
¢) Doi voi du an khu cong nghiép, cum cong tung hang
nghiép nam)




QUYET DPINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
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‘Quyét dinh quy dinh mdt sb yéu to wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién caa thira dat, khu dat theo phwong phap
thang dw; cac yeu to anh hwéng den gia dat, mirc d§ chénh léch

THUYET MINH

TINH HA GIANG t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang
- Thoi gian ban hang: Pugc tinh ké tur thoi Dudi . Nim 2
diém bét dau ban hang. 75hg | 20am | 50-50 o0 | 50-50
Thei |T9 18 ban Tu
Quy mé Dy Thoi diém ian hang (% 75,ha Nim 3
S e | bitadu | D2 | lnlwet ||| dén | 3nam | 35-35-30 2 | na 35-35-30
" ban hang hang theo tirng dudi u ham
ham) 150ha
Dusi 50ha Tunam | -1 5050 Trén 4 ndm 25-25- Na}m ff 25-25-25-
thir nhat 150ha 25-25 | tht2 | ndm 25
Tuten50ha | Tundm |, . 130-30-20- 'Déi véi dy an xay dyng cong trinh hén hop, can cir pham vi, ranh gisi,
den 200ha thir 2 20 tinh chét cua céc cdng trinh xay dung dé xac dinh thoi gian xay dung, tién do xay
dung, thoi diem bat dau ban hang, thoi gian ban hang, ty 1¢ ban hang theo quy
an 200h T ndm . |20-30-30-| | dinh tai cac Bang 1, Bang 2 va Bang 3 diém b khoan 2 biéu nay lam co so xac
Trén 200ha the2 |4mAm| o, dinh doanh thu phat trién va chi phi phét trién cua du &n.

d) Déi véi dur an st dung dat thuong mai,
dich vu, kinh doanh vin phong, dat sir dung
vao muc dich céng cong c6 muc dich kinh
doanh duoc Nha nude cho thué dat tra tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué dat va

cac loai hinh dich vu khac:

Déi voi loai hinh du 4n chua dwoc quy dinh tai cac Bang 1, Bang 2 va
Bang 3 diém b khoan 2 Diéu nay, té chirc thuc hién xac dinh gia dat dé xuat thoi
gian xay dung, tién d¢ xay dung, thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang,
ty 1& ban hang dé thuyét minh xay dung phuong an gia dat, Ho6i déng thim dinh
gia dat xem xét, thim dinh.
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Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

Thoi diém
Quy md Dy an/khu dit | bat dau cho
thué

Tt nam th

. > n a
Dudi 20.000 m? san xay dung nht

Tir 20.000 m? d¢én 50.000 m? | Tir ndm thi

san xay dung nhat
Tir trén 50.000 m? dén Tir nam thi
100.000 m? san xay dung nhét
Tir trén 100.000 m? dén Tir nam tht
200.000 m? san xay dung nhét

Tu nam thir

A 2 hY A
Trén 200.000 m* san xay dung nht

3. Truong hgp du an tai khoan 1, khoan 2
Diéu nay dugc co quan nha nuéc c6 tham
quyén giao dat, cho thué dat theo nhiéu quyét
dinh thi thuc hién theo khoan 8 Biéu 6 Nghi
dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cua Chinh pha quy dinh vé gia dét
(sau day goi tit 1a Nghi dinh s 71/2024/ND-
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Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

CP), trong d6 thoi gian ban hang, ty 1€ lap
day, ty 1& ban hang, thoi diém bét dau béan
hang dé uéc tinh téng doanh thu phét trién
duoc tinh theo dién tich tirng quyét dinh giao
dat, cho thué dit.

Piéu 3. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh
doanh; chi phi lai vay, lgi nhuan cia nha
dau tw ¢6 tinh dén vén chi sé hiru, rii ro
trong kinh doanh dé wéc tinh téng chi phi
phét trién caa thira dat, khu dat; thai gian
xay dung, tién d xay dung

1. Ty 1& % dé xéc dinh chi phi kinh doanh

a) Chi phi kinh doanh tinh bang 1% doanh
thu &p dung cho dy &n: San pham kinh doanh
1a quyén sir dung dit duoc chuyén nhuong
theo hinh thirc phan 16 ban nén, xay dung nha
gan lién véi quyen sir dung dat, ban can ho &
chung cu; san pham kinh doanh la cho thué
lai d4t c6 ha tang thu mot 1an cho ca thoi gian
thué thuéc du an khu, cum céng nghiép;

b) Chi phi kinh doanh (trong d6 chi phi tiép

Piéu 3. Ty 1é % dé xac dinh chi phi kinh doanh; chi phi I3i vay, lgi nhuan caa
nha diu tw ¢6 tinh dén von chia sé hiru, rai ro trong kinh doanh dé woc tinh
tong chi phi phat trién caa thira dat, khu dit; thoi gian xay dung, tién do xay
dung

1. Ty 18 % dé xac dinh chi phi kinh doanh

a, Chi phi ti€p thi, quang cdo, ban hang dugc tinh bang 1% trén téng cac
loai doanh thu trudc thué d3 quy vé thoi diém hién tai cha dy an.

b, Chi phi quan Iy van hanh duoc tinh bing ty 1é phan trdm trén doanh
thu, cu thé:

a) Loai hinh cho thué san thuwong mai dich vy, vdn phong, nha xuéng, gido
duc, y té va cac loai hinh dich vu khac: 15%.

b) Loai hinh trong gilt xe: 5%.

c) Loai hinh kinh doanh khach san, cdn hé du lich, biét thy nghi duéng va
céc loai hinh lwu trd khéc cé tinh chat twong tu: Tl 3 sao tré xuéng 3%, tir 4 sao

- Du thao ké‘thL‘ra quy dinh
hién hanh, dong thoi chuan
hoa cach xac dinh:

+ Chi phi kinh doanh;

+ Chi‘phi 1ai vay, lgi nhuan
nha dau tu;

+ Thoi gian va tién do xay
dung.

- Cac muc ty 1¢ duoc xay
dung trén co sd:

+ Tham khéao quy dinh tai
Nghi dinh 71/2024/NDb-CP;

+ Tong hop kinh nghiém thuc
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thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

thi, quang céo, ban hang bang 1% doanh thu;
chi phi quan ly van hanh bang 30% doanh
thu) &p dung cho dy &n: san pham kinh doanh
la thwong mai, dich vy, kinh doanh van
phong; dét st dung vao myc dich cong cong
¢6 muc dich kinh doanh.

2. Ty 1€ % chi phi l&i vay, lgi nhuan cua nha
dau tu co tinh dén vdn chu s& hitu, rai ro
trong kinh doanh

a) Bdi vai cac duy an thuc hién tai cac phuong
thuoc thanh phé Ha Giang: duoc tinh bang ty
I& 15% nhan (x) véi tong cua chi phi quy
dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 6
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP va gi4 tri
quyén sir dung dat cua thira dat, khu dét can
dinh gig;

b) i voi cac du an thyuc hién tai cac khu
vuc con lai: duoc tinh bang ty 1& 20% nhan
(X) v&i téng caa chi phi quy dinh tai diém a
va diém b khoan 3 Biéu 6 Nghj dinh sé
71/2024/ND-CP va gié tri quyén sir dung dat
cua thira dat, khu dat can dinh gia.

3. Truong hop dy an tai diéu nay dugc co

tré 1én 45%.
d) Loai hinh thé thao: 60%.

2. Ty 1& % chi phi |3i vay, lgi nhudn cla nha d4u tu cd tinh dén vén chi s&
htru, rdi ro trong kinh doanh

a) D6i véi cac dy dn thue hién tai cadc phuwong: duogc tinh bang ty 1& 15%
nhan (x) véi téng cua chi phi quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi
dinh s& 71/2024/ND-CP va gid tri quyén stir dung dat cda thira dat, khu dat can
dinh gi3;

b) D&i vé&i cac du n thuc hién tai cac khu vie con lai: dwoc tinh bang ty &
20% nhan (x) vdi téng cla chi phi quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 6
Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP va gia tri quyén st dung dat cta thlra dat, khu dat
can dinh gia.

3. Trudng hop du an tai diéu nay dugc co quan nha nwdc cé tham quyén
giao dat, cho thué dat theo nhiéu quyét dinh thi thyc hién xac dinh chi phi theo
khodn 8 Piéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP, trong d6 thdi gian xay dung (m),
tién dd xay dung, chi phi kinh doanh, chi phi 13i vay, lgi nhuan cda nha dau tu cé
tinh dén vén chd s& hity, rdi ro trong kinh doanh duwoc tinh theo quy md dién tich
theo tirng Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

tién tai dia phuong.
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

quan nha nuéc c6 tham quyén giao dat, cho
thué dat theo nhiéu quyét dinh thi thyuc hién
xéc dinh chi phi theo khoan 8 Diéu 6 Nghi
dinh sb 71/2024/NB-CP, trong d6 thoi gian
xay dung (m), tién do xay dung, chi phi kinh
doanh, chi phi 1ai vay, loi nhuan cia nha dau
tu ¢ tinh dén vén chu s hitu, rai ro trong
kinh doanh dugc tinh theo quy mé dién tich
theo tirng Quyét dinh giao dét, cho thué dat.

4. Thoi gian xay dung (m), tién d6 xay dung

Truong hop trong chu treong dau tu hodc hd
so moi thau thuc hién du an hoic quyét dinh
phé duyét, chap thuan dy an dau tu hoic
quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau
tu khong quy dinh thoi gian xay dyng, tién
d6 xay dyng dé woc tinh chi phi phat trién
cua du an thi &p dung nhu sau:

a) Du an khu d6 thi, khu dan cu, khu nha &,
biét thu thap tang, dat & lién ké

Déi véi du an phan 16 ban nén, khong xay
dung nha & riéng lé: Thoi gian xay dung thuc
hién theo quy md sir dung dat dugi 10ha: m =
01 nim; quy md sir dung dét tir 10ha dén
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

dudi 20ha: m = 02 ndm; quy mo St dung dat
tir 20ha dén duéi 30ha: m = 03 nam; quy mo
sir dung dat tir 30ha dén dudi 40ha: m = 04
nam; quy mo sir dung dt tir 40ha tro 1én: m
= 05 nam.

Déi véi du an c6 xay dung nha ¢ riéng lé:
Thoi gian xay dung thuc hién theo quy mo st
dung dat dudi 10ha: m = 02 nam; quy mo sir
dung dat tir 10ha dén dudi 20 ha: m = 03
nam; quy mo sir dung dt tir 20ha dén dudi
30ha: m = 04 niam; quy mo st dung dat tur
30ha dén du6i 40ha: m = 05 nam; quy mo st
dung dat tir 40ha tré 1én: m = 06 nim.

Tién d6 xay dung: phan b déu trong cac
nam xay dung.

b) Déi véi du an xay dung nha chung cu véi
muc dich dé & va nha chung cu duoc xay
dung c6 muc dich dé & két hop sir dung hdn
hop; dur &n st dung dét thuong mai, dich v,
kinh doanh van phong; dit sir dung vao muc
dich cong cong c6 muc dich kinh doanh dugc
Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué dat:
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

Thoi gian x&y dung thyc hién theo quy mo
dién tich san xay dyng cua cong trinh. Do
vai dy an c6 dién tich san xay dung dudi
20.000 m?: m = 01 nam; du an co dién tich
san xay dyng tir 20.000 m? dén duéi 70.000
m?: m = 02 nidm; dy an c6 dién tich san xay
dung tir 70.000 m? dén duéi 150.000 m% m =
03 nam; du an c6 dién tich san xay dung tur
150.000 m? dén 300.000 m? m = 04 nam; du
an co dién tich san xay dung trén 300.000
m?: m = 05 nam.

Tién d6 xay dung: phan b déu trong cac
nam xay dung.

c) Du &n khu cbng nghiép, cum cong nghiép
duoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat
mét 1an cho ca thoi gian thué dat;

Thoi gian xay dung dbi véi du &n c6 quy mo
dudi 75ha: m = 02 nam; quy mé tir 75ha dén
dudi 100 ha: m = 03 nam; quy mo tir 100ha
dén dudi 150ha: m = 04 nam; quy mo tir trén
150ha dén 200ha: m = 05 nam; quy mo trén
200ha: m = 06 nam.

Tién do xay dyng: phan bo déu trong cac
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

nam xay dung.

Piéu 4. Céc yéu té anh hwong dén gia dat,
mire d9 chénh Iéch ti da caa tirng yéu td
anh hwong dén gia dat, cach thire diéu
chinh d@bi véi tirng mire d chénh léch dé
xac dinh mire twong dong nhit dinh cia
tirng yéu t6 anh hwong dén gia dat

1. C4c yéu té anh huong dén gia dat, mic do
chénh léch tdi da cua tirng yéu t6 anh huong
dén gia dat ddi voi dat phi néng nghiép, bao
gom:

a) Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat:

Khoang cach gan nhat dén tai san so sanh:
Khoang cach dén trung tm hanh chinh, trung
tam thuwong mai, du lich, treong hoc, céng
vién, khu vui choi giai tri, chg, bénh vién
(huyén, thanh phé hozc xa, phuong, thi tran).
Muc ty Ié diéu chinh khdng qua 60%.

b) biéu kién vé giao thong:

Diéu 4. Céc yéu té anh hwong dén gia dit, mirc dd chénh léch caa cac yéu to
anh hwong dén gia dit va cach thire diéu chinh quy dinh tai khoéan 3 Diéu 8
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ciia Chinh phi quy dinh vé gia dat

1. Cac yéu té anh huong dén gia dat, mic do chénh léch tdi da cua tung yéu té anh
huong dén gia dat ddi vai dat phi ndng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém cua thua dat, khu dat:

Khoang céch gan nhat dén tai san so sanh: Khoang cach dén trung tam hanh chinh,
trung tdm thwong mai, du lich, trudng hoc, cong vién, khu vui choi giai tri, cho,
bénh vién (x4, phuong). Muc ty 1é didu chinh khéng qua 30%.

b) Diéu kién vé giao thong:

Do rong, két cau mat duong, tiép gidp véi 01 hodc nhiéu mat dwong: tiéu chi hinh
thanh bao gom: loai duong (nhua, bé tong, dat); do rong duong (bao gém ca via
he); sé mat duong tiép gidp (bao gom duong, ngd). Muc ty 1¢ diéu chinh khéng
qua 30%.

¢) biéu kién vé cép thoat nudc, cip dién (cac yéu té ha tang):

Khu vuc cip nude, thoat nudce, cap dién va cac yéu td ha ting khac. Muc ty 18 diéu
chinh khéng qua 30%.

d) Dién tich, kich thugc, hinh thé cua thira dét, khu dat:

- Cu thé hoa cac yéu té anh
hudng dén gia dat theo ding
quy dinh tai Nghi dinh
71/2024/ND-CP, bao dam day
du ca nhom yéu t6 tu nhién,
kinh té - xd hoi va quy hoach.
- Biéu chinh murc d6 chénh
1éch téi da ciia mot sb yéu tb
(dac biét 1a vi tri, giao
thong...) theo huong phu hop
hon véi diéu kién thyc té cia
dia phuong.

- Quy dinh r6 nguyén tac diéu
chinh: 14y thira dét can dinh
gi4 lam chuan, tang tinh khoa
hoc, minh bach.

- Dua ra phuong an gioi han
chénh léch téng thé nham bao
dam két qua dinh gia khong
vuot qud ngudng cho phép
theo quy dinh.
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

Do rong, két cau mat duong, tiép giap véi 01
hozc nhiéu mat duong: tiéu chi hinh thanh
bao gom: loai duong (nhua, bé tong, dat); do
rong duong (bao gém ca via he); sb mat
duong tiép giap (bao gom dudng, ngd). Muc
ty I¢ diéu chinh khong qua 50%.

¢) biéu kién vé cap thoat nudc, cip dién (cac
yéu t6 ha tang):

Khu vuc cip nudc, thoat nudc, cip dién va
cac yéu to ha tang khéc. Mc ty 1é diéu chinh
khong quéa 30%.

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira
dat, khu dat:

Dién tich thira dét, khu dat; mat tién thira dat,
khu dét; chiéu sau thira dét, khu dat; hinh thé
thira dat, khu dat. Muc ty 1¢ diéu chinh khéng
qua 20%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay
dung gdm: hé s sir dung dat, mat do xay
dung, chi gigi xay dyng, gidi han vé chiéu
cao cong trinh xay dyng, gisi han s tang
ham dugc xay dung theo quy hoach chi tiét

Dién tich thira dat, khu dat; mat tién thira dat, khu dat; chiéu sau thira dat, khu dat;
hinh thé thira dat, khu dat. Muc ty 1¢ diéu chinh khong qua 20%.

d) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xay dung gém: hé sé sir dung dat, mat do
xay dung, chi gigi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gidi han
s6 ting ham duoc xay dung theo quy hoach chi tiét xay dung di dugc co quan nha
nuéc ¢6 tham quyén phé duyét (néu cd): tiéu chi hinh thanh bao gém: hé s sir
dung dat; mat d6 xay dung; ty 1é giita dién tich san sir dung ting ndi va san st
dung ting ham. Mic ty 1é diéu chinh khong qua 30%.

e) Hién trang mo6i trueong, an ninh:

Bui, 6n, 6 nhiém khong khi va ngudn nuéc; gan khu nghia trang, khu xir ly rac
thai; nam trong khu dan cu dong dtic hay thua thét; tinh trang an ninh khu vuc.
Murc ty Ié diéu chinh khong qua 30%.

g) Thoi han st dung dat:

Thoi gian con lai thuc hién Du an; dét sir dung lau dai hay dat cé thoi han. Muc ty
& diéu chinh khong qua 30%.

h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té, truyén
thng vin hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong:

Gan khu danh lam thang canh, khu du lich; Bén Chuia; Nghia trang, nghia dia; yéu
t6 dia hinh, dia chat. Muc ty 1¢ diéu chinh khéng qua 20%.

2. C4c yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch téi da cua ting yéu té anh
hudng dén gia dat d6i véi dat ndng nghiép, bao gdm:
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

xay dung da dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén phé duyét (néu cd): tiéu chi hinh thanh
bao gom: hé sb sir dung dat; mat do xay
dung; ty Ié gitra dién tich san sir dung tang
ndi va san sir dung tang ham. Mc ty 18 diéu
chinh khéng qué 30%.

e) Hién trang moi treong, an ninh:

Bui, 6n, 6 nhiém khong khi va ngudn nuéc;
gan khu nghia trang, khu xtr ly rac thai; nam
trong khu dan cu dong dtc hay thua thét;
tinh trang an ninh khu vic. Muc ty 1é diéu
chinh khéng qua 30%.

g) Thoi han str dung dat:

Thoi gian con lai thyc hién Dy an; dat sir
dung lau dai hay dat c6 thoi han. Muc ty l¢
diéu chinh khéng qua 30%.

h) Céc yéu té khac anh huéng dén gia dat
pht hop véi diéu kién thyc té, truyén thong
van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong:

Gan khu danh lam thing canh, khu du lich;
Dén Chulia; Nghia trang, nghia dia; yéu t6 dia

a) Nang suat cdy trong, vat nudi. Muc ty 1€ dieu chinh khdng quéa 30%.

b) Vi tri, dic diém thira dat, khu dat: khoang cach gan nhit dén noi san xuét, tiéu
thu san pham, diéu Kién canh tac, tudi tiéu, thd nhudng. Muc ty 1é diéu chinh
khdng quéa 30%.

¢) Biéu kién giao théng phuc vu san xuat, tiéu thu san pham: d6 rong, cip duong,
két cu mat duong; diéu kién vé dia hinh. Mic ty 1¢ diéu chinh khéng quéa 20%.

d) Thoi han str dung dat, trir ¢at ndng nghiép duoc Nha nudéce giao cho ho gia dinh,
ca nhan theo han muc giao dat ndng nghiép, dat ndng nghiép trong han muc nhan
chuyén quyén thi khong can ctr vao thoi han st dung dat. Muc ty 1é diéu chinh qué
20%.

d) Cac yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thong vin
hoa, phong tuc tip quéan cia dia phuong: gan khu di tich lich st, van hoa, dén,
chuia, nghia trang, nghia dia. Muc ty Ié diéu chinh khdng quéa 20%.

3. Céch thirc diéu chinh déi véi ting muc d6 chénh léch cua ting yéu té anh
huéng dén gia dat

T chirc tu van xac dinh gia dit can cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
theo nguyén tic Iy thira dit, khu dit can dinh gia 1am chuén dé thyc hién d& xut
mirc diéu chinh chénh léch ting 1én hodc giam xudng cua ting yéu té anh huong
dén gia dat trong bao co thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong
thAm dinh gi4 dit cu thé tham dinh.

Truong hop quy dinh muc diéu chinh chénh léch ting yéu t6 anh huong dén gia
dat tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua danh gid phi hgp muc twong dong nhat
dinh gitra tai san can dinh gia va tai san so sanh, t6 chirc tu van xac dinh gia dat dé




17

QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

hinh, dia chat. Muc ty 1€ diéu chinh khéng
qua 20%.

2. C4c yéu té anh hudng dén gia dat, mic do
chénh léch t6i da cua tirng yéu t6 anh huong
dén gia dat doi voi dat nong nghiép, bao
gom:

a) Ning suit cdy trong, vat nudi. Mac ty 18
diéu chinh khéng qué 30%.

b) Vi tri, dac diém thira dat, khu dat: khoang
cach gan nhit dén noi san xut, tiéu thy san
pham, diéu kién canh tac, tudi tiéu, tho
nhudng. Mc ty 1¢ diéu chinh khong qué
50%.

¢) biéu kién giao théng phuc vu san xuit,
tiéu thu san pham: do rong, cap duong, két
cdu mat dudng; diéu kién vé dia hinh. Muc ty
& diéu chinh khdng qua 20%.

d) Thoi han st dung dat, trir dat ndng nghiép
dugc Nha nudc giao cho h gia dinh, ca nhan
theo han muc giao dat ndng nghiép, dat ndng
nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khéng can cir vao thoi han st dung dat. Muac

Xuit cu thé trong Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh; Mirc @ chénh léch téi da cua tirng yéu t6
anh huong dén gia dat dé xac dinh mirc trong ddng nhat dinh gitra tai san can dinh
gia va tai san so sanh khong qua 30%. Gia dét cua thira dat can dinh gia da xac
dinh phai bao d¢am chénh léch véi timg gia dat uac tinh khdng qua 15% theo quy
dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP.
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
thing duw; cac yéu té anh hwéng dén gia dat, mire d6 chénh léch

t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

ty Ié diéu chinh qua 20%.

d) Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat
ph hop vai thuc té, truyén thong van hoa,
phong tuc tap quan cua dia phuong: gin khu
di tich lich st, vin hoa, dén, chua, nghia
trang, nghia dia. Mic ty 1¢ diéu chinh khong
quéa 20%.

3. Cach thirc diéu chinh ddi véi timg muc do
chénh léch cua tirng yéu t6 anh huong dén
gia dat

T4 chuc tu van xac dinh gia dit can ctr quy
dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay theo
nguyén tac lay thira dat, khu dat can dinh gia
lam chuén dé thyc hién dé xuat muac diéu
chinh chénh léch tang 1én hodc giam xudng
ctia tirng yéu té anh huong dén gia dét trong
bao céo thuyét minh xay dung phuwong 4n gia
dét dé Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé
tham dinh.

Trudng hop quy dinh mie didu chinh chénh
léch tirng yéu té anh huong dén gia dit tai
khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua danh gia
pht hop mirc twong ddng nhét dinh giira tai
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QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
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t6i da va cach thire diéu chinh trén dia ban tinh Tuyén Quang

THUYET MINH

san can dinh gia va tai san so sanh, to chuc tu
van xac dinh gia dat d& xuét cu thé trong Bao
cao thuyét minh xay dyng phuong an gia dat
dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét
dinh; Mic do chénh léch tbi da cua ting yéu
t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh mic
tuong ddng nhat dinh gitra tai san can dinh
gia va tai san so sanh khéng qua 50%. Gia
dat coa thira dat can dinh gia da xac dinh phai
bao dam chénh léch véi ting gia dat woc tinh
khong qua 15% theo quy dinh tai khoan 8
Diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP.

Diéu 5. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay 10
thang 01 nam 2025.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh;
Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Nong
nghiép va Phat trién ndng thén; Cuc truéng
Cuc thué; Tha truong céc sé, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh

Piéu 5. T6 chirc thuc hién

1. Co quan Nong nghiép va Mai trudng cin clr cac chi tiéu tai Quy dinh nay dé
thuc hién xay dung phuong an gia dét theo quy dinh.

2. Co quan Tai chinh (co quan thudng trec Hoi dong tham dinh gia dat) cha tri,
phdi hop voi cac co quan: Nong nghiép va Moi treong, Tai chinh, Xay dung, Tu
phap, Thué tinh Tuyén Quang, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, to
chire tu van xac dinh gia dat, cic Ngan hang thuong mai ¢6 phan trén dia ban tinh
va céc co quan, don vi lién quan t6 chirc thyc hién theo quy dinh.

3. T chuac c6 chic ning tu van xac dinh gia dat chiu trach nhiém trudc
phép luat vé két qua thu thap, tong hop, phan tich thong tin, tinh chinh xac, day

Quy dinh 16 trach nhiém cia
cac co quan lién quan trong
qua trinh t6 chirc thuc hién.




20

QUYET PINH SO 70/2024/QD-
UBND NGAY 31 THANG 12 NAM
2024 CUA UY BAN NHAN DAN
TINH HA GIANG

Quyét dinh quy dinh mdt s6 yéu té wéc tinh tong doanh thu,
tong chi phi phat trién cia thira dit, khu dit theo phwong phap
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pho; Chu tich Uy ban nhén dan céac xa,
phuong, thi tran va céc t6 chirc, ca nhan co
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

du, trung thuc, khach quan cua két qua tu van dinh gia dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 162 Luat Dat dai nam 2024

4. Nha dau tu thyc hién dy &n c6 trach nhiém cung cip day du cac hd so lién quan
cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai dé phuc vu cong tic xac dinh gia dit
theo quy dinh; chju trach nhiém trudc phap luat néu anh huong dén thoi gian xéc
dinh gia dat do khdng cung cap du hé so, thiéu su phdi hop trong qué trinh thyc
hién va chi duoc ban hang theo quy dinh tai Quyét dinh nay khi dam bao day du
diéu kién theo quy dinh cua phép luat cé lién quan.

5. Trong qué trinh thuc hién Quyét dinh nay, truong hop phét sinh khé khin,
vuéng méc, cac td chirc, c& nhan c6 y kién bang van ban giri So' Tai nguyén va
Maéi truong dé téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét stra di, bd sung
cho phu hop.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Pdi vai cac hd so xac dinh gia dat cu thé da dugc co quan co tham quyén tiép
nhan truéc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo
quy dinh caa phép luat tai thoi diém tiép nhan ho so.

2. Truong hop cac hd so xac dinh gia dat cy thé di tiép nhan nhung dén ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dugc phé duyét gia dét thi co quan
c6 tham quyén quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Quyét dinh nay néu bao dam
phu hop véi quy dinh caa phép luat va khdng lam anh huéng dén quyén, loi ich
hop phap cua Nha nudce, ngudi sir dung dat va nha dau tu.

3. Béi voi cac dy an da co quyét dinh giao dat, cho thué dét nhung chua thuc hi¢n
xac dinh gia dat cu thé thi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Quy dinh nham xr 1y cac
truong hop dang thuc hién do
dang, bao dam:

- Khong lam gidn doan qua
trinh xac dinh gia dat;

- Béo vé quyén, lgi ich hop
phap cua cac bén lién quan.
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Piéu 7. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ké tirngdy  thang nam 2026.

2. B&i bo toan bo Quyét dinh sé Quyét dinh sb 70/2024/QB-UBND ngay
31/12/2024 ciia Uy ban nhan dan tinh Ha Giang quy dinh mot sé yéu té wac tinh
tong doanh thu, tong chi phi phat trién cua thira dit, khu dét theo phuong phap
thang du; cac yéu té anh huong dén gia dat, mic d6 chénh léch téi da cua ting
yéu t6 anh huéng dén gia dat dé xac dinh muc twong dong nhat dinh; cach thuc
diéu chinh dbi véi tirng mic do chénh léch cua ting yéu té anh huéng dén gia
dat trén dia ban tinh Ha Giang.

3. Béi bo s6 thir tw 16 Muc | Phy luc IV kém theo Quyét dinh sé 764/QD-UBND
ngay 29 thang 9 nim 2025 cia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé viéc ap
dung cac Quyét dinh quy pham phap luat cua Uy ban nhan déan tinh Tuyén Quang
va tinh Ha Giang trudc sap xép trén dia ban tinh Tuyén Quang.

4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Chu tich Hoi dong tham dinh gia dét
céc cap; Giam dbc cac So: Tai chinh, Nong nghiép va Mbi trudng, Xay dung, Tu
phép; Truong Thué tinh; Cha tich Uy ban nhan dan céc xa, phuong va t6 chic, ca
nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Quy dinh hiéu lyc thi hanh va
viéc bai bo cac van ban lién
quan nham:

- Bao dam tinh thdng nhét ctia
hé thong phap luat;

- Tranh chdng chéo trong ap
dung.
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