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_ UBND TINH TUYEN QUANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
S6:280 /BC-SNNMT Tuyén Quang, ngay 3/thang 3 nam 2026
BAO CAO

Tong két viéc thi hanh Quyét dinh s6 70/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024
cua Uy ban nhan dan tinh Ha Giang (nay la tinh Tuyén Quang) quy dinh
mét s0 yéu to wéce tinh tong doanh thu, tong chi phi phat trién ciia thira dat,
khu dat theo phwong phap thang du; cac yéu t6 anh hwong dén gia dat, mic
do chénh 1éch toi da ciia tirng yéu t6 anh huwong dén gia dat dé xac dinh murc
twong dong nhat dinh; cach thirc di¢u chinh déi véi tirmg mirc d9 chénh léch
ciia tirng yéu t6 anh hwéng dén gia dat trén dia ban tinh Ha Giang

Kinh gti: Uy ban nhan déan tinh Tuyén Quang.

Thyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét; can
ctr Nghi quyét sd 202/2025/QHI1S5 ngay 12/6/2025 cua Quéc hoi veé viee sap Xep
don vi hanh chinh cap tinh, S0 Nong nghiép va Moi truong tién hanh tong két
viéc thi hanh Quyét dinh s6 70/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh Ha Giang (nay la tinh Tuyén Quang) quy dinh mot sd yéu td udc
tinh tong doanh thu, tong chi phi phat trién cua thira dat, khu dat theo phuong
phap thang du; cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac d6 chénh léch t6i da cia
tung yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh murc twong dong nhat dinh; cach
thire diéu chinh d6i véi timg mitc 6 chénh 1éch cua timg yéu to anh huéng dén
gia dat trén dia ban tinh Ha Giang. Két qua nhu sau:

I. BOI CANH THUC HIEN TONG KET
1. Bdi canh trong nuwéc lién quan dén cac chinh sach

Thyc hién Nghi quyét s 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 cua Qudc hdi vé
viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh. Tinh Tuyén Quang da dugc thanh 13p trén
co s& sap nhap dia giodl hanh chinh gitra tinh Tuyén Quang va tinh Ha Giang.

Sau khi sap nhap, tinh Tuyén Quang ké thira, tiép tuc 4p dung mét sb van
ban quy pham phap luat do Uy ban nhan déan tinh Ha Giang ban hanh trudc day,
trong do co Quyet dinh sb 70/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 quy dinh mot s6
yéu to udc tinh téng doanh thu, tong chi phi phat trién cta thira dat, khu dat theo
phuong phap thang du; cac yeu t6 anh hu:ong dén gia dat, mic d6 chénh léch toi
da cua tung yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac dinh murc twong dong nhat dinh;
cach thtrc diéu chinh d6i voi timg mitc dd chénh 1éch cua timg yéu té anh huong
dén gia dat trén dia ban tinh Ha Giang. Tuy nhién, viéc sap nhap don vi hanh
chinh da lam thay d6i vé quy md dién tich tu nhién, dan s, diéu kién kinh té - Xa
héi va nhu cau st dung dat, din dén mot sé nodi dung cua Quyet dinh s
70/2024/QD-UBND khéng con hoan toan phi hop véi tinh hinh thyc té cua tinh
sau sap nhap.



Trong bbi canh Luat Dat dai nim 2024 d dugc ban hanh va ¢ hiéu lyc
thi hanh tir ngay 01/8/2024, cac quy dinh lién quan dén giao dat, quan 1y, st
dung dat tiép tuc dugc hoan thién theo hudng chat ché, déng bo va phu hop voi
thuc tién.

2. Qué trinh thuc hién tong két

Ngay 24/3/2026, S6 Nong nghiép va Moi truong c6 Van ban sf}
1548/SNNMT-QLDD vé viéc bao cao tinh hinh thi hanh Quyét dinh s6
70/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Giang.

Pén nay, So Nong nghiép va Moi truong nhan duoc 45 van ban cua cac co
quan va Uy ban nhan dan cip xi. Trén co s d0, S¢ di t6 chic ra sot viéc trién
khai thuc hién tai cac dia phuong; Téng hop ¥ kién cta cac co quan, don vi lién
quan; Panh gia thyc tién ap dung trong cong tac X4c dinh gia dét cu thé.

Il. KET QUA THU'C HIEN

1. Cong tac chi dao, trién khai va to chic thi hanh vin ban quy pham
phép luat

Cac co quan, don vi, dia phuong da co ban quan tri¢t va trién khai thuc hién
Quyét dinh; viéc ap dung phuong phap thing du trong xac dinh gia dét ting budc
dugc thyc hién thong nhat; cong tac phdi hop gitta cac co quan lién quan timg
budc dugce tang cuong.

2. Két qua thi hanh vin ban quy pham phap luat, danh gia wu diém,
bat cip, han ché cia van ban quy pham phap luat

- Uu diém: Quyét dinh da tao co s& phap ly quan trong cho viéc ap dung
phuong phap thang du trong xac dinh gia dat; cac yéu t6 udce tinh téng doanh thu,
chi phi phat trién dugc quy dinh twrong ddi cu thé, tao thuan 1oi cho qué trinh trién
khai thue hién; gop phan nang cao tinh cong khai, minh bach trong cong tac dinh
gia dat.

- Bat cap, han ché ctia vin ban quy pham phap luét: Mot sO yéu t6 dau vao
chua con phu hgp véi dleu kién thuc té sau khi sap nhap don vi hanh chinh; muc
d6 chénh 1éch cua cac yéu té anh huong dén gia dat quy dinh con mang tinh khung
cting, thiéu linh hoat trong ap dung; viéc thu thap thong tin, sO liéu phuc vu tinh
toan con kho khin, chua dong bd giita cac dia phuong; mot sO tinh huéng phat
sinh trong thuc tién chua duoc quy dinh, hudng dan day du.

3. Khé khiin, viréng mic va nguyén nhan
3.1. Kho khén, vuéng mic

Trong qua trinh td chirc thue hién, cac co quan, don vi va dia phuong gap
mot s6 kho khéan, vudng mac chu yéu nhu sau:



- Hé thong thong tin, dit lidu thi truong dat dai chua day du, thiéu tinh cap
nhat va dg tin cay chua cao, anh huéng dén viéc xac dinh cac yéu t6 dau vao ctua
phuong phap thang du;

- Viéc xéac dinh tong doanh thu phat trién va chi phi phat trién cta du &n
con phu thudc nhi€u vao gia dinh, udc tinh, dan dén két qua xac dinh gia dat co
do sai 1éch nhat dinh,;

- Mot s6 nodi dung quy dinh chua theo kip bién dong thuc té vé gia dat, diéu
kién phat trién kinh té - xa hoi gitra cac khu vuc sau khi sap nhap;

- Ning lyc chuyén mon, kinh nghiém thuc tién ctia doi ngii can bd thuc hién
cong tac dinh gia dat tai mot s6 dia phuong con han ché, dan dén ling ting trong
qua trinh ap dung.

3.2. Han ché

- Cong tac phdi hop gifta cac co quan lién quan trong viéc cung cip thong
tin, s6 liéu phuc vu dinh gia dat c6 thoi diém chua kip thoi, chua dong bo;

- Viéc to chirc trién khai thuc hién tai mot sb dia phuong chua that su chu
dong, con phu thudc vao hudng dan cua cap trén;

- Cong tac kiém tra, don dbc viéc thuc hién chua dugc thuc hién thuong
xuyén, lién tuc.

3.3. Nguyén nhan

- Nguyén nhan khéch quan: Do bién dong cta thi truong bat dong san; su
thay doi1, hoan thién ctia hé thong phap luat dat dai, dac bi¢t 1a viéc ban hanh
Luat bat dai nam 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh; tac dong cta viéc
sdp x€p lai don vi hanh chinh cap tinh lam thay do61 diéu kién kinh té - xa hoi
gilra cac khu vuec.

- Nguyén nhan cha quan: Cong tac to chirc thyuc hién tai mot s6 co quan,
dia phuong chua dong déu; nang lyc chuyén mon ctia mot bo phan can bo con han
ché; viéc xay dung, cap nhat co s¢ dit liéu phuc vu dinh gia dat chua dugc quan
tam dung mirc.

4. Xac dinh nhirng van dé méi phét sinh trong thue tién

Qua qua trinh t6 chirc thyc hién, phat sinh mot s6 van dé can nghién ciu,
diéu chinh, bo sung nhu sau:

- Nhu ciu diéu chinh, phéan loai chi tiét hon cac yéu t6 anh huéng dén gia
dat dé phu hop vai dac diém tirng khu vue, tung loai dat;

- Yéu cau linh hoat hon trong viéc xac dinh muc d chénh 1€ch va cach thirc
di€u chinh céc yéu t6 nham phan anh sat hon gié tri thi truong;

- Phat sinh céac truomg hop dic thu trong thyc tién chua duoc quy dinh cu
thé trong Quyét dinh, can dugc bo sung dé dam bao tinh kha thi khi &p dung;

- Yéu cau bao dam su théng nhét, ddng bo véi cac quy dinh méi ciia Luat
Dat dai nam 2024 va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh.



5. Thuc hién Dé an sé 194/DA-UBND ngay 31/12/2025 cua Uy ban nhan
dan tinh x4y dung va hoan thién hé thong Vin ban quy pham phap luat cta tinh
Tuyén Quang; Vin ban s6 45/STP-XDKTVB&THPL ngay 10/01/2026 ciia SO Tur
phap Vé viéc trién khai thyc hién Dé an s6 194/DA-UBND ngay 31/12/2025 cia
Uy ban nhan dén tinh X4y dung va hoan thién hé thong vin ban quy pham phap
ludt cua tinh Tuyén Quang. Hi¢n nay S& Nong nghi€p va Méi truong dang hoan
thién céc trinh ty, thu tyc trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh quy
pham phap luét quy dinh mot s6 yéu tb ude tinh tong doanh thu, tong chi phi phat
trién cta thira dat, khu dat theo phuwong phap thang du; cac yéu t6 anh hudng dén
gia dat, mac d6 chénh léch téi da cua timg yéu t6 anh huong dén gia dat dé xac
dinh muc twong dong nhat dinh; cach thtrc didu chinh dbi véi timg mirc do chénh
1éch cua timg yéu té anh hudng dén gia dat trén dia ban tinh Tuyén Quang theo
quy dinh.

S& Nong Nghi¢p va Moi truong tran trong bao cdo./.

No'i nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- S& Tu phap;

- Giam dbc S¢ (Béo c4o);

- Cac Phé Giam déc So;

- Van phong S¢;

- Chi cuc Quan ly dét dai;

- Luu: VT. QLDD (Ph. Nam)

Nguyén Thi Thanh Thiy
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